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Ikincil konutlar sahibi veya bir bagkasi tarafindan gegici ziyaretler i¢in kullanilan, siirekli ikamet yeri 6zelligi
gostermeyen yerlerdir. Covid 19 pandemisi ile insan temasmin yiiksek oldugu kalabalik alanlardan ve
dolayisiyla bulastan kaginma istegi sehirden uzak sakin yerlerde bulunan ikincil konutlarmn popiilerligini
artirmistir. Bu durum metropol disinda kalan ikincil konutlarin birincil konut olarak kullanilmasina neden
olmustur. Donemsel olarak kullanilan bu konutlar uzaktan c¢alisma ve egitim gibi mobiliteyi kolaylastiran
uygulamalar ile gerek sahipleri gerekse baskalar1 tarafindan kiralama yolu ile turizm amacgh olarak da talep
gormiistiir. Bu degisim bolgeler icin farkli sosyal ve ekonomik iligkilerin gelisimini ifade etmektedir. Bu
gelisimin olumlu veya olumsuz birtakim etkileri bulunmaktadir. Bu noktada ¢alisma pandemi ile birlikte tekrar
gindeme gelen turizmle biitiinlegsmis ikincil konutlari, yaratmis oldugu etkileri ve gelecege doniik
projeksiyonlar1 aragtirmaya yoneliktir.

Arastirmanin uygulama alani olarak Cesme ilgesi tercih edilmistir. Zira bolgede ikincil konutlar 1900’lu
yillardan itibaren siirekli geliserek, turistik tesis arz yogunlugunun Oniine ge¢mistir. Dahasi miilk sahibi
tarafindan kullanilmasinin yani sira, destinasyonu ziyaret etmek isteyenlere kiralanarak gelir elde etmek icin
turizm amacli da degerlendirilmektedir. Calismada nitel arastirma deseni ve durum caligmasi tercih edilmistir.
Goriisme yoluyla elde edilen veriler betimsel analiz yardimiyla degerlendirilmistir. Goriisme yapilacak
katilimcilar amaglh 6rnekleme ile belirlenmistir. Boylece ikincil konutlar1 kullananlardan, planlayanlara, hizmet
sunan ya da satin alanlara kadar genis bir yelpazede goriisler toplanmistir. Caligmada elde edilen bulgular;
bolgede ikincil konutlarm saglikli bicimde gelisebilmesi ve turizm amacgli kullanimi igin siirdiiriilebilir bir
gelisim planina gereksinim duyuldugunu gostermistir.
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Secondary Housing Integrated with Tourism in the Covid-19
Process: An Evaluation of Cesme District

ABSTRACT

Second-homes are places that are used by the owner or someone else for temporary visits and do not show the
characteristics of permanent residence. With Covid 19 pandemic, the desire to stay away from crowded areas
with high human contact and the epidemic itself has increased the popularity of second-homes mainly located in
quiet places away from the city centres. Distance working and education facilitate mobility of the family
members and second-homes which are used periodically especially in summer have been allocated by their
owners and others for tourism purposes via rentals. This change refers to the development of different social and
economic relations for the regions. Therefore, the study aims to investigate the effects of second home which has
come to the fore again with the pandemic.

The district of Cesme was chosen as research area because second-homes in the region have been developing
continuously since the 1900’s. In addition to the use by property owners second-homes in Cesme are used for
touristic purposes generating income via rentals. Qualitative research design was preferred in the study. The data
obtained through interviews were interpreted with descriptive analysis. The participants to be interviewed were
chosen by purposive sampling. Thus, a wide range of data were collected from those who use second homes, to
those who plan, to those who provide or buy services. The study showed that a sustainable development plan is
essential for the intagrated development of second homes in the region.

Keywords: Cesme, Covid-19, Second Homes, Tourism, Planning

1 Giris

Ulkemizde ikincil konutlarm ilk &rnekleri 1950°1i yillarda gériilse de ikincil konut yerlesimlerinin tiim iilke
kiyilarina yayilmasi ve bina stogu anlaminda hatir1 sayilir biiyiikliikklere ulagmast 1980 sonrasina rastlamaktadir
(Manisa ve Gorgiili, 2008). Bireylerin isyerleri ve birincil konutlarmin bulundugu yogun metropollerden
uzaklagma istegi, rekreasyonel faaliyetlere olanak veren kiy1 alanlarda ikincil konutlarin yogunlasmasina neden
olmustur (Pitkanen, 2008).

Giiniimiizde pandemi siiresince kentten go¢ tekrar giindeme gelmistir. ikinci konutlari kullanim siireleri nceleri
hafta sonu, birkag ay ya da yaz donemi ile sirliyken (Cengizoglu ve Ozyilmaz, 2006), pandemiyle birlikte etkili
bir "sosyal mesafe" saglamasi ve bireyde Ozgiirliik hissi yaratmasi nedeniyle olduk¢a uzamistir (Zogal ve
Emekli, 2020). Salgini1 kalabalik sehirlerde agik hava alani olmayan kiigiik bir apartman dairesinde kapanarak
gecgirme olasiligl bireyleri ikincil konutlarma, ikincil konutu olmayanlar1 da kiralik konut ya da karavanlara
yonlendirmistir (Gallent, 2020). Miiller (2021) evde ¢evrimigi g¢alismanin geleneksel g¢aligmanin yerine
gecebilecegini veya en azindan onu tamamlayabilecegi fikri ile bireylerin daha mobil ve birden ¢ok noktada
ikamet eden bir yagam bi¢imine dogru gegis yapmasinin gelecekte ikincil konutlarin kullanimina iligkin i¢in yeni
firsatlar yaratacagini belirtmistir. Bu duruma bagli olarak tiim diinyada oldugu gibi Tiirkiye’de de Covid-19
stirecinde ikincil konutlar gerek sahipleri gerekse baskalari tarafindan turistik amagh kullanilmistir. Siirecte
giivenli tatil imkani sunan ikincil konutlar, birgok misafir tarafindan biiyiik 6lgekli otellerden daha ¢ok tercih
edilir hale gelmistir (inanir, 2021). Zogal vd. (2020) pandemi ile birlikte turistik tercihlerde olusan degisiklik ve
seyahat kisitlamalarmin gevsetilmesi sonrasinda da mahremiyet ve bagimsizlik arzusunun, dengeyi geleneksel
konaklama yerine ikinci ve turistik konutlar lehine ¢evirecegini, ikincil konutlarin turist aktivitesinin merkezi
haline gelecegini Ongoérmiis ve konunun farkli agilardan analiz edilmesi gerekliligini vurgulamiglardir.
Ulkemizdeki konuyla ilgili yapilan ¢alismalar; ikincil konutlarin gelisimi ve gelisimini etkileyen faktorler (Ilgar,
2018; Emekli, 2014), olusan bina stogunun turizm amach verimli kullanimi (Manisa ve Gorgiilii, 2008; Kozak
ve Duman, 2011; Ozsoy, 2015; Barisik, 2019), ikincil konutlarmn fiziksel, sosyo-kiiltiirel ve ekonomik gevre
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lizerindeki etkileri (Kiligaslan, 2006; Okuyucu ve Somuncu, 2017; Ozerk, 2017; Kilicaslan vd., 2018) iizerinde
yogunlagmaktadir. Ancak covid-19 pandemisi ile birlikte ikincil konut turizmi davranigsal, ¢evresel ve ekonomik
acilardan farklilasmstir (fnanir, 2021).

Bu degisim ikincil konutlarn yogun olarak bulundugu Cesme’de de gozlenmektedir. Gegtigimiz kis ve
sonrasinda yaz aylarinda artan niifusla birlikte ortaya ¢ikan birtakim sorunlar basinda olumsuz haberler seklinde
yer almustir. ilgenin cok talep gdrmesi ilcedeki konut fiyatlarimi etkilemis, kisilerin ikincil konutlar1 siirekli
ikamet olarak kullanmalar1 alt yap1 ve tagima kapasitesi gibi sorunlari beraberinde getirmigtir. Bu noktada
calisma Cesme’de ikincil konutlarin neden oldugu olumlu ve olumsuz etkiler ile ikincil konutlarin ilgedeki
gelecegine iligkin bir durum belirleme amaci tasimaktadir. Nitekim bolgede ikincil konutlar yiiriirliikte bulunan
imar planlar1 ¢ercevesinde net bir politika ve yeterli planlama mekanizmasi olmaksizin geligigiizel
¢ogalmaktadir.

2 Literatiir

Ikincil konut, yil igerisinde belli dénemlerde kullanilmak iizere kullanicilar1 tarafindan ikamet edilen (siirekli
yasadig1) yerin diginda satin alinan ya da kiralanan genellikle rekreatif amaclarla yararlanilan konutlardir. Deniz
kiyisi, gol, akarsu kenar1 veya termal kaynaklara yakin bdlgelerde insa edilen bu konutlar, bdlgedeki turizm
hareketleriyle ayn1 zamanda yatirnm 6zelligi de gostermektedir (Manisa ve Gorgiilii, 2008). Hangi konutlarin
ikincil konut olarak kabul edilece§i ya da bu kapsama alinip alinamayacagina iligkin ¢ok sayida caligma
yapilmustir. Bu kapsamda Powel vd. (2021), ikincil olarak kabul edilebilmesi i¢in; ikincil konutun y1l boyunca ne
kadar/siire kullanildigi, kullanim amaci veya niteligi, konutun dogrudan amaca yonelik insa edilmis ya da
sonradan doniistiiriilmiis olup olmadig1 sorularinin yanitlanmas: gerektigini dnermistir. Bir diger tartismali konu
da bu konutlarin 6nemli sayida yerli ve yabanci ziyaret¢iyi dogrudan ve dolayl olarak destinasyona
yonlendirmesine (Hall, 2014) ragmen ger¢ekte turizm sektoriniin bir pargasi olup olmadigidir (Cohen, 1974,
Jaakson, 1986). ikincil konutlarda daimi ikamet, turistik faaliyet olarak kabul edilmezken, ikincil konutlarina
seyahat edenleri, bunlarin arkadaslarini, akrabalarin1 ya da konutlar1 kiralayanlar1 turist olarak kabul eden
calismalar bulunmaktadir (Tress, 2002). Ikinci konutlarin kendine has baz1 6zellikler gdsteren bir turizm sekli
oldugu aciktir (Marjavaara, 2008). ikincil konuta seyahat etmekten ve orada kalmaktan kaynaklanan tiim
iliskileri, davramislar1 ve eylemleri kapsar (Tress, 2002; Brida vd., 2011). Ikincil konut turizmi, destinasyonda
miilk satin alinma yoluyla bireylerin diizenli olarak tatilini bolgede gecirmesine ve dolayisiyla harcama
yapmasina da olanak sagladigindan diger turizm tiirlerinden farkli bir sosyal ve ekonomik gelisimi ifade
etmektedir (Brida vd., 2011). Diger taraftan ikincil konut turizmi daha fazla insanmi kirsal alanlara gotiirmenin
nispeten ucuz ve etkin bir yoludur. Bu turizm tiiriine katilanlarin ayni alani tekrar ziyaretleri, turist sadakati ve
bolge i¢in diigiik biitceli pazarlama ve tanitim anlamina da gelmektedir (Lundmark ve Marjavaara, 2005).

Yerel diizeyde ikincil konutlar, miilkiin ilk satin alinma bedeli, yenileme ve iyilestirme maliyetleri, gida, eglence
ve diger hizmetlere yapilan harcamalar yoluyla bolgeye para akisi (enjeksiyonu) saglamaktadir (Brida vd.,
2011). Bolge ekonomisine saglanan ekonomik katki agisindan, elde edilen kazanglarm dogurdugu vergi ve
yaratilan istihdam ise diger olumlu ekonomik etkilerdir (Adamiak vd., 2015). Diger taraftan ikincil konut
gelisiminin birtakim olumsuz etkileri de bulunmaktadir. Oncelikle bu konutlar hem ekolojik hem de ekonomik
anlamda biiyiik bir israf olarak goriilmektedir (Manisa ve Gorgiilii, 2008). Yine belediye yetkilileri ve yerel halk
konutlarin kirsal, kiy1 ve g6l kenarlarinda gelistirilmesini ¢evresel bir tehdit olarak gérmektedir (Miiller ve
Hoogendoorn, 2013; Adamiak vd., 2015). Plansiz ve kontrolsiiz yapilan ikincil konutlar kiyilara zarar vermekte
ve yerel halk arasinda hosnutsuzluga yol agabilmektedir (Dal ve Baysan, 2007). Ayrica yogun yapilagma
cevresel degerler ve bolgeye dzgii hayvan tiirleri ile popiilasyonlarinda kayiplara neden olmaktadir (Ozerk,
2017). Bolgenin tagima kapasitesini goz oniinde bulundurmadan yapilan konutlarin neden oldugu betonlagmayla
birlikte ortaya c¢ikan g¢evre sorunlari, bolgeye yonelik yogun ziyaret¢i sayisi, artan enflasyon, hizmet
kalitesindeki diisiis destinasyonun gekiciliginin azalmasi ya da kaybetmesiyle sonuglanabilmektedir (Kozak ve
Duman, 2011). Yine tarim alanlarmin ikincil konut yapilasmasinda kullanimu g¢ift¢iligi her gegen giin azaltarak
yerel halkin sosyal yapisini da degistirmektedir (Kiligaslan vd., 2018).
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Ikincil konutlar, bolgede faaliyet gosteren turistik isletmeleri de olumlu ya da olumsuz bigimde
etkileyebilmektedir. Nitekim restoranlar bolgeye gelen ¢ok sayidaki ikincil konut kullanicisindan olumlu
etkilenmektedir (Larsson ve Miiller, 2017). Diger taraftan ikincil konutlarin kisa siireli kiralanmasim
kolaylastiran internet tabanli platformlarin ¢ogalmasi konaklama tesislerini restoranlardan daha farkli (olumsuz)
etkileyebilir. Zira otellerde kalmak yerine ikincil konutlari tercih edenler yiiziinden konaklama isletmesi satiglari
diisebilir. Bu durumda bir anlamda kayit dis1 olarak ¢aligan ikincil konutlar haksiz rekabete yol agabilmektedir
(Manisa ve Gorgiilii, 2008).

3 Cesme ilcesinde ikincil Konutlar ve Covid-19 Déneminde Kullanim Durumu

Calisma kapsaminda ele alinan Cesme ilgesi sehir merkezinden yaklagik 90 km mesafe uzaklikta olup, kentin en
batisinda yer almaktadir. Ekonomisi turizme dayali ilgenin niifusunun yaz aylarinda uzun siireli dini bayramlarin
da etkisiyle bir milyonu astig1 (Hiirriyet, 2021) ifade edilmektedir. Bolgedeki ilk yazliklar (ikincil konutlar) il
merkezinde ticaret yapan Levantenler tarafindan 1902 yilindan sonra Ilica Yildiz Burnu’nda yapilmistir (itez,
2019). Sonrasinda ayn1 bolgenin dogusunda kalan Ilica Plaji’nin bitiminde ¢olii andiran kum tepelerinden (ve
kiigiik termal havuzlardan) olusan alana 1950’lerin baginda ilk ikincil konut sitesi yapilmigtir. Kooperatif olarak
yapilan 400 evin insasi ¢ok uzun siirdiigiinden boélgenin ismi halen “’Santiye’’ olarak anilmakta ve Tiirkiye’nin
ilk yazlik sitesini olusturmaktadir (Tuvi, 2008). Giinlimiizde ilge genelinde farkli bolgelerde olmak tizere toplam
60.000 civarinda konut bulunmaktadir (Cesme Belediyesi, 2021). Ilcenin niifusu 2020 itibariyle 46.093tiir
(TUIK, 2021a). izmir genelinde 2020 yilindaki ortalama hanehalk: biiyiikliigiiniin 2,91 (TUIK, 2021b) oldugu
diisiiniildiigiinde ilgedeki ikincil konut toplaminin 44.000°den fazla olmasi olasidir.

Ikincil konutlarin yogun bulundugu bélgeler; Ilica, Dalyan, Germiyan, Alagati, I1dir1, Ciftlikkdy, Reisdere ve
Ovacik’tir. Bunlardan Alagati merkez ikincil konutlarin yani sira konut olarak yapilip butik otel olarak isletilen
yerler ile de dikkat cekmektedir. Ilica sahili, sonrasinda Boyalik bolgesi ve Sifne / Germiyan’m bir bolimiindeki
yazliklar kiy1 koruma yasasindan dnce yapildigt i¢in denize sifir konumlandirilmistir. Gelir diizeyi yiiksek
bireylerin herhangi bir kisitlama olmadiginda kiyiya yakin olmak istemeleri ikincil konutlarin bu alanlarda
yogunlagsmasina neden olmustur. Bu anlayisin son 6rnegi ise Alagati Port’tur. Bu alanlara yogunlasan konutlar
kiyt kenar ¢izgisinin ihlal edilmesine yol agmaktadir (Atakan ve Dalgakiran Erdogan, 2019). Bu durum
Kiligaslan (2006)’1n ¢aligmasindaki gibi bolgeyi olumsuz etkilemekte ve tagima kapasitesini zorlamaktadir. Yeni
yapilan ikincil konutlar ise gogunlukla kiy1ya nispeten uzak, manzarali ya da egimli alanlarda yogunlagmaktadir.

Miiller vd. (2004), ikincil konutlar1 6nceden kalici olarak kullanilan evlerin ikincil konuta dontstiiriilmiis olanlar
ya da cekiciligi yiksek alanlarda dogrudan ikincil konut olarak yapilmis yerler olarak gruplandirmaktadir
(Marjavaara, 2008). Ilgede her iki gruba da giren konutlar bulunmaktadir. Gegmiste yaz dénemlerinde rekreatif
amacli kalinan bolgedeki konutlar kis dénemlerinde hafta sonlarin1 gegirmek icin daha gok Izmirliler tarafindan
kullanilmigtir. Giiniimiizde bolge yeni yapilan izmir-istanbul otoyolu ve artan havayolu ugus sayilari ile birlikte
basta Istanbul’da ikamet eden gelir diizeyi yiiksek kisiler olmak {izere diger illerden ve yurt disindan gelen iilke
vatandaglari tarafindan ziyaret edilmektedir.

Yazliklarin bir bolimii sahiplerinin kalmadigi dénemlerde, diger boliimil ise siirekli olarak kiraya verilmektedir.
Bu durum ilgedeki ikincil konutlarin ayn1 zamanda turizm amagh kullamldigin1 da gostermektedir. Onceleri
kiralamalar gayrimenkul danigmanlar tarafindan yapilirken glinimiizde yaygimlasan internet portallarindan
yararlanilmaktadir. Asagidaki grafikte Cesme igesinde Airbnb ile kiraya verilen ikincil konutlarin bulundugu
alanlar goriilmektedir. Grafik incelendiginde kiraya verilen ikincil konutlarin biiyiik bolimii Alagati merkez ve
cevresinde, Dalyan, Cesme ilge merkezi, Ilica, Germiyan ile Ciftlikkdy’de yogunlagsmaktadir. Bu yerler aym
zamanda ikincil konutlarin sayica fazla oldugu bolgeleri (Cesme Belediyesi, 2001) de ifade etmektedir.
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Sekil 1: Cesme ilcesinde Airbnb ile Kiraya Verilen Ikincil Konutlar
Kaynak: Airdna, 2021.

Airbnb araciligiyla kiraya verilen ikincil konutlar son ii¢ y1llik donem igerisinde incelendiginde, kiralanan konut
sayisinin 2018’den bu yana iki katina ulastig1 goriilmektedir. 2018 yilinin ikinci ¢eyreginde kiraya verilen konut
say1s1 800 civarinda iken, 2021’in ikinci ¢eyreginde 1500’iin tizerine ¢ikmustir. Siiregteki hizli artigin 2020 ikinci
ceyreginden itibaren goriilmesinin nedeni ise pandemidir (Airdna, 2021). Airbnb {izerinden yapilan kiralamalarin
%74’iinlin oda yerine evin tamamindan olustugu, talebin biyiik 6l¢iide ii¢ odali (%34) ve daha genis evlere
yonelik oldugu goriilmektedir. Airbnb’den kiralamalara iliskin yapilan yorumlarda konutlarla ilgili check-in,
iletisim ve lokasyon kriterleri yiiksek, kiralama bedeli, temizlik ve verilen bilgilerin dogrulugu ise diisiik
puanlanmistir. Konutlarda tek gece kalma orani oldukga yiiksek olup toplam yapilan rezervasyonlarin %35’ini
olusturmaktadir. Bunu %18 ile iki ve %16 ile ii¢ gece izlemektedir. lcedeki turistik tesislerdeki ortalama
geceleme sayisi ise 2,42 olup (KTB, 2020) ikincil konutlarda kalanlara yakin degerlerdedir.

Ote yandan sahibinden.com uygulamasi iizerinde ilana ¢ikilan ilgedeki konutlarmn fiyatlarnin son ii¢ yilhk
donemde pandeminin etkisiyle 2020°nin ikinci yarisindan itibaren hizla yiikseldigi ve ii¢ yillik degisim oraninin
%116’ya ulastig1 goriilmektedir (Grafik 1).
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Sekil 2: Cesme ilgesinde Satilik Konutlari m? Fiyat Degisimi (2018-2021)
Kaynak: Sahibinden.com (2021).

Bu artisin 6nemli bdliimii pandemi sonrasina rastlamaktadir. Yapilan bir bagka arastirmaya gdre pandemi
doneminde Izmir il genelinde gayrimenkul satislar1 %50 azalirken, Cesme ilgesindeki fiyatlarin salginla birlikte
aniden %20-30’larin {izerinde artmasi (Ekonomiege, 2021) ikincil konutlara karsi olusan talebi gdstermesi
bakimindan da 6nemlidir.
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Pandemi bolgedeki ikincil konut kullanimini artirmis, kis aylarinda bos kalan ¢ogu siteler tekrar canlanmastir.
Ozellikle izmir merkezde yasayan konut sahipleri, siireci ilgedeki ikincil konutlarda gecirmeye baslamislardir.
Hatta vaka sayilarina gore 2021 kisini da ikincil konutlarinda gegirebileceklerini belirtmektedirler. Salginla artan
bu egilimin boyutlarini ortaya koyabilmek icin farkli parametrelerden yararlanilabilir. Giiniimiizde ortalama kisi
bagina su tiiketimi bolgede bulunan niifus konusunda fikir verebilir. Zira herhangi bir konutun kullanilabilmesi
icin oncelikle su ve elektriginin olmasi1 gerekmektedir. Ilgenin son 5 yillik dénem itibariyle evsel su tiiketimi
Grafik 2°de yer almaktadr.
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Sekil 3: Cesme Ilcesinde Aylara Gore Toplam Konut Su Tiiketimi (2017-2021)

Kaynak: iZSU, 2021.

Grafik incelendiginde 2020 yili mart ayindan itibaren uygulamaya konulan karantina tedbirlerinin hemen
arkasindan (Mayis’tan itibaren) konut su tiiketiminde hizli bir yiikselis goriilmektedir. Ozellikle Mayis—Haziran
donemindeki degisim Onceki yillarin ortalamasinin 3 katina ulagmaktadir. Ayni egilim konut elektrik
tiiketimlerinde de vardir. Pandemi déneminde konut elektrik tiiketim degerleri 2020 ilkbaharindan itibaren %20
ila %35 arasinda artmigtir (Gediz Elektrik, 2021). Diger bir ifadeyle bu donemde insanlar salgindan izole
kalabilmek i¢in Cesme ilgesinde ikincil konutlarimi kullanmis ya da boélgedeki konutlart kiralama yoluna
gitmiglerdir.

Pandemi dénemindeki ikincil konut kullanim diizeyinin bir diger gostergesi belediye tarafindan toplanan giinliik
atik/cop miktaridir. ilcede kis déneminde toplanan ¢op miktar1 pandemi dncesi giinliik ortalama 46 ton iken,
pandemiyle birlikte %100’iin iizerinde bir artig gostererek 125 tona ulasmistir (Cesme Belediyesi, 2021).
Gegtigimiz Kurban Bayrami (2021) nda uzun tatil siiresi, bireylerdeki birikmis tatile ¢ikma istegi ve tekrar
kapanma endisesi ilge niifusunu bugiine kadarki en yiiksek seviyeye ¢ikarmistir. Artan niifusla birlikte ortaya
¢ikan atik ve ¢op miktart ise onceki yilin yaz ortalamasi olan 300 tondan, 388 tona yiikselmistir. Yalnizca son bir
yillik donemde artig %30’dur (Cesme Belediyesi, 2021). Bu durum ikincil konut kullaniminin sezon ve Kurban
Bayramu ile birlesince 2021 Temmuz ayinda maksimum diizeye ulastigini gdstermektedir. Ote yandan toplanan
atik/¢cop miktarmdaki bu artis ayn1 donemde kullanilan elektrik ve su miktarindaki yiikselisten ¢ok daha fazladir.
Bunun nedeni ikincil konutlarm biiyiik boliimiinde iZSU sebeke suyu yerine (veya sebeke suyu ile birlikte) yer
alti sularimin kullanilmasidir. Pandeminin basladigi donemin 2020 ilkbahar ve sonrasina rastlamasi, 1sinma
amagcli kullanilmayan cihazlar nedeniyle elektrikteki tiiketim artig1 sinirli kalmigtr.

4 Yontem

Arastirmayla Cesme ilgesindeki ikincil konutlarin gelisimi, pandemiyle birlikte turizm amac¢lh kullanima,
yarattigl etkiler ve gelecek projeksiyonlarmim degerlendirmesinin yapilmasi hedeflenmistir. Bu kapsamda
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ayrintili bilgi sahibi olmak amaciyla nitel arastirma yontemi tercih edilmistir. Calijmada konuyla ilgili
kesimlerin goriis ve diisiincelerinin detayli olarak belirlenmesi amaciyla nitel aragtirma yontemlerinden durum
calismasi kullanilmigtir. Alanyazinda arastirmalarin hem nesnesi hem de c¢iktis1 olabilecek bir desen tiirlinii
olusturan durum calismasi; arastirmact ya da arastirmacilar tarafindan gercek yasam, giincel sinirli bir sistem
(bir durum) ya da belli bir zaman igerisindeki ¢oklu simrlandwilmis sistemler (durumlar) hakkinda ¢oklu bilgi
kaynaklart (Ornegin gozlemler, miilakatlar, gorsel-isitsel materyaller ve dokiimanlar ve raporlar) araciligiyla
detayli ve derinlemesine bilgi toplanan, bir durum betimlemesi ya da durum temalarinin ortaya koyan nitel bir
yaklasimdr (Creswell, 2021). Durum ¢aligmasinda amag, bir veya birkag durumu kendi sinirlari i¢inde (ortam,
zaman v.s) biitiinciil olarak analiz etmektir (Yildirim ve Simsek, 2018).

Arastirmada veriler goriisme yoluyla elde edilmistir. Yar1 yapilandirilmis gériisme formu konuya iligkin yazin
taramast yapilarak olusturulmustur. Goriigmelerde amach 6rnekleme yontemlerinden maksimum gesitlilik tercih
edilmistir. Bu kapsamda belirlenen katilimcilar ve meslekleri su sekildedir: Esnaf Odas1 Temsilcisi (K1), Muhtar
(K2), Gayrimenkul Satig Danigmani (K3), Akademisyen (K4), Turizm Danigma Biirosu Calisan1 (K5), Alagati
Turizm Dernegi Temsilcisi (K6), Arastirmacy/Bilim Uzmani (K7), Mimar (K8), Cesme Otelciler Birligi
Temsilcisi (K9), Sehir ve Bolge Planlamaci (K10) ve Belediye Temsilcisi (K11) dir. Katilimcilarla yapilan
goriismelerde kendilerine ilgede ikincil konutlarin gelisimi, pandemi ile birlikte durumu, turizm amach kullanimi
ve bu siiregte yogun kullanima bagh olarak ilgeye olan olumlu/olumsuz etkileri ve gelecek projeksiyonlari ile
ilgili goriis ve diislinceleri sorulmustur. Boylece ilgenin ikincil konut durumu ve bolge tizerindeki etkilerinin
ayrintili bicimde ortaya konulmasi amaglanmistir. Calismada kullanilan ikincil veriler Cesme Belediyesi, 1ZSU
ve Gediz Elektrik Dagitim Sirketi’nden almmustir. Ayrica internet iizerinden hizmet veren Airdna.co ve
Sahibinden.com’un kamuya agik verilerinden yararlanilmistir.

5 Analiz ve Bulgular

Cesme ilgesinde ikincil konutlarin durumuna iligkin olarak katilimcilarla yapilan goriismelerin pandemi
nedeniyle {igii telefonla, ikisi elektronik posta yoluyla, altis1 da yiiz yiize yapilmistir. Katilimeilarla yapilan
goriigmelerde elde edilen veriler betimsel analiz yontemiyle degerlendirilmistir. Betimsel analiz, farkli veri
toplama yontemleriyle elde edilmis verilerin yine Onceden belirlenmis temalara gore Ozetlenerek
yorumlanmasina dayali bir nitel analiz tiiridiir. Betimsel analizde amag elde edilen bulgular1 diizenlenmis ve
yorumlanmig bigimde sunmaktir (Yildirim ve Simsek, 2018). Betimsel analizde arastirmaci goriisme yaptigi
kisilerin goriiglerini ¢arpici bir bigimde ortaya koyabilmek i¢in dogrudan alintilara sik sik yer verebilmektedir
(Ozdemir, 2010). Bu dogrultuda ¢alismada da katilimcilarin goriislerine ii¢ tema icerisinde dogrudan yer
verilmistir. Bu temalar:

- Ikincil konutlarm ilgede gelisimi, pandemi siireci ve turizm amagl kullanimi,
- Ikincil konutlarin yogun kullanimima bagl olarak olusan ilge iizerindeki olumlu ve olumsuz etkileri,
- Ikincil konutlarin ilgedeki gelecek projeksiyonlaridir.

5.1 ikincil Konutlarin Cesme ilcesinde Gelisimi, Pandemi Siirecindeki Durumu ve Turizm Amach
Kullanimi

Katilimeilar ilgede yer alan ikincil konutlar: 6ncelikle yazlik, sonrasinda hafta sonu ya da tatillerde kalinan ya da
kiraya verilerek turizm amagh kullanilan yerler olarak tarif etmektedir. Goriigmelerde ilgedeki konutlarin diger
bolgelere gore en temel 6zelligi olarak dogal dokuyu bozmayan iki katli, bahgeli bagimsiz oluslar1 gosterilmistir.
Bu konutlarin gelisiminin “Santiye Evleri” ile basladigi, zamanla ilge genelinde yayildig1 6zellikle son 30-40
yillik dénemde hizli bir gelisim gosterdigi katilimcilarca ifade edilmistir. Katilime1 K4 Bolge “71960 oncesi
kaplica banyolariyla giindemdeydi ve Rasim palas vb. otellerle biliniyordu. 1970 lerden itibaren yapilan turistik
tesislere yabanci turistler geliyordu, ancak sonra bélge hizla artan ikincil konutlarla anilir oldu” demistir. Bu
durumu Katilimer K1 “1950°li yillardan bu yana bélge ikinci adres olarak biliniyor” seklinde ifade etmistir.
Ikincil konutlarin kullanim siiresinin genellikle yaz aylari ile smirl oldugu katilimeilarca belirtilmistir. Katilimet
K4 “Onceleri okullar kapaninca insanlar Cesme’ye gider, zmir Fuar: agilinca 20 Agustos’ta geri donerlerdi,
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fuarmn ozelligini kaybetmesiyle beraber yeni nesil Eyliil ortasi ya da sonuna kadar kalmay: tercih ediyor”
demistir.

Katilime1 goriismelerinde Covid-19 siireciyle ikincil konut kullaniminin hem sahipleri hem de kiralayanlar
acisindan sayica arttig1 ortaya ¢ikmistir. Katilime1r K6 ikincil konutlar1 “Sehirden kagis ve dogaya doniisiin bir
evrimi” olarak ifade ederken, Katilimer K4 “Uzaktan ¢alisma sayesinde oglum pandemi siiresince ailesiyle
birlikte ikincil konutunda kald:” demistir. Katilime1 K8 “Pandemi sonrasinda arsa ve ikincil konutlara biiyiik bir
talep olustu”, Katilime1 K3 ise “Pandemiyle birlikte hafta sonlari sehirden sikilanlar hemen geldiler. Kisin ilk
defa bu kadar yogunluk var. Bu donemde evierini satmama karart alip salginda daha fazla giivenli bulduklar:
konutlarina geldiler” demistir. Ayrica salgmnla birlikte kalabaliklagan ilgede fiyat artiglar1 goriildiigiini
vurgulayan Katilime1 K1 “Pandemide firsat¢ilik oldu kiralar ¢ok artti” derken, Katilimei1 K3 pandemide ikincil
konut fiyatlarinin %20-50 hatta bazi bolgelerde %100 arttigini belirtmektedir.

Katilimcilara gore ilgedeki arsa/arazi ve liiks insaat bedelleri yiiksek oldugundan ikincil konutlarin fiyatlarinin
yani sira kiralar1 da artmaktadir. Ilgenin zaman igerisinde giderek popiilerlik kazanmas1 ve artan kira getirileri
bireyleri bolgede ikincil konut sahibi olmaya tesvik etmistir. Turizm amagli kullanilan konutlarin kiralanmasi
dogrudan konutun sahibi, gayrimenkul danismani ya da Airbnb ile yapilmaktadir. Katilimer K3, bireylerin bir
boéliimiiniin ikincil konutlar1 kiraya vermek i¢in, diger bir boliimiiniin ise yatirim amacli hareket ederek birden
fazla ev satin aldigini belirtmektedir. Katilimc1 K4 “Bélgede ikincil konut alan kisiler 6dedigi yiiksek bedel
karsisinda geri doniisiim beklediginden konutlarint kiralamaya basladi. Yatirimer igin dogru ve rasyonel bir
karar olsa da geri doniis siiresi yine de olduk¢a uzun” demistir. Ote yandan kiralanan evlerin giderleri de yiiksek
olmaktadir. Katilimer K2 bu durumu; “Konut sahiplerinin evierini kiraya verdiklerinde, aldiklart paranin yarisi
tadilata gidiyor” seklinde &zetlemektedir. Ote yandan Katilimci1 K3’e gore bolgede ikincil konutunu kiraya
verenler daha ¢ok orta gelir grubunda olan bireylerdir. Bu kisiler yaz dénemlerinde konutlarini kullanirken kalan
aylarda kiraya vererek gelir elde etme yoluna gitmektedirler. Ozellikle pandemi siirecinde konut sahiplerinin bir
boliimii kiraya vermek yerine konutunda izole olmayi tercih ederken, diger bir boliimii ise pandeminin etkileriyle
birlikte konutlarin1 daha yiiksek bedellerle kiralama yolunu tercih etmislerdir.

Diger taratfan bolgede turistik isletme izni alinarak yapilip sonrasinda rezidans tipi ikincil konuta doniisen yerler
de bulunmaktadir. Kiy1 kenar ¢izgisi kuralin1 ihlal ederek, bolge biitiinliigiinii bozan bu konutlarin Dalyan,
Ayasaranda, Boyalik, Ilica, Pagaliman1 ve Fener bolgesinde mevcut oldugunu séyleyen Katilimer K8 bu tip
konutlarin halen yapilmaya devam ettigini ifade etmektedir. Kanlimci K4’e gore hukuksal bosluk
degerlendirilerek yapilan ve ikincil konut olarak kullanilan rezidanslarin ortaya ¢ikma nedeni yatirimeilarin en
yiiksek para kazanacagi yatirimlara yonelmesidir. Bu tip konutlara olan talebin de yine pandeminin etkisiyle hizli
bicimde arttig1 katilimer goériismelerinde belirtilmistir.

5.2 Pandemi Siirecinde ikincil Konutlarin Cesme il¢esi Uzerinde Olumlu ve Olumsuz Etkileri

ikincil konutlarin ilge esnafindan alisveris yapilmasi durumunda bodlge ekonomisine katkida bulunabilecegi
katilimeilar tarafindan dncelikle belirtilmektedir. Katilime1r K2 “Zkincil konutta kalanlar yerli esnaftan alisveris
yvaparlarsa para Cesme’de kalir” demistir. Yapilan goriismelerde ilgedeki ikincil konut stogundan bolge
esnafinin memnun oldugu, sonugta disarindan gelen bu kisilerin yaptiklari harcamalarin bdlge ekonomisini
ayakta tuttugu ifade edilmektedir. Ancak Katilimer K1 “Popiiler olan Alagcati pazarinda her hafta yaklasik 7-8
Milyon TL ciro yapiliyor ancak buradaki tezgahlarin %95°i ilce disindan gelen pazarcilara ait oldugundan
ortaya ¢ikan katma degerin yalmzca %5’i ancak bolgede kalyyor” demektedir. Sayilart her gecen giin artan
market zincirlerinin de yine karlarinin biiyiik boliimiinii ilge disina transfer etse de pandemi donemi dahil bolge
ekonomisi i¢in biiyiik 6nem tagidigi ifade edilmistir.

Katilimcilar daha ¢ok olumsuz etkiler iizerinde odaklanmaktadirlar. Katilimcilar ikincil konutlardaki yogunlugun
ilgenin turizm kimliginin &niine gectigini belirtmektedir. ilgenin yazlik evlerle bilinmesi nedeniyle bu konutlarin
turizme katkisnin olmadig diisiiniilmektedir. Bu konuda Katilimer K9 “Ikincil konutlarin énemli bir turizm
destinasyonu olan Cesme’ve herhangi bir olumlu katki yapmasi miimkiin degil” demistir. Katilime1 K4 ise ayni
tarihlerde turizme baglayan yerlerin bugiin birer turistik destinasyon olmasina karsin, ilgenin yazlik kimliginin
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degismedigini ifade etmektedir. Bu durumu Katilime1 K9 “Béyle essiz bir turizm bélgesinin bu adla anilarak én
plana ¢ikmasi olumsuz bir imaj olusturuyor ve bolgenin prestijini tehdit ediyor” seklinde yorumlamaktadir.

Ayn1 zamanda bu konutlar Katilimc1 K6’ya gdre haksiz rekabete yol acan, kimin kaldig1 kayit altina alinamayan
ve vergi 6demeyen yerlerdir. Katilimer K9, bu konutlarda kalanlarla ilgili kimlik bildirimi yapilmadigi i¢in
bolgenin her tiirlii suca acik hale geldigini belirtmektedir. Katilimer K1 ise ikincil konutlarin turizm amacl
kullanim1 nedeniyle bolgede vergi ddeyip pansiyonculuk yaparak ge¢imini saglayan yerli halk ve esnafin magdur
oldugunu ifade etmektedir. Diger taraftan Katilimci K7 ilgede yer alan oldukga eski ve niteligi diisiik ikincil
konutlarin ilgenin hedefledigi yiiksek kalite algisina zarar verebilecegini dile getirmektedir. Katilimei K9’a gore
turistik tesislerde hizmetin tiim hizmetlerin fiyata dahil olmasina karsin bu konutlarda ilave iicret istenmektedir.
Katilime1 K1 “Ikincil konutlarda giiniibirlik haksiz kazang elde edilip, komsular rahatsiz ediliyor” Katilime1 K6
ise “Ikincil konutlarda kiralar %100 artti buralarin da konaklama vergisi ddemesi gerekiyor” demistir.

Ikincil konutlarm sayica fazla olusunun 6zellikle bayram dénemlerinde ilge niifusunu asir1 diizeyde yiikselttigi
vurgulanan diger bir konudur. Pandeminin etkisiyle birlikte ertelenen tatil talebinin bayram tatiliyle birlikte
ilceye yonelmesi, gectigimiz Kurban Bayrami’nda belediye hizmetlerinin aksamasina, trafigin doruk noktasina
ulagmasina ve yerel halkin bu durumdan olumsuz etkilenmesine yol agmistir. Katilime1 K4 “Nitelik ve nicelik
bakimindan tasima kapasitesini asan bir durum var” derken, Katiimci1 K1 bu durumu “En son bayramda
kalabaliktan disart ¢ikamadim, benim yasam hakkima da saygi duyulmali” seklinde 6zetlemektedir.

5.3 Cesme Ilgesindeki ikincil Konutlarin Pandemi Sonras1 Gelecek Projeksiyonlar

Pandemi siirecinde ilgedeki ikincil konutlarin gelecegine iliskin katilimcilarin belirttigi 6ncelikli konu bdlge igin
bir master plana ihtiya¢ duyuldugudur. Katilimec1 K3 “Iice icin yapilacak sehir ve bolge planlamalar: 50-100
sene sonrasi ongoriilerek hazirlanmali” seklinde goriis bildirirken, Katilime1 K4 yapilacak planlarin kisa, orta ve
uzun vadeli olarak ayri ayr1 hazirlanmasi gerektigini sdylemektedir. Zira pandemi ile birlikte bolgeye yonelik
artan talep, bolge alt yapisinin yetersiz kalmasia yol agmistir. Planlama yapmak igin 6ncelikle destinasyona
yonelik ikincil konut ziyaretgi sayisina ihtiyag duyuldugu goériismelerde belirtilmistir. Katilimer K5 bu durumu
“Kiiltiir ve Turizm Bakanligi’'nin baz aldig istatistiklerde ikincil konutlarin yatak sayisi, misafir portfoyii yer
almadigindan gergek istatistiklere ulagmak imkansizlasryor” seklinde 6zetlemektedir. Katilimer K1 planlamaya
iliskin yapilacak genis katilimli toplantilarin 6énemli oldugunu ancak toplantilara katilan kamu goérevlilerinin
stirekli degistigi i¢in ilceye iliskin alinacak kararlarin kamu ayaginda siireklilik saglanamadigindan
bahsetmektedir.

Hazirlanacak planlarda belirlenecek tasima kapasitesi konusuna 6zellikle Katilimci1 K4, K6 ve K8 dikkat ¢ekmis,
uzmanlar tarafindan gerekli hesaplamalarin yapilarak, imar planlarinin hazirlanmasi 6nerilmistir. Katilimer K1
ilgenin acil bir koruma planina ihtiyaci oldugunu belirterek “Nasi! Como Gélii'ne ilave alanlar yapilasmaya
a¢ilmiyorsa, biz de 6yle yapmaliyiz” demistir. Katilimc1 K3 “Elimde yetki olsa kiyilara turistik tesis, merkeze
konut imart verirdim” seklinde goriis belirtmektedir.

Ikincil konutlarla ilgili katilimcilar arasinda fikir birligine varilan bir diger konu mevcut alt yapmin goz éniinde
bulundurularak, ikincil konut izinlerinin sinirlandirilmasidir. Hatta Katilime1 K4 bazi lokasyonlarin yapilagmaya
kapatilmasini1 6nermektedir. Zira katilimeilar yapilagmaya agilacak yeni bolgeler bir tarafa halen yapimi siiren ve
eskiden beri var olan ikincil konutlarmn yer aldigi birgok bolgede halen kanalizasyon alt yapisinin
bulunmadigindan s6z etmektedirler. Katilime1r K6 “Ruhisatlar alt yaprya gore verilmeli” derken Katilimc1 K8
“Su anda reklami ¢ok yapilan bazi liiks konut projelerinin bulundugu alanlarda bile kanalizasyon sistemi yok,
Cesme liiks konut ¢opliigiine doniiyor” seklinde yorum yapmaktadir. Katilimcilara gore burada gorev
kanalizasyon alt yap1 bedelini tahsil edip gergeklestirmeyen biiyiiksehir belediyesine diismektedir. Diger taraftan
katilimcilarin tamamina yakini ikincil konut sayist smirlandirilsin derken, Katilimer K3 kendisinin hizmet
verdigi ve yasadig1 bolgenin daha ¢ok sayida ikincil konutu kaldirabilecegini ifade etmektedir.
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Planlama yapilirken ilge genelinde karakteristikleri farkli olan bdlgeler igin ayr1 planlamalar yapilmasi gerektigi
belirtilmis, Katilime1 K8 “Bogs bulunan Ovacik Alagati arasinda butik, yoreye uyumlu agroturizme elverisli ¢ok
genis alan igerisinde ikincil konutlar yapilabilir” seklinde goriis belirtirken, Katitlime1 K3 “flcenin sahip oldugu
termal kaynaklarm bélge igin bir sans oldugunu ve yeni yapilacak tesislerin buna gore planlanmasi gerektigi "ni
ifade etmistir.

6 Sonuc ve Oneriler

Cesme ilgesi turizmin gelismeye bagladigi yillarda yabanci turistlerce ziyaret edilen ve nitelikli tesisleriyle
bilinen bir turistik destinasyon iken, ikincil konutlarin zamanla hizli gelisimi ilgeyi turizm kimliginden
uzaklastirmigtir. Bolge hali hazirda okullarin kapali oldugu yaz doneminde tercih edilen bir yazlik alana
donismiistiir. Turistik yatak kapasitesindeki artigin, ikincil konut artiginin gerisine kalmasi ilgenin kimliginin
stirekli sorgulanmasina neden olmaktadir.

Goriigmelerde ikincil konutlarin turizm amagl kullanildiginda bir gelir kaynagi olusturdugu goriilmistiir. Bu
durum 6nceki ¢aligmalarla uyumludur (Adamiak vd., 2015; Brida vd., 2011; Larsson ve Miiller, 2017). Ancak
katilimceilar ¢ogunlukla ikincil konutlarin bélge ekonomisine katkisinin sinirli kaldigini ifade etmektedir. Diger
taraftan ikincil konut sayisindaki artigla birlikte bolgede fiyatlarin arttigt da yine katilimcilarca
vurgulanmaktadir. Artan taleple birlikte yerel iriinlerin fiyatinin artma olasiligi il¢e i¢in de gegerli olabilir (Brida
vd., 2011). Konut fiyatlarinin 6zellikle pandemi siirecinde enflasyonun ¢ok iizerinde artig gostermesi ikincil
konut sahiplerinin konutlarin1 daha yiiksek fiyatla satabilmelerine olanak saglamistir (Brooks, 2021).

Miiller ve Hoogendoorn (2013), Adamiak vd. (2015), Dal ve Baysan (2007), Ozerk (2017), Kiligaslan vd. (2018)
caligmalarinda sayilan olumsuz etkiler katilimcilar tarafindan dile getirilmistir. Altyapr yetersizligi, otopark
problemleri, ilge geneline yayginlastirilamayan Kanalizasyon, asirt kalabalik, agilan tagima kapasitesi, ¢evre,
giiriiltii ve goriintii kirliligi vb. konularin etkisi pandemi ile birlikte daha da yogun hissedilen sorunlar olarak
algilanmaktadir. Ayrica konutlardan elde edilen gelirin kayit ve vergi disi kalmasi en ¢ok dile getirilen diger bir
konuyu olusturmaktadir. Katilimeilara gore ilgede ikincil konutlar turizmin tamamlayicist olmaktan ¢ok haksiz
rekabete yol acan bir rakip durumundadir.

Bolgedeki ikincil konut projelerinin pandemiyle birlikte ¢ok fazla yiikselen getirisi bolgeyi ikincil konutlar igin
giderek daha cazip kilmaktadir. Bu noktada bolgesel planlama yapilmali ve oncelikle ilgenin vizyonu
belirlenmelidir. Zira turistik arzin olusturulmasinin uzun bir zaman aldig1 goz oniine alindiginda, artan rekabet
karsisinda sektoriin - pozisyonunu koruyabilmesi stratejik planlama siirecinin erken asamasimi olusturan
“Destinasyon Vizyonu”nun belirlenmesi (Ritchie, 1993; 1999) ile miimkiin olabilir. ilgenin vizyonu saptandiktan
sonra orta ve uzun vadede hangi bolgelerin ne amagla kullanilacag: belirlenmelidir. Zira bolgede ikincil konut
sayis1 artarken ekilebilir tarim arazileri, endemik bitki tiirleri ve hayvan popiilasyonu giderek azalmaktadir.
Burada mevcut ikincil konut stokunun yogunlastigi yerler dikkate alinmalidir. Diger taraftan bolgeye yonelik
alinan koruma kurul kararlari, disiiriilen imar yogunluklar: etkin bigimde uygulanarak siirdiiriilebilir bir politika
belirlenebilir.

Ikincil konutlar &nceleri uygun biitge ile tatil yapmak isteyenlere hitap ederken, pandemi ile birlikte giiniimiizde
glivenli tatil alternatifi olarak algilanmaktadir. Ayrica genis ve kalabalik ailelerin tatile ¢ikma istegini ikincil
konutlara yonelerek karsilamalari bu tiir konutlar1 tercih edenleri arttirmaktadir. Bu egilim ilave yeni ikincil
konutlarin yapilmasina neden olabilir. Bu dogrultuda talep (Airbnb, vb. verileriyle) oncelikle analiz edilerek
degerlendirilmelidir. Belirtilen faktorler yeni yapilacak ikincil konutlarm planlanmasinda 6zellikle dikkate
alinmalidur.

Ikincil konutlarin turizm amagli kullaniminda yerel diizenlemeler kadar iilke gapinda yasal mevzuata da ihtiyag
duyuldugu caligmada gériilmiistiir. Oncelikle ikincil konutlarin kullanim haklar1 hem Kiralayan hem de konut
sahipleri i¢in giivence altina alinarak standartlagtirilmalidir. Ayrica ikincil konutlarin sektérde haksiz rekabete
yol agmamasi igin bu konutlardan elde edilen gelir vergilendirilmeli ve konutta kalanlarin kimlik bildiriminde
bulunmasi saglanmalidir. Merkezi idareyi ilgilendiren bir diger konu da il¢e bazinda 6zel diizenlemelere ihtiyag
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duyuldugudur. Boélge ekonomisinin yaz ile sinirli olusu tesvik ve diizenlemelerin diger ilgelere gore
farklilagtirma ihtiyacini ortaya ¢ikarmaktadir.

Sayilan oneriler ¢ergevesinde ikincil konutlarin ilgede turizm isletmelerinin rakibi degil tamamlayicisi durumuna
gecebilecegi ifade edilebilir. Ancak ikincil konutlara iliskin bir standardizasyonun olmayisi, evlerin birbirinden
ayrt mimari 6zellik gostermesi, kullanim tarzi ve sahiplerinin yaklagimlarinin birbirinden ¢ok farkli oldugu
unutulmamalidir.

Ikincil konutlarin turizm amagh kullanimiyla birlikte ortaya ¢ikan ekonomik katma degerin ilgede kalmasina
yonelik ¢alismalar da yapilmahdir. Bu amagla ilgede agilan market zincirlerine kisitlama getirilebilir. Market
raflarinda ilgeye 6zgii tirtinlere yer verme ya da satma zorunlulugu getirilmesi, pazar yerlerinde yerli iireticilere
daha fazla alan saglanmasi ve bolgeye 6zgii tiriinlerin tiretiminin tegviki yoluna gidilebilir.

Diger taraftan ilgede rezidans tipi ikincil konut yapiminin oniine gegilmelidir. Bu sorunun ¢6ziimii tek bagina
yerel idare ile miimkiin olmadigindan, merkezi yonetimle birlikte yalnizca Cesme ile sinirli olmayan bu soruna
iliskin kalic1 ¢éziimler getirilmelidir. Ayrica ikincil konut gelisiminin gerisinde kanalizasyon kapasitesinin hizl
bicimde tiim ilgeyi kapsayacak sekilde arttirilmasina acilen ihtiya¢ duyulmaktadir. fkincil konut sakinlerinin
metropolde yasadigi otopark sorununu ilgeye geldiklerinde yasamamalari igin gerekli diizenlemelerin yapilmasi
diger bir konuyu olusturmaktadir. Artan sevgi yollartyla azalan otopark kapasitesi mutlaka artirtlmalidir.
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