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Oz

Tarihi yarimada sokaklarmda gezerken bircok donemin izlerini bir arada gormek miimkiindiir. Istanbul
kenti, essiz giizelligini, tam da bu katmanlagmaya borcludur. Ote yandan, kentlesmenin agur etkileri, tarihi
kentin korunmas: gerekli kentsel, mimari, sosyal ve kiiltiirel yapisim dnemli Olgiide bozmaktadur. Tarihi
Yarimada'mn Marmara Denizi knyisinda yer alan ve ¢ok katmanl, ok kiiltiirlii yaptya sahip ozelliklerde
bir érnek olan Kumkap, korunmasi, gelistirilmesi ve muhafaza edilmesi gerekli zenginliktedir. Bu yazi
kapsamnda, Istanbul'da Tarihi Yarimada'nan 6nemli tarihi mahallelerinden biri olan Kumkapt'mn 1994
yilmdan 2013 yilma kadar gecen yaklagik yirmi yillik siirede cevre Olgegindeki fiziksel degisimi (Mimar
Selin Birgiil tarafindan IKU'de 2013'de ve Sehir Planci P. Pinar Giritlioglu Ozden tarafindan ITU'de
1994’de gerceklestirilen) iki yiiksek lisans tezinin cevre dlcegindeki verileri ortak dort baslik olan; “islevsel
dagilim’, ‘kat sayist’, ‘striiktiir ve malzeme kullamimi’ ve “yapisal durum’ kapsamunda karsilagtirmali
olarak irdelenmesi amaglanmaktadir. Her bashik icin ortaya konan karsilagtirmali sayisal verilerin, diinya-
1 baglica tarihi kentlerinden ve en 6nemli metropollerinden biri olan Istanbul un uzun zamandr koruma
altimdaki bir semti olan Kumkapi'min adeta kaderine terk edilmisligini, ya da ‘koruma’ adi altinda ya-
pilan bir dizi niteliksiz uygulama sonucu olumsuz degisimini ve yogun 6zgiinliik kaybin net olarak
gostermektedir. Alann eski ve uzun siiveli kullamcilarimin degisimine paralel olarak alanda degisen islevsel
dagilim, ayrica etkisiz ve yanls idari koruma yaklagimlart, bilingsiz kullanicilar, korumadan uzak biiyiik
olcekli kentsel projeler, alanda énemli deger kaywplarina sebep olmustur.
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Abstract

It is possible to see the traces of different periods, when walking through the streets of Historic Peninsula.
Hence, Istanbul owes its uniqueness to this stratification. On the other hand, severe effects of urbanization
impaired the original urban, architectural, social and cultural structure of the city, causing many changes.
Kumkapn, located within the Historic Peninsula at the seaside of Marmara Sea, has this rich potential to-
gether with its multi-layered and multi-faceted cultural background to be conserved, developed and sus-
tained. Through this article, the aim is to analyse these so-called changes at environmental scale in the last
two decades from 1994 to 2013 in Kumbkap, as one of the important historic quarters in the Historic Pen-
insula of Istanbul, based on the environmental data from two different master’s theses (by Selin Birgiil at
IKU in 2013 and Pmar Giritlioglu Ozden at ITU in 1994), with the additional necessary urban develop-
mental updates through the topics of "land use, ‘number of floors’, 'structural system and material use’
and "building condition’. The comparative quantitative data stated for these main topics points the
almost fateful abandonment of Kumkap: through unqualified implementations of 'conservation’ in
one of the world’s major historical cities, as a result a series of negative changes and intense loss of
authenticity. The change of old inhabitants together with the changing land use, has caused signifi-
cant loss of values in the area under the effect of inadequate conservation approaches and insensible
new users under the severe effects of large-scale urban projects away from conservation.
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Istanbul’da Tarihi Kumkap'nin Son Yirmi Yildaki Fiziksel Degisimi (1994-2013)

Istanbul kenti, yiizyillar boyunca farkli uygarlik ve kiiltiirlere ev sahipligi
yapmus, gesitli din, dil ve irktan insanlarin bir arada yasadig1 kozmopolit
yapisint koruyarak tarihsel stirecte essiz bir mozaik halini almis diinya-
daki ender yerlesim yerlerinden biridir. Boyle bir altyapiyla pek ¢ok kiil-
tiirel zenginligi bir arada bulunduran Tarihi Yarimadanin, son yillarda
giderek artan kentsel baskilarla 6zgiinliiglinti kaybederek onemli 6l¢tide
degisime ugradig: tiziilerek izlenmektedir. Bu yaz1 kapsaminda, Tarihi
Yarimada semtlerinden yogun kentlilesme baskisi altindaki Kumkapi'nin,
1994 ile 2013 arasindaki yaklasik son yirmi yillik stiredeki fiziksel degisimi
ana hatlariyla ortaya konmaya calisiilmaktadiri.

1. Kumkap1'nin Tarihgesi ve Genel Ozellikleri:

Istanbulun Fatih Ilgesi sinirlari icinde yer alan, giiniimiizde Muhsine Ha-
tun Mahallesi adin1 almis olan Kumkapi, Tarihi Yarimada'nin Marmara
Denizi kiyisinda; dogusunda Kadirga (giintimiizdeki adiyla Sehsuvar Ma-
hallesi), batisinda Nisanca, kuzeyinde Gedikpasa Mabhallesi (giiniimiiz-
deki adiyla Sarag Ishak ve kismen Mimar Hayrettin Mahalleleri), giine-
yinde sahil yolu, demiryolu ve Marmara Denizi ile cevrelenmektedir.

Bizans Donemi'nde ‘kiigiik iskele’” anlaminda ‘“Kontoskalion” adin ta-
styan bir limana sahip olan Kumkapi, kentin dogal liman1 Hali¢'in yetersiz
bulunmast iizerine, Marmara Denizi kiyisindaki dogal fiziksel yapinin de-
gerlendirilmesi ile olusturulan limanlardan birisidir. Limanin ilk yapim
tarihi ile ilgili kesin bir bilgi olmamakla beraber, VIII. Mihael Paleolo-
gosun 1427’de limanin onarimini sagladig1 ve burada bir tersane yaptir-
dig1 bilinmektedir (Miiller-Wiener, 2002).

I[stanbul’un Osmanlilarca fethinden hemen sonra, semtin ad1 hala “kii-
ciik iskele” anlamina gelen ‘Kondoskali’ olarak gegerken (Incicyan, 1976);
liman, ‘Kadirga Limani1” ad1 ile donanmanin ana iissii olarak kullanilmaya
devam etmistir. 1513'te Hali¢'teki Tersane-i Amire’nin yapilip, donanma-
nin merkez iisstiniin buraya nakledilmesinden sonra liman terk edilmistir.
Iyice siglasan ve bundan dolay1 kotii kokular yaymaya baglayan liman,
Sokullu Mehmet Pasa’min emriyle kum ile doldurulmustur (Incicyan,
1976). Glintimiizdeki ‘Kumkap1” ad1 buna dayanmaktadir.

Sultan II. Mehmed niifus dagilimmi dengelemek amaciyla, fetihten
sonra ¢ogunlugu olusturan Rum niifusa karsilik, Anadolu’nun gesitli bol-
gelerinden Ermenileri, Istanbul’da Samatya, Yenikap1 ve Kumkap1'ya yer-
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lestirmistir. 16. ylizyilin sonunda Sultan III. Murad ise, Nah¢ivan ve Teb-
riz’den getirttigi Ermenileri II. Mehmet gibi, yine ayn1 semtlere yerlestir-
meyi siirdiirmiistiir (Pamukciyan, 1994). 16. ve 19. yiizyillar arasinda, is-
kelelerine bagli olarak, semtin 6nemli ge¢cim kaynagini balikcilik ve kayik-
cilik olusturmaktaydi (Pamukciyan, 2002). 19. yiizyilda agilmasina izin ve-
rilen meyhaneler sayesinde bolge farkli bir canliliga tekrar kavusmustur
(Akin,1994).

Ondokuzuncu ytizyilin sonunda inga edilen sahil demiryolu, ardindan
1950’lerin ikinci yarisinda inga edilen ve 20. ytlizyilin sonunda genisletilen
sahil yolu, Kumkap1'y1 denizden tamamen kopuk bir semt haline getire-
rek kaderini 6nemli 6l¢iide etkilemistir. Kumkapr sahil yolunun deniz ta-
rafinda bulunan ‘balik hali” olarak bilinen giintimiizdeki adiyla Kumkap:
Balik Pazar1'nin da etkisiyle, 19. yiizyildaki halinden farkli bir ¢izgide, an-
cak yine de yerli ve yabana turistlerin ilgi gosterdigi balikg1 meyhaneleri
ile tagidig1 tiniinii stirdiirmektedir.

1.1 Bolgenin Kentsel Ozellikleri

y - o=

Sekil 1. 1922 Tarihli Pe

e

AT

rvititch Haritas: (URL1)

Kumkap1 ve cevresini gosteren haritalara bakildiginda; hem ¢ikmaz so-
kakli, hem de 1zgara planli sistemlerin izlerini bir arada okumak miim-
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kiindiir. Alanda iki gesit sokak dokusu goriilmektedir. Alanin bat1 kis-
minda gridal doku mevcutken, alanin dogu kisminda, giintimiizde agir-
likla olarak meyhanelerin bulundugu ve eglence sektoriine hizmet veren
meydandan 1sinsal olarak acilan sokaklar, tiggen bigimli yap1 adalarindan
olusan bir doku olusturmakta, alanin dogusu ise organik bir karakter ta-
simaktadir. Alanin tren raylariyla kesintiye ugramis kisminda ise, yapi
adalari iiggen forma yakin veya yamuk bigimdedir. Genel olarak yap1 ada-
lari, farkli planlama etkileri gergevesinde karma morfolojik ozellikler ser-
gilemektedir (Sekil 1).

Sekil 2. Calisma alan1 konumu ve sinirlar (Birgiil, 2013)

Sekil 2’de goriilen simirlar igerisinde tanumlanan ve Kumkapi1'y1 biiytik
oranda igeren calisma alani igerisinde yer alan yapilar, yap1 adalarin ta-
mamen cevreleyecek sekilde bitisik nizam diizende yer alirken, bu diizen,
sokak ve yap1 adasi ayrimini daha belirgin hale getirmekte ve yap1 adasi
siirinda keskin bir hat olusturmaktadir. Yap: adas igerisinde, yapilarn
arka bahgelerinin olusturdugu bosluk alanlara ulasim, genellikle kose ya-
pilar haricinde, tiim evlerden miimkiindiir.

Semtin fiziksel yapisinin olusumundaki en 6nemli etkenler; denizden
yukarilara ¢ikildikca diklesen egim, deniz ile semti ayiran deniz surlar1 ve
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sahille baglantiy1 saglayan Kum Kapisi'dir. 1875’de surlar1 delip gecen de-
miryolu ve 1956-58 yillarinda acilan sahil yolu ise, fiziksel ¢evrenin hizli
bir sekilde degismesine neden olan faktorlerdir (Celik, 1996) (Sekil 3).

Sekil 3. 1946-1966-1982-2013 tarihli hava fotograflarinda Kumkapi sahil hattinin
degisimi (URL2)

1.2. Kumkap1’da Mimari Nitelikler

Kagir yapilasmanin yogun oldugu Kumkap1'da, Bati ile etkilesim sonu-
cunda olugsmus farkli konut tipleri bulunmaktadir. 19. yiizy1l sonundan
gliniimiize kadar gelen yapilarin 6zellikleri incelendiginde; cephelerde,
c¢itkmalarda ve bezemelerde Batili motiflerin kullanildig: goriilmektedir.

Yap1 adalarimin iclerinde depo, odunluk vb. eklentiler, arka bahgelerin
kullanimini engelleyerek, konutlarin 6zgiin bahge kullanim bigimini orta-
dan kaldirmugtir. Tek aile igin planlanan konutlar, bélgede niifus yogun-
lugu ve yoksulluk nedeniyle, cok sayida aile tarafindan kullanilir olmus-
tur. Ancak, giintimiizdeki s6z konusu biiyiik tahribatlara ragmen, Kum-
kap1 kent dokusunda farkl tarihsel katmanlarin siirekliligi izlenebilmek-
tedir.

Pervititch haritalarindan ve Alman Mavileri haritalarindan yararlani-
larak hazirlanan tarihsel donem analizine gore (Sekil 4), yapilarin biiytiik
cogunlugu 20. ytlizyilin ilk ve ikinci yarisina tarihlenmektedir. Bunun ne-
deni, 1940’larda baslayan betonarme kullaniminin ¢ogalmasi ile kotii ya-
p1sal durumdaki veya yikilan yapilarin bos kalan arsalarimin yaygin ola-
rak betonarme sistemli olarak yeni yapilasmasidir. Alanda; 6. yiizyila ait
sur duvari kalintilar1 ve 1 adet 15. yiizyila ait yaps, 3 adet 16. yiizyila ait
yapi ile, 7 adet 17. yiizyila ait yapilar, 1 adet 18. yiizyila ait yap1, 90 adet
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(%12 oraninda) 19. yiizyila ait yapi, 224 adet (%31 oraninda) 20. ytizyilhn
ilk yarisimna ait yap1 ve 395 adet (%55 oraninda) 20. yiizyilin ikinci yaris1 ve
sonrasina ait yap1 bulunmaktadir.

e

J‘\\
W G yy. (sur duvan)
B 15.yy. (1 adet)
B 6 yy. 1)
O 17.yv. men)
18 yy. (%1 adet)
B 5.y 1D

[ 20.yyn ikyars (%31)
(VG00- 1950)

0 20 yyin kinc yanu ve
sonras [%55)

WRARRLARL DENiT

Sekil 4. Kumkapr'da Yapilarin Tarihsel Dénemlemesi Analizi (Birgiil, 2013)

- Amitsal Yapilar

Tarih¢i Thomas Smith’e gore, gegmiste Kumkapi'da yedi adet Hristiyan
kilisesi mevcuttu, ancak 15. ve 16. yiizyillarda bunlar yand: ve tekrar ya-
pildi. Giintimiizde ise alanda dort kilise bulunmaktadir. Bunlardan ikisi
olan Panayia Elpida Kilisesi (1652, 1895) ve Hagia Kyriake Kilisesi (1583,
1901) Rumlara; diger ikisi olan Surp Asdvadzadzin Patrikhane Kilisesi
(1641, 1870) ve Surp Harutyun Kilisesi (1855, 1907) Ermenilere ait olup;
toplam dort adet kilise bulunmaktadir (Komiirciiyan, 1988). Bunlarin di-
sinda, Ermenilere ait olan Ermeni Patrikhanesi (1641, 1913) ve Bezciyan
Ilkokulu varliklarim siirdiirmektedir. Kumkapr'da, incelenen ¢alisma
alani igerisinde, ayrica ii¢ adet kiiglik cami bulunmaktadir. Bunlar; Muh-
sine Hatun Cami (1532), Behram Cavus Cami (1655-1661) ve Tavasi Siiley-
man Aga Camii’dir (17. ylizyil sonu). Bunlarin disinda, Eski Karakol ya-
pist ve Eski Idari Mahkeme, bélgede bulunan anitsal yapilardir (Sekil 5).
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Sekil 5. Kumkap1'daki anitsal yapilar; (a) Ermeni Patrikhanesi, (b) Panayia Elpida
Kilisesi, (c) Kiryaki (Ayia) Kilisesi, (d) Surp Asdvadzadzin (Meryem Ana) Ermeni
Kilisesi, (e) Surp Harutyun Kilisesi, (f) Muhsine Hatun Cami, (g) Behram Cavusg
Cami, (h) Tavasi Siileyman Aga Camii, (i) Bezciyan {lkégretim Okulu (Birgiil,
2013).

- Konutlar

Kumkap1 kent dokusu incelendiginde, meydan cevresinde ticari yapilarin
yogunlastigl ve meydanin batisina dogru uzanan, Bat1 etkisinde gelismis
1zgara sistem yap1 adalar1 iizerinde bitisik nizam konut dokusu yogun-
lugu goriilmektedir. Kumkapi'da gayrimiislim halkin uzun yillar yogun
olarak bulunmasi, mevcut konut tipolojisinin olusumunda 6nemli dlgiide
etkili olmustur. Calisma alanindaki etkilesimler sonucunda, tek yapi, ikiz
evler ve siraevler seklinde farkli 3 diizende konut yapisi tipi goriilmekte-
dir (Akin, 1994) (Sekil 6).
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Kumkap1 konutlarinin, genellikle iki, {i¢ veya dort katli, dogrudan sokak-
tan girilen, agirhikli olarak cumbali, dar cepheli, dikdortgen planl, arka
tarafta bahgeye agilan, malzeme agisinda tas, tugla ve ahsabin kullanildig:
yapilar olduklari goriilmektedir. Bu diizende yer alan koge parsellerde bu-
lunan yapilarin ise, iki sokaga da genis cephesi bulunmaktadir. Konut-
larda, genellikle kat ytikseklikleri birbirine yakindir (2-2,5 kat, 3-3,5 kat, 4
ve lizeri kat).

Kumkapr'da parsel bicimlenisi genellikle dar ve uzun oldugu igin,
cephe ozellikleri incelendiginde, en yaygin olarak goriilen, girisin, cephe-
nin sag veya sol tarafinda bulunup, diger tarafta pencerelerin yer almasi-
dir. Ancak, girisin ortadan olup, pencerelerin sag ve sol taraflarda olmasi
durumuna da rastlanmigtir. Konutlarda zemin kat déseme kotu, bodrum
kat kullanimina olanak saglayacak ve buna paralel olarak, aydinlik olmasi
agisindan pencere konmasii miimkiin kilacak ytiikseklikte yapilmistir.
Zemin ve bodrum katta dokme demir parmakliklar cokga goriilmektedir.
Bazi orneklerde, tam kemer veya basik kemerli pencerelere rastlanmakla
birlikte, tek yap1 icerisinde farkli pencere tiplerine de rastlamak miimkiin-
diir.
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Siraevler, Istanbul’da 19. yiizyihn ikinci yarisindan baglayarak, orta ve
kiiglik burjuvazinin (kiigiik tiiccar, kiigiik esnaf, sanatkarlar ve orta kiigiik
biirokratlar) konutlar: olarak insa edilmistir. Osmanl konut tipolojisinde
yer almayan siraevler, Osmanli Imparatorlugu’nda Bat1 diinyasinin kiil-
tiirel etkilerinin goriilmeye baglanmasiyla olusan bir konut tipidir (Batur,
1985). Kumkapi'daki siraevler ise, diger tarihi konut tiplerinden cephe
ozellikleri acisindan farklilik gostermediginden, sokak dokusu igerisinde
uyum gosterir. Kilise yakininda konumlanan siraevler, gesitli kiliselerin
lojmaru olarak insa edilmistir (Akin, 1994). Kumkapr'da, Istanbul’a 6zgii
ve 19. yiizyil kiiltiirel mirasinin 6rnegi olarak ge¢miste ¢ok sayida ikiz ev
ve siraevler mevcut iken, bunlar ya bakimsizliktan yikilms, ya da yapilan
miidahaleler sonucu bir¢ogu 6zgiin halini koruyamamuistir (Sekil 6).

1raevler; (sagda) 727 ada, no:36-38-
40-42-44-46'de yer alan siraevler (Birgiil, 2013)

19. ylizy1l sonunda yapilmis pek ¢ok konut 6rneginde goriilebilecegi gibi,
dénemin hem mimari anlayisi, hem de toplumsal begenisi dogrultusunda
Kumkap1 konutlarinda da ¢okga rastlanan ve dar parsellerde 6zellikle so-
kaga bakan odalarin genisletilmesinin de etkisiyle ortaya c¢ikmis olan
‘cumbalar’, yapiin orta kisminda yer alip, sag ve sol tarafinda bulunan
pencerelerin simetri aksini olusturur. Bazi 6rneklerde tek kat iken, bazen
iki kat yiiksekliginde kullanimlar da mevcuttur. Cumbalarin {ist kismu bir-
¢ok Ornekte balkon olarak kullanilmaktadir. Cumbalar, volta dosemeli
tugla, demir putrelli veya ahsap striiktiirlii iken; altlarinda, genellikle tas
veya dokme demir malzeme ile olusturulmus motifli gorsel elemanlar bu-
lunmaktadir. Alanda cumbalarin dikdortgen olanlari agirlikly, iiggen ve

idealkent 519



Istanbul’da Tarihi Kumkap'nin Son Yirmi Yildaki Fiziksel Degisimi (1994-2013)

acili ya da yarim altigen bigimde olanlar1 goriilmekteyken, kose parsel-
lerde konumlanan yapilarda dairesel formlu cumbalara da rastlanmakta-
dur.

1.3. Gegmisten Giiniimiize Kumkap1’da Sosyo-Ekonomik Ozellikler
Istanbul’un Fetih'ten ve 6zellikle 1459'da Ermeni Patrikligi kurulmasin-
dan sonra, sehrin onarimi i¢in Anadolunun farkli yerlerinden getirilen
Ermeniler; Kumkapi, Yenikap: ve Samatya semtlerine yerlestirilmistir
(Akin, 1994). Ermeniler Kumkap1'ya, bolgedeki Rum halkin yogunluguna
denge olusturmasi i¢in yerlestirilmistir. Farkli kiiltiir degerlerine sahip bu
iki grubun ayni sosyal ve fiziksel ortamda yasay1p etkilesim i¢inde bulun-
malari, bolgeye farklh bir karakter kazandirmistir. Her iki grubun da tica-
retteki etkinligi, egitime verdikleri 6nem ve sosyal faaliyetlere katilimlari,
bolgenin hareketlilik kazanmasina neden olmustur. Semtin saraya yakin-
liginin getirdigi onem, ticaret aksi iizerinde yer almasi ve ulagimin kolay
olmasiyla birlikte bolgeye ilgi artmistir (Basut, 2002).

19. ylizyilda gelir diizeyi yiiksek olanlarin Pera ve Galata bolgesine
yerlesmesiyle, Kumkapi'da orta ve diisiik gelire sahip kesimin yogunlugu
artmigtir. Bu durum, sosyal kiiltiirel ve mimari degisimi de beraberinde
getirmis, cevredeki gosteris yerini miitevazi uygulamalara birakmistir.
Kumkapr'da belli sinirlarda ekonomik durumun gevreye etkileri goriil-
mektedir. Cifte Gelinler Caddesi'nin kuzeyine gidildikce gelir diizeyi
yliksek sinif, caddenin giineyinde ise yoksul smnif yer almaktaydi. Bu du-
rum mimariye de yansimis, iist kisimlardaki konutlarda siisleme ve mal-
zeme agisindan zenginlik goriilmekteyken, giineyde 6zellikle sahile yakin
bolgelerde daha gosterissiz konutlara rastlanmaktadir (Basut, 2002).

Oncesinde ulagimin agirlikli olarak denizden saglandigr Kumkapi'ya
1872’de insa edilen Sirkeci-Halkal1 sahil demiryolu hatti ile alanin denizle
baglantis: ilk kez kesintiye ugramistir. 1956-58 yillarinda yapilan sahil
yolu ile denizle baglantisi tamamen kopan Kumkapi (Uner, 2006) kiy1-
sinda yapilan liman, bélgenin deniz ulasimini giiglendirmis, dolayisiyla
bolgeye daha ¢ok insan gelmeye baslamis ve ticari faaliyetler olumlu
yonde etkilenmistir (Basut, 2002). 1982’de Kumkapi'ya tasman balik hali,
bolgenin balikgilik gelenegini kismen siirdiirmekle birlikte, 1950’lerdeki
balik teknelerinin ve sahil seridinin yok olmasiyla Kumkapzi icin eskiden
gecerli olan balik¢1 koyii algist ortadan kalkmuistir.
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Kumkapi, 1980 sonrasi, yogun bir goge maruz kalmistir. Yerel halkin
bolgeyi terk etmesi sonucu, bu bolgeye yerlestirilmis insanlar, alanin sos-
yal yapisina, dolayisiyla fiziki yapisina kendi kiiltiirlerini tagimiglardir.
2013 yilinda Kumkapi’da uygulanan anketler sonucu elde edilen bilgilere
gore, yasayanlarin cogunun alana Istanbul disindan geldigi ve yaklagik 5-
10 yildir bu bélgede yasadig: belirlenmistir. Cogunlukla kiracilardan olu-
san yasayanlarin, biiyiik boliimiinii, yakin ¢evrede ¢alisan ve alanda oda
kiralayarak bekar yasayan isciler olusturmaktadir. Kiracilar ¢cogunlukla
yasadiklar1 ¢evreden ayrilmak istememektedir. Bunun en biiyiik nedeni
kiralarin ucuz olmasidir. Ev sahiplerinin ¢ogu alanda 10 yildan fazla sii-
redir yasamakta olup, alanda miras veya satin alma yoluyla miilk sahibi
olduklar1 goriilmiistiir.

Calisma alaninda ¢ogunlukla geng ve orta yash insanlar yasamaktadr.
Anket calismas: aile hayatina sahip insanlara uygulandigindan, hanede
yasayan kisi say1s1 en ¢ok 1-3 kisi arasinda goriilmesine ragmen, mahalle
muhtarindan alinan bilgiye gore, bekar evlerinde bu saymin 7-8 oldugu
Ogrenilmistir. Alandaki kisilerin gecim kaynagi gogunlukla emekli maasi,
daha sonra ticaret ve son sirada da yardim alan ailelerden olugsmaktadir.

2. Kumkapi'da Fiziksel Degisimin Karsilastirmali Céziimlemesi

Kumkapr'da yaklasik yirmi yillik degisimin ortaya konmasi igin, 2013’de
gerceklestirilen alan calismasinda elde edilen veriler, 1994 tarihli Sehir
Planct P. Pinar Giritlioglu Ozden tarafindan, Prof. Dr. Nur Akin danis-
manliginda, ITU Restorasyon Yiiksek Lisans Programi’'nda gergeklestiri-
len, ‘Kumkapi Telli Odalar Sokagi'nda Bir Fiziksel Cevre Koruma Calis-
mast’ adli tezdeki 1994 yilina ait gevre verileri ile karsilastirmali olarak
incelenmektedir. Degisimin incelenmesi ve vurgulanmasi amaci dogrul-
tusunda hazirlanan bir yiiksek lisans tezine dayanan bu yazida, 2013’deki
giincel ¢alismanin alan smirlari, 1994’teki calisma alani sinirlar ile aym
olacak sekilde belirlenmistir. Bu yaz1 kapsaminda, Kumkap: alaninin
1994’den 2013’e yaklasik yirmi yillik donemde gecirdigi degisim, onceki
calismanin kapsamiyla cakisan ortak dort bashik olan; “islevsel dagilim’,
‘kat say1st’, “striiktiir ve malzeme kullanim1” ve “yapisal durum’ kapsa-
minda karsilagtirmali olarak irdelenmektedir.
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2.1. islevsel Dagilimda Degisim

Calisma alanina ait 1994 yili islevsel dagilim analizi incelendiginde; konut
yapilar1 %62, ticaret yapilar1 %36, depolama yapilar: 8 adet ile %1, resmi
yapilar 3 adet ile %0,3 ve dini yapilar 9 adet ile %1 oranindadir (Ozden,
1994).

Giiniimiizde Kumkapi, ayn1 agidan incelendiginde, en agirlikli olarak
%50 oraninda konut, ayrica yaya yogunlugunun fazla oldugu Cifte Gelin-
ler Caddesi ve Telli Odalar Sokak gibi akslarda zeminde attlye, magaza,
bakkal, market, ziiccaciye vb., list katlarda ise konut olan, yani konutla
birlikte ticaretin birlikte ayn1 yapida bulundugu kullanim 6ne ¢gitkmakta-
dir. Sadece konut olarak kullanilan yapilar, Telli Odalar Sokak'in giine-
yinde, Surp Artin Kilisesi ¢evresi ve dogusunda yogunlagsmaktadir. Sa-
dece ticari olarak kullanilan yapilar ise, meydani cevreleyen yap1 adala-
rinda yogunlagmis olan Istanbul’un eglence sektériine hizmet veren tarihi
restoran ve meyhanelerdir (Sekil 7).

S

B i Y (R

) weowust e
[ » Tt Pt

B e sn

Bl \eratahans (1)
nl"alm-lﬂl.\ld-nnlldn
[ [rp———"r

W igni i sdet)

B e () aen

Bl Cermes 2 st

B Bos M)

O towme

Sekil 7. 2013 Yilinda Kumkapr’'da Yapilarm Islevsel Dagilimu (Birgiil, 2013)
1994 ile 2013’ de alandaki islevsel dagilim karsilastirildiginda, konut ve ko-

nutla birlikte gesitli islevleri igeren yapilarin oraninin (konut, konut+tica-
ret ve konut+imalathane) %62’den %80’e yiikselmis oldugu; ticaret ve de-
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polama islevi igeren yapilarin (ticaret, konut+ticaret, imalathane, tica-
ret+imalathane ve konut+imalathane) oraninin %37’den %50’ye yiiksel-
mis oldugu; dini ve resmi yapilarin oraninda degiskenlik goriilse bile, say1
olarak degisim gostermedigi goriilmektedir. Bu verilere gore, alanda ko-
nutun ortadan kalkmamakla birlikte nemli oranda geriledigi, yerini, alan
icin geleneksel kabul edilebilecek ticaretin yanisira, konut kullanimai igin
rahatsiz edici olabilecek, gorsel ve ses kirliligi yaratan imalathane ya da
depolama islevlerine biraktig1 goriilmektedir (Sekil 8).

Islevsel Kullamm Analizi

1984 2013
Konut lcerikli Kullarimiar B2 T80
(Konut, Konut+ticarat,

Eonut+imalat)
[Ticaret Igerikli Kullanimiar %37 %50
(Ticaret, Konut+Ticaret,

Imalathane, Ticaret+Imalathane,
Konut+lmalathane)

Diini k25 %ol
Resmi-Kamu %1 Yol

Sekil 8. Yapilarda Islevsel Kullanimin1994 ve 2013 Yillarina Gore Karsilastirmasi
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Sekil 9. 2013 Yilinda Kumkapr’'da Yapilarin Kat Sayilarina Gore Dagilimu (Birgiil, 2013).

1994 yilinda Kumkapi'daki yapilar, kat sayilar: agisindan incelendiginde;
kapsam dig1 tutulan anitsal yapilarin (10 adet ile) %1, tek kath ve zemin
tizeri 1 kath yapilarin toplam %27; zemin tizeri 2 ve 3 katl1 yapilarin %63;
zemin {izeri 4 ve tlizeri katli yapilarin toplam %9 oraninda oldugu gortil-
mektedir (Ozden; 1994).

Giiniimiizde ise; anitsal yapilarin (10 adet ile) %1, tek kath ve zemin
tizeri 1 kath yapilarin toplam %22, zemin {izeri 2 ve 3 katl1 yapilarin %30,
zemin iizeri 4 ve tizeri kath yapilarin %20 oraninda oldugu goriilmektedir
(Sekil 9).

Kat Sayisi Analizi
1994 2013
1-2 katl %28 %23
3-4 kath %63 %b7
5 kat ve fazlasi %9 %20

Sekil 10. Yapilarin Kat Sayilariin 1994 ve 2013 Yillarina Gore Karsilastirmasi
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1994 ile 2013 yillarinda Kumkapi'daki yapilarin kat sayilar: karsilagtirildi-
ginda; bir ve iki katli yapilarin oraninin %28'den %23’e indigi; ti¢ ve dort
kath yapilarin oraninin %63’den %57’ye indigi; bes kat ve fazlas1 yapilarin
oraninin ise %9’dan %20’ye yiikseldigi goriilmektedir (Sekil 10).

Bu verilerde, Kumkap1'daki az katl yapilarda azalma, ¢ok kath yapi-
larda ise artis ile birlikte genel anlamda alanda binalarin yiikseldigi agikca
goriilmektedir. Bu durumun, alan icin gegerli koruma imar plan1 kapsa-
mindaki taniml kurallarin, daha yiiksek yeni yapilasmaya izin verici ni-
teliginden kaynaklandig1 anlasilmaktadir. Bu tiir yogunluk artiglar1 bol-
gede altyap: yetersizliklerinin yanusira, tarihi dokunun biitiinciil algisim
zedelemektedir. Bunun disinda, yaziya baz olusturan tez baglaminda de-
tayli olarak incelenen Telli Odalar Sokag alt alaninda, pek cok tarihi ya-
pmin 1994 ve 2013 halleri karsilagtirlldiginda, yasal olmayan ve 6zgiin-
ltige zarar verici nitelikte, ya yap1 gabarisi kadar tam kat ekleri, ya da daha
yaygin haliyle, teras gatilarina yapilan 6n cepheden geriye gekilmis kismi
kat ekleriyle yiikseltildigi tespit edilmis iken (Sekil 11), olumlu bir gelisme
olarak son yillarda bazi binalarda cat1 eklerinin yikilarak sayica azaldig:
gozlenmektedir.

1

Sekil 11. Telli Odalar Sokagi'ndan tarihi yapilarda tam kat (No. 19) ve kismi kat
(No. 31) eklerine 6rnekler (Birgtil, 2013).
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2.3. Yapilarin Striiktiir ve Malzeme Kullaniminda Degisim:

Alan, tarihi yapilarin 6zgiinltiglinii gostermesi bakimindan temel veri olarak
kabul edilebilecek striiktiir ve malzeme kullanimi agisindan incelendiginde,
1994 yilinda Kumkapr'da kagir yapilarmn %78, betonarme yapilarmn %19, ah-
sap yapilarin %3 oraninda oldugu goriilmektedir (Ozden, 1994). Giinii-
miizde Kumkapr'daki yapilar, striiktiir ve malzeme kullanimi agisindan in-
celendiginde; tag malzemenin %4, tugla malzemenin %45, ahsap malzemenin
10 adet ile %1, tuglatahsap malzemenin 17 adet ile %2, betonarmenin %46,
celik malzemenin ise %2 oraninda kullanildig: goriilmektedir (Sekil 12).

[ITETYETY CENE

Sekil 12. 2013 Yilinda Kumkapr'da Yapilarin Striiktiir ve Malzeme Kullarumina Gore
Dagilimu (Birgiil, 2013)

Giintimiizde Kumkap1'da yapilarin %46 oramndaki ¢ogunlugunu, ne ya-
zik ki, yeni ve betonarme sistemli yapilar olusturmaktadir. Ozgiin yigma
tugla yapilarin dosemelerinde ahsap veya demir putrellere rastlanmaktadir.
Y1gma yapilardan incelenen 6rneklerde, balkon saglamlastirma gibi ¢ogu ni-
teliksiz onarimlarda betonarme malzeme kullanimi yaygin olarak goriilmek-
tedir. Ayrica, alian sozlii bilgilere gore, bazi yigma yapilarmn yalnizca cep-
hesi korunarak, yapmin betonarme ile bastan yapildig: bilgisine de ulasilmis-
tir. Ahsap striiktiirlii yapilar sayica az iken, bazi yigma yapilarda (6rnegin
sadece cumbada) tugla ile ahsabmn birlikte kullanmimina rastlanmaktadir.
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Alanda sadece dini yapilarda tas malzeme kullanim1 mevcuttur. Bu duru-
mun, kamusal yapilarda ihtiya¢ duyulan dayaniklilik ihtiyacindan ve ancak
bu tiir yapilarda goze almabilen yiiksek maliyetten kaynaklandig: diistintil-
mektedir.

Calisma alanindaki yapilarmn 1994 ve 2013 yillarindaki striiktiir ve yap1
malzemeleri kargilastirldiginda, kagir yapilarin oranmin (tugla, tas,
tugla+ahsap) %78 den %51’e indigi, ahsap yapilarin oramnin %3’den %1’e in-
digi, betonarme yapilarin oraninin ise %19’dan %46’ya yiikseldigi gortilmek-
tedir (Sekil 13). Bu oranlar, tarihi striiktiir ve malzemeye sahip yapilarin aza-
lirken, yeni ve betonarme sistemli yapilarin oraninin arttigina net olarak gos-
termektedir. Yirmi yilda, tarihi striiktiirlii yapilarm %81’den %52’ye inmesi,
yasal olarak koruma altinda olan bir alan igin yiiksek bir orandir ve biiyiik
kayiplara isaret etmektedir.

Striktiir ve Malzeme Analizi
1994 2013
Kagir %78 %91
Ahsap %3 %1
Betonarme %19 %46

Sekil 13. Yapilarin Striiktiir ve Malzemelerinin 1994 ve 2013 Yillaria Gore Kargilagtirmast

2.4. Striiktiirel Sistem ve Malzeme Durumunda Degisim

Bl ona w16
W oo (%8
B vend Yape (%45)

[TETEN [

Sekil 14. Yapilarmn Striiktiirel Sistem ve Malzeme Durumuna Gore Dagilimu (Birgiil, 2013)
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1994 yilinda yapilarin striiktiir ve malzeme durumuna bakildiginda; iyi
durumdaki yapilar %19, orta durumdaki yapilar %67, kotii durumdaki
yapilar %14 oranindadir (Ozden, 1994). Giiniimiizde ise yeni yapilarin
%45, iyi durumda olan yapilarin %31, orta durumda olan yapilarin %16,
kotii durumda olan yapilarin %8 oraninda oldugu goriilmektedir (Sekil
14).

Striiktdr ve Malzeme Durumu Analizi
1994 2013

Tyi %19 %31
Orta UG %16
Kat 14 W8
Yeni Yap! %Yad 5

Sekil 15. Yapilarin Striiktiirel Sistem ve Malzeme Durumlarinin 1994 ve 2013 Yil-
larma Gore Karsilagtirmasi

1994 calismasinda, iyi durumdaki tarihi yapilar ile yeni yapilar birlikte ele
alindig: icin, 2013 ¢alismasinda yeni ve iyi durumdaki tarihi yapilarin
oranlar birlestirilerek karsilastirilmis, yeni yap1 orani da ayrica belirlen-
mistir. Kumkap1’daki yapilarin 1994 ile 2013 yillarindaki striiktiirel sistem
ve malzeme durumlar karsilastirildiginda; iyi durumdaki yapilarin ora-
nmin %19’dan %76’ya yiikseldigi, orta durumdaki yapilarin oranmnin
%67'den %16’ya distiigii, kotli durumdaki yapilarin oranmin iseil
%14’den %8’e dustiigii gortilmektedir (Sekil 15). Bu sonuglara gore, orta
ve kotli durumdaki yapilarin oranindaki diistis ve bunun aksine iyi du-
rumdaki yapilarin oranindaki artis, ne yazik ki, yeni ya da rekonstriiksi-
yon yapilarin artisina dayanmaktadir. Tarihi yapilarin, yerel yonetimlerin
bilgi, kontrol ve destegi altinda, teknik yetkinlik gerektiren bakimlar1 ya-
pilmamakta, ve baskalasmis birer kopyasiyla yer degistirmektedir (Sekil
16). Anitlar Kurulu arsivlerinde ¢ogu yapinn sicilini takip etmek miim-
kiin olmustur ve yapilarda miilk sahipliliginin hizli devri dikkat gekicidir.
Ozellikle, Telli Odalar Sokag gibi ticari kullanimdaki maddi beklentilerin
oncelikli oldugu kisimlarda, miilk sahiplerinin koruma bilincinin son de-
rece diisiik oldugu ve her tiir yasal ve resmi engele ragmen, yapilarinda
ozgiinliik kaybina sebep olan degisim ve yenileme aktiviteleri kayitlarda
yer almaktadir. Bu noktada, yerel halkin bilinglendirilmesi, korumaya
inanmasi ve katihminin gerekliligi bir kez daha ortaya ¢gikmaktadir.
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F. .

Sekil 16. Rekonstriiksiyon yapilara Telli Odalar Sokagi'ndan &rnekler; (solda)
no.12, (sagda) no. 34 (Birgiil, 2013)

3. Alanla ilgili Gegerli Koruma Amagli imar Plan1 Kararlarinin Deger-
lendirilmesi

Ust 6lcekte 1/100.000 dlcekli Istanbul Cevre Diizeni Plani’na bagh olarak,
Tarihi Yarimada igin gergeklestirilen 1/5000 6lgekli Koruma Amagl Na-
zim Imar Planlar1 ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl Uygulama Imar plan-
larmin, alanin biiytiikliigli ve konunun bina 6lgegindeki 6zgiinliik kaygili
hassasiyeti goz Oniine alininca, bunlar1 kismen g6z ardi eden oldukga ge-
nel ilkelere sahip oldugu sdylenebilir. Belirlenmis bu genel hiikiimler ile
Tarihi Yarimada gibi genis bir alanda, her alt bolge icin kendine 6zgii ko-
sullara uygun koruma uygulamak miimkiin olamamaktadir. Bu nedenle,
belli bash genel koruma hiikiimlerinin yani sira, belirli bir sistematik be-
lirlenerek, yarimada igerisinde farkli dinamik ve potansiyellere uygun,
farkli ¢6ziim ve koruma Onerilerinin belirlenmesi gerektigi diistintilmek-
tedir.

Tarihi Yarimada icin hazirlanmis olan Koruma Amacli imar Plani’'na
gore, 1. Derece Koruma Bolgesi olan Kumkap1’da tanimlanan ¢alisma ala-
nin1 kapsayan gelecege doniik kararlar her iki dlgekte de mevcuttur. Bu
planlara gore, alanda bulunan meydan ve gevresinde ticaret alaninin ge-
nigletilerek gelistirilmesi, farkli islevlerin (perakende ticaret, el sanatlarin
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gelistirmeye yonelik iiretim-pazarlama-sergileme alanlari, ev pansiyoncu-
lugu) bu alanda yer alip ticaret islevini desteklemesinin olumlu etki yara-
tacagi belirtilmektedir. Ancak, tarihi alanlarda oncelik, ticaret veya turizm
isleviyle bolgeyi gelistirmekten 6nce, alanin 6zgiin nitelikleriyle korumasi
olmalidir. Dolayisiyla, bu tiir alanlardaki islevler, tarihi yapinin 6zgiinlii-
glinli bozmayacak tiirden olmalidir. Aksi takdirde, alanda bazi ulasim
akslarinda goriildiigii gibi, ticaret islevi, giris kat cephelerinin tamamen
degistirilmesine, hem yapiya, hem de genel goriintiiye zarar verecek bo-
yutlarda tabelalarin kullanilmasi gibi durumlara yol agabilmektedir. Mey-
dan bolgesinde yer alan restoranlarin, kullanim igin gerekli alan1 yarata-
bilmek amaciyla, tarihi yapilarin hem cephe, hem de planda degistirildigi
sikca goriilmektedir (Sekil 17).

Dolayistyla, koruma imar planinda yer alan bu 6neri kararin, islevlerin
yap1 tipini gozeterek ve yapinin ozgiinliigiine zarar vermeyecek kosul-
larda, alanda kontrollu uygulamasmm saglan?nladlgl gorulmektedlr

Hﬂﬂ

ey S

Sekil 17. Kumkap1'da meydanda ticari olarak kullanilan tarihi yapilardan 6rnek-
ler (Yazarlarin arsivi, 2012).

Koruma Amaglh Imar Plani'na gore, galisma alaninda yer alan konut bdl-
geleri iki grupta yer almaktadir; “yiiksek yogunlukta konut alanlarr’, ‘cok
yliksek yogunlukta yapi1 alanlar1’. Plan incelendiginde, ¢ok yiiksek yogun-
luklu yapr alanlarinin bulundugu yapi adalari, ti¢ kat ve tizeri yapilasma-
nin yogun oldugu alanlardir ve 6zgiin niteliklerle celismektedir. Plan kap-
saminda Kumkap1 Bolgesi'ndeki yeni yapilasmalara dair belirlenen karar-
lar, kat sayilari ile ilgili analizler kapsaminda ortaya konmus olan ve 6z-
glinliige zarar veren kat artislarina sebep olmus, tarihe dokuya 6nemli 61-
clide zarar vermistir.
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Calisma alaninda yer alan bos parsellerin bazilar1 oyun parki ve park
olarak onerilmigken, Surp Harutyun Kilisesi yaninda bulunan biiytik ala-
nin ise katli otopark olarak planlandig1 goriilmektedir. Kumkap: bolge-
sine ait Pervititch Haritasi'nda goriildiigti haliyle, buradaki yap: adalari-
nin karakteristigi, yap1 adasini gevreleyen yapilar ve yap1 adasinin orta-
sinda kalan ortak arka bahge ya da yesil alan olarak tanimlanabilir. Dola-
yistyla, Kumkapi'nin 6zgiin morfolojik 6zelliklerine uygun sekilde bir dii-
zenleme, bolgenin yesil alan ihtiyacin1 kismen karsilayacaktir. Bunun ha-
ricinde Onerilen oyun alanlari, 6zgtiniinde yap1 bulunan, ancak yikilma-
styla olusan bosluklarda degil, 6zgiin bos alanlarda ya da duruma gergek-
ten uygun olduguna karar verilecek parsellerde onerilmelidir. Bolgede
planlanan kat otoparki ise, koruma anlayisina tamamen aykiri bir yapilas-
madir. Tarihi alanlarin yayalastirilmasi, arag trafiginden oldugu kadar,
otopark alanlarindan da arindirilmasini gerektirir. Oysa, Onerilen kath
otopark yapisi, bolgede arag trafiginin varligini siirdiirmesine yol agacak-
tir. Alana, toplu tasima araclariyla ulasimin disinda, 6zel aragla ulasima
yonelik olarak yapilabilecek olan agik otopark alani sur disi alanda yer
almalidir.

Caligsma alani igerisindeki mevcut yaya akslar1 (Cap Ariz Sokak, Ustad
Sokak, Bali Pasa Yokusu Sokak) korunmaktadir. Bu akslara ek olarak, tren
yolunun yayalastirilmas: planlar icerisinde yer almaktadir. Bu aks ile Ta-
rihi Yarimada ¢evresini kesintisiz olarak dolasmak miimkiin olacaktir. Bu
kesintisiz aks diistiniildiiglinde, Tarihi Yarimada disinda olusturulabile-
cek otopark alanlarindan hareket eden hizmet araglariyla Tarihi Yari-
mada’ya arag ulasimi olmadan yaya ulasimi olusturulabilir.

Yenikapi sahil seridinde denizin doldurularak yapilmis olan miting
alani projesi, Tarihi Yarimada'nin dogal topografyasini bozdugu gibi, sa-
hil seridinin goériiniimiinii ve Marmara Denizi'nden Tarihi Yarimadanin
algisin1 da olumsuz anlamda tiimiiyle degistirmistir. Tarihi Yarimada bir
biitiin olarak algilanmali ve bu biitiinliik bozulmadan korunmalidir. Is-
tanbul’un simirlariin biiyiikliigii dikkate alindiginda, ihtiyag olarak go-
riilen bu projenin bagka bir alana tasginmasi mutlaka diistiniilmelidir. Bu
projeyle baglantili olarak Balik Hali'nin kaldirilmasi, bolgede olustur-
dugu kokunun yok olmasi agisindan olumlu bir etkidir. Ancak, Balik¢ilar
Camii'nin de kaldirilmasi, tarihin yok olmasi a¢isindan olumsuz etki olus-
turmaktadir. Cami ve Balik Hali'nin yerine olusturulmas: planlanan ma-
rina, alanin tarihi dokusuna uygun olmayan bir soylulastirma gabasidir.
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Ulasimda 6nemli kolaylik saglamasi beklentisiyle 2013 yilinda hizmete
agilan ve Marmaray Projesi ile ilgili olarak ise, metro gecis hatt1 Tarihi Ya-
rimada’nin altinda bulundugundan, gerek havalandirma bacalar: gibi ele-
manlarin yerytiiziine ¢iktig1 noktalarda sorunlar olusturmasi, gerekse ya-
pim asamasinda o hatta bulunan 6nemli yer alt1 degerlerinin kaybedil-
mesi agisindan yasanan olumsuz etkiler ortadadir. Yine hem {ist 6lgekli
planlarda, hem de uzmanlarca hazirlanan tiim raporlarda Istanbul’un tra-
fik sorununun raylh ulasim sistemleri ve deniz ulagimi yatirimlari ile ¢6-
ziilebilecegi belirtildiginden, Marmaray Projesi, sebep oldugu sorun ve
kayiplar bir yana, salt ulagim ¢oziimiine hizmet eden bir projedir.

Ote yandan, 2016 yili Aralik ayindan itibaren Kazlicesme-Goztepe hat-
tinda hizmet vermeye baslayan ve sadece lastik tekerlekli araglarin (sa-
dece kiigiik otobiis, minibiis ve otomobil) gecisine imkan taniyan bir ka-
rayolu bogaz gegisi olan Avrasya Tiineli (eski adiyla Istanbul Bogaz1 Ka-
rayolu Tiinel Gegisi Projesi), Kumkap1'y1 dogrudan ve énemli dlgiide et-
kilemektedir. Higbir iist 6l¢ekli planda 6nerilmedigi, Tarihi Yarimada Yo-
netim Plani Taslak Raporu'nda tehdit olarak degerlendirildigi halde, ka-
muoyu paylasimi kisith tutularak yiiriitiillen Avrasya Tiineli, koruma
amaciyla arag trafiginden arindirilmaya galisilan boyle bir alandaki las-
tikli arag trafigini artiracak, hizli bozulma ve artan nitelik kaybi, Kumkap:
i¢in kaginilmaz olacaktir. Su anda, Tarihi Yarimada'nin koruma altindaki
siltietini fazla etkilemeyen, ancak zehirli gazlari, gerekli yiikseklige ba-
singla piiskiirtme prensibiyle ¢calisan 5 metrelik havalandirma bacasinin,
artan trafikle birlikte, yiikseltilme ihtimaline uzmanlar dikkat ¢ekmekte-
dir. Konunun bu boyutu da potansiyel bir sorun olarak goriinmektedir
(TMMOB SPO Istanbul Subesi, 2011).

4. Sonug

Tarih boyunca biriktirdigi degerleri ile birlikte cografi konumu ve ulasim
akslarinin tizerinde olmasi gibi 6zellikleri nedeniyle artan 6nemiyle Kum-
kap1, her zaman ilgi goren, yogun bir yerlesim bolgesi olmustur. Bolgede,
yakin tarihe kadar gayrimiislim halkin yogun olmasi mimari karakteris-
tigi etkilemis, gayrimiislimlere yapilasma konusunda verilen izinlerden
sonra Bat etkisi, konut tipolojisinde oldugu kadar, okul ve kilise gibi sos-
yal amagh yapilarda da etkili olmustur. Tiim bunlara paralel olarak, gii-
niimiize gelene kadar degisen sosyal dokunun etkileri, yine yapilara yan-
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simistir. Alanin eski ve kalici kullanicilarinin; degisken ve farkh kiiltiirler-
den yeni kullanicilarla degismesi, yapilarin bakimsiz kalmasina, yapilan
onarimlarda ise birinci 6nceligin biitce olmasina neden olmustur. Ayrica,
yapilara getirilen niteliksiz ekler, ticari kaygiyla yapilan olumsuz ve zarar
verici degisiklikler ve tarihi dokudaki yeni uyumsuz yapilasma, Kum-
kap1'min tarihi dokusunu olumsuz yonde etkilemistir. Tiim bunlara rag-
men, giinlimiize kadar 6zgiinliiglinii tamamen korumus ya da az degis-
mis bazi tarihi yapilarin, alanda varligin stirdiirdigii de goriilmektedir.
Diinyanin basglica kentlerinden ve iilkemizin en 6nemli kenti olan Istan-
bul’da, Tarihi Yarimada'nin 6nemli bir parcasin olusturan Kumkapz; Sii-
leymaniye, Zeyrek, Fener, Balat ve diger tarihi semtler gibi, belirli bir 61-
ciide dahi 6zgiinliiglinti koruyamayarak, ya kaderine terkedilmis, ya da
‘koruma’ ad1 altinda yapilan bir dizi niteliksiz uygulamanin kurbani du-
rumundadir. Boylesine degerli ve koruma altina alinmis alanlarda, bu
oranda ve niteliksizlikte degisimler kabul edilemez, ¢linkii bunlarin geri
doniisii yoktur. Siiphesiz, tilkemizin her biri ayr1 6nemli deger tasiyan ta-
rihi mirasi ile ilgili koru(ma)ma sorunu altinda yillardir etkili olamamais
sistem eksikliklerinin yanisira, son donemde ortaya konan son derece bi-
lingsiz ve yanlis politikalar yatmaktadir. Her 6lcekte sorgulanmasi gere-
ken planlama politikalarinin bir uzantisi olarak, son yillarda biiytiik 6lgekli
ulasim projelerinin dogrudan etki alaninda kalan Kumkap1'y1 ayrica zor
bir donem beklemektedir. Kumkap1'ya ve yakin gevresine yapilacak olan
rant amagh projeler yerine, var olan degerlerin korunmas: ve gelecek ne-
sillere aktarilmasi amagh olan projeler incelikle ve tiim paydaslar dahil
edilerek gelistirilmelidir. Bu degerlerin yalmizca Tiirkiye'ye degil, tiim
diinyaya ait bir miras oldugu unutulmamalidir.
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Extended Abstract

The Physical Change of Historic Kumkapz1 in Istanbul
in the Last Two Decades (1994-2013)

Selin Birgiil Gecer Elif Mihgioglu Bilgi
IKU METU

Kumkapi, which was mainly populated by Armenians and Greeks, was ex-
posed to dense migration after the 1980’s. The newcomers, who settled in the
area after the local community has left, have reflected their own cultures on
the social and physical structure and caused certain changes. The information
gathered for the thesis entitled ‘Research and Evaluation of the Change of
Telli Odalar Street at Kumkapz in Istanbul in the Last Twenty Years Approx-
imately (1994-2013) realised by architect Selin Birgiil in 2013 under the su-
pervision of Assist. Prof. Dr. Elif Mihcioglu Bilgi at Graduate Program of Ar-
chitectural History and Restoration of Istanbul Kultur University, was inves-
tigated in comparison with the information from the thesis entitled ‘A Con-
servation Study on the Physical Environment of Telli Odalar Street in
Kumkapr’ realised by the urban planner P. Pmar Giritlioglu Ozden in 1994
under the supervision of Prof. Dr. Nur Akin at Graduate Program of Resto-
ration of Istanbul Technical University, in order to reveal the physical
changes in a period of approximately two decades. Within the scope of this
paper, based on the environmental data of mentioned master theses having
the same study area boundaries, the change of Kumkap from 1994 to 2013 is
examined comparatively with respect to four major properties of buildings
as; ‘building use’, ‘number of floors’, ‘structural system and material use” and
‘building condition’.

When the building uses of 1994 and 2013 are compared, it is seen that the
proportion of the buildings having the residential and residential together
with other functions (residential, residential+commercial, residential+manu-
facturing) has increased from 62% to 80%. The buildings which have com-
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mercial and storage functions (commercial, commercial+residential, manu-
facturing, commercial+tmanufacturing, residentialtmanufacturing) has in-
creased from 37% to 50%. According to these rates, it is seen that the rate of
the residential buildings has declined significantly, and are replaced with the
commercial function which can be considered as a traditional use for the area,
but also replaced with manufacturing or storage, which can be disturbing for
residential use, causing visual and noise pollution.

When the number of floors in Kumkap1 in 1994 and 2013 are compared, it
is seen that the rate of one and two storey buildings has fallen from 28% to
23%, the rate of three and four storey buildings has fallen from 63% to 57%
and the rate of five storey and higher buildings has risen from 9% to 20%. It
is clearly seen that there is a decrease in the low-rise buildings and an increase
in the high-rise buildings, and the buildings are rising in Kumkapi in general.
This is a result of the regulations defined in the scope of the conservation de-
velopment plan allowing new higher buildings. This type of increases in the
density results in weak infrastructure and damages the holistic perception of
the historic fabric. Apart from this, when the historic buildings on Telli Oda-
lar Street are elaborated in more detail within the framework of theses, many
buildings are observed with illegal storey additions with full-floor or partial-
floor additions at their terrace floors damaging their authenticity.

When the study area is examined and compared with regard to the struc-
tural system and material use, which can be assumed as the main information
in terms of revealing the originality of the historical buildings, the rate of his-
toric masonry constructions (brick, stone, or brick masonry together with tim-
ber skeleton) has fallen from 78% to 51%, the rate of timber skeleton buildings
has fallen from 3% to 1%, the rate of reinforced concrete structures has risen
from 19% to 46%. These rates clearly show that while the buildings with his-
toric structures and materials decreased, the rate of reinforced concrete struc-
tures are increased. The total rate decrease from 81% to 52% in the buildings
with historic structures in the last two decades is a high rate for a site under
legal conservation and indicates major losses.

When the building conditions in 1994 and 2013 are compared, the rate of
the buildings in good condition has risen from 19% to 76%, the rate of the
buildings in average condition has fallen from 67% to 16%, the rate of the
buildings in poor condition has fallen from 14% to 8%. According to these
results, the fall in the rate of the buildings in average and poor conditions and
the rise in the rate of the buildings in good condition is unfortunately based
on the increase in the new or reconstructed buildings. Historic buildings are
not well maintained under the support and control of the municipality and
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they are replaced with their altered and bad replicas. Besides, the registries of
most of the buildings in the archives of the Council of Monuments (depend-
ing on the study at Telli Odalar Street) showed the rapid transfer of the own-
ership of the buildings and also the unqualified alteration activities by the
owners especially for commercial purposes, causing loss of authenticity real-
ized in spite of legal and official rules and regulations and show the necessity
of public awareness and local participation in historic conservation.

Kumkapi, constituting an important area in the Historic Peninsula of Is-
tanbul which is one of the major cities of the world and the most important
city of Turkey, is today a victim of a series of unqualified executions under
the name of conservation, or doomed without even conserving any original-
ity as in Siileymaniye, Zeyrek, Fener, Balat and other historic districts. Un-
doubtedly, beyond the insufficiencies of the system which has been ineffec-
tive in the problem of conserving the heritage, there lies the most insensible
and wrong policies lately. Kumkapi, which is under the direct influence of
the large-scale transportation projects lately, as an extension of the planning
policies which must be questioned in every scale, will have more conserva-
tion problems soon. Instead of the projects aiming solely at revenue, the pro-
jects primarily aiming to conserve the existing values and transfer them to
future generations should be developed with deliberate inclusion of all stake-
holders at Kumkapi and its vicinity, as these values belong not only to Tur-
key, but also to the whole world.
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Son Notlar:

iBu yazi, Istanbul Kiiltiir Universitesi, Mimarlik Tarihi ve Restorasyon Yiiksek Lisans Prog-
ram1 kapsaminda 2014 yilinda tamamlanan yiiksek lisans tezi calismasini baz alirken, kent
olgegindeki gelismeler giincellenmistir.

i Tez kapsaminda, calisma alaninda bulunan 20 farkl tarihi yapidaki 20 hanede sosyal an-
ket calismasi yapilmistir. Anket kapsaminda sorulan 26 soru ile Kumkap1'da mevcut halkin
aile yapisi, kentle iliskisi, mahallelilik durumu ve halkin yenileme-koruma ile iligkisi irde-
lenmeye calisilmistir. Calisma saatlerine bagh olarak kiraladiklari odalara geg saatlerde do-
nebilen ve alanda 6nemli oranda bulunan mevsimlik isgilere anket uygulanamamis, ancak
6zellikle uzun yillardir alanda yasayan kisilere anket uygulanmaya &zen gosterilmistir.

it 2013’de kotii ve yikik yapilarin oranlar birlestirilerek ele alinmistir.
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