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Sehirler gesitli hizmetlerin sunuldugu yerlesmelerdir. Bu hizmetlerden bir tanesi de sehirlerde ge-
lismis olan ekonomik faaliyetlerden olan turizme bagl olarak ortaya ¢ikan konaklama hizmetleridir.
Oteller konaklama hizmetlerinin bir parcasi konumunda bulunmaktadir. Oteller sehir iginde gelisi-
glzel dagilmazlar. Otellerin yersecimini etkileyen farkli nedenler vardir. Bu ¢alismanin amaci Bali-
kesir sehrinde otellerin cografi dagilisini etkileyen faktorleri ortaya koymaktir. Sembolik teorik otel
modelleri ve otellerin cografi dagilisini etkileyen faktorler analitik bakis agisiyla ele almak galismanin
yontemini olusturmaktadir. Veriler, yilliklar ve bazi kamu kurumlarindan temin edilmistir. Sonug
olarak, Balikesir sehrinde is nedeniyle ortaya gikan sehir otelleri yaygindir. Balikesir sehrindeki otel-
lerin cografi dagilisi herhangi bir modele benzememektedir. Otel dagilisini etkileyen faktorlerin sa-
dece birkagi Balikesir sehrinde otellerin mekansal dagilisini etkilemektedir. Bunlardan merkezi is
alaninin varligi en 6nemli etkendir. Baslangi¢ durumu (tarihi siireklilik) ve erisilebilirlik diger Gnemli
faktorler olarak ortaya gikmaktadirlar. Planlama, arazi degerleri, cevresel ozellikler ve bolgesel
yasam alanlari otellerin yer se¢iminde etkili olmayan faktorlerdir.

Cities are settlements where various services are offered. One of them is accommodation services.
Hotels are part of the accommodation services. Hotels are not randomly dispersed in the city. There
are different reasons affecting the location of hotels. This study puts factors affecting geographical
distribution of hotels in Balikesir City. In doing this, symbolic theoretical hotel models and factors
affecting the geographical distribution of hotels are discussed from an analytical perspective. Data
are obtained from annuals and some public institutions. As a result, non-tourism business hotels
are common in the city. The geographical distribution of hotels is not similar to any model. Not all
of the factors affecting the distribution of hotels affect the spatial distribution of hotels in the city.
The existence of the central business area is the most important factor. Geographical continuity
(initial status) and accessibility are the other important reasons. Planning, land values, environ-
mental amenity and regional life areas are ineffective reasons.

1.Giris

konaklamakta ve farkli konaklama tesislerini kullanilmaktadir-
lar.

Sehirler ¢ok niifuslu, cok fonksiyonlu merkezi yerlesmelerdir
(Ugur ve Aliagaoglu, 2018). Sehirler tek basina var olmaz, ¢cev-
resine gesitli hizmetler sunarlar. Bu durum onlarin merkezi yer
olmalarindan ve gesitli ekonomik faaliyetlerin sehirlerde gelis-
mis olmasindan kaynaklanir. Merkezi yerlerde sunulan hizmet-
ler merkezi islevlerdir. Bunlar ¢ok sayidadir ve ve gesitlidirler.
Konaklama hizmetleri bunlardan biridir. Bu tur hizmetler tu-
rizm faaliyeti sonucu gelisebilecegi gibi sehrin sundugu hiz-
metler dolayisiyla is nedeniyle sehre gelenlerin de konaklama
ihtiyaci sonucunda da olusabilmektedir. Sehirlerin gesitli fonk-
siyonlarindan faydalanan insanlar, bu siire icinde sehirlerde

Oteller konaklama hizmetlerinin bir pargasidir. Modern oteller
sehirlerde ortaya ¢ikmistir. Onlar sehirsel cografi goriinimiin
en gorunir pargalaridir (Aliagaoglu ve Ugur, 2008). Sehirler se-
¢eneklerin fazla ve firsatlarin cok oldugu yerlesmelerdir. Sehirsel
hayat karmasik ve yogundur (Jacobs, 2011). Bu yogunluk icinde
cesitli amaclar (ticaret, saglik, egitim gibi) icin sehre gelen in-
sanlar da otelleri kullanmaktadirlar. Bu yoniyle sehirler tatil
amach olmayan konaklama hizmetlerinin (yani otellerin) de ge-
listigi yerlesmelerdir. Otellerin kurulus yeri segciminde etkili olan
¢ok sayida faktor vardir. Bu faktorler otellerin cografi dagilisi-
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Gzerinde de etkilidirler.

Otellerin kurulus yeri secimi ile ilgili arastirmalar ¢ok disiplinidir.
Turizm bilimi, otel yénetimi, ekonomi, pazarlama, finans ve
sehir planlamasi gibi farkli bilimler tarafindan da ele alinan otel-
lerin kurulus yeri se¢cimi Cografya biliminin Turizm Cografyasi
alt dalinin da inceledigi konular arasindadir. Kurulus yeri, bir
isletmenin/otelin ekonomik olarak hayatta kalmasini saglaya-
cak en uygun yer olarak tanimlanabilir. Pahal bir yatirrm olan
oteller, uygun olmayan yer seciminden olumsuz sekilde etkile-
nirler. Bu baglamda yer secimi konaklama talebini, oda basina
gelir diizeyini, misteri memnuniyetini, hizmetlerin yerine ge-
tirilisini yani otellerin basarisini olumlu veya olumsuz yonde et-
kileyecektir (Yang vd. 2014). Bu durum otellerin yer se¢ciminde
cok sayida faktérun arastirilmasini gerekli kilmaktadir. Bu ¢a-
lisma Balikesir sehrinde otellerin 6zelliklerini ve yer segimini
belirleyen cografi faktorleri ele almaktadir. Calisma yukarida
ifade edilenlerin 6nemine ek olarak, Diinya ve Tiurkiye'den
genis bir alan yazin da sunmaktadir.

Veri, yontem ve sinirhliklardan belirtildikten sonra Balikesir
sehri, konaklamayi etkileyecek 6zellikler bakimindan ele alin-
maktadir. Amaci, Balikesir sehrinde otellerin yer se¢imini etki-
leyen faktorleri agiklamak olan bu calisma farkli bélimlerden
olusmaktadir. Birinci ve ikinci bélimler sirasiyla yerli ve yabanci
literatrin taranmasindan, literatiirdeki teori ve modellerin ta-
nitilmasindan ve bu teoriler ile modeller kullanilarak yapilan
arastirmalarin tanitilmasindan olusmaktadir. Daha sonraki bo-
Iimlerde veri yontem ve sinirliliklar, calisma alaninin genel cog-
rafi Ozellikleri ile ilgili bolim yer almakta ve otellerin yer
seciminde Balikesir'de etkili olan faktorler anlatilmaktadir. Ca-
lisma sonug kismiyla sona ermektedir. Bu bolimde galismanin
bilimsel yazina olan katkisi verilmektedir.

2. ilgili Yayinlar

Sehirlerde otellerin cografi dagilisi ile ilgili cok sayida arastirma
yapilmistir. Yokeno (1968) bu konuda ilk arastirmacilardan bir
tanesidir. Yokeno'dan sonra farkli zamanlarda ve farkh yerles-
melerde ¢ok sayida yayin yapilmistir. Bu yazarlar ile arastirilan
sehirleri su sekilde siralamak mumkindir: Arbel ve Pizam
(1977), Tel Aviv sehri, Wall vd. (1985) Toronto sehri, Pearce
(1987) Christchurch sehri, Asworth (1989) Bati Avrupa sehirleri,
Page ve Sincalair (1989) Londra sehri, Ritter (1989) Nirnberg,
Hofmayer (1986) Viyana sehri, Weaver (1993) Kigik Karabiyen
Adalari, De Bres (1994) Kansas sehri, Timothy ve Wall (1995)
Yogyekarta sehri, Oppermann vd. (1996) Kuala Lumpur sehir-
lerini calismislardir. Konuyla ilgili Glkemizdeki literatiir incelen-
diginde ise karsimiza Ozer'in (1998) arastirmasi ¢tkmaktadir.
Buna gore turistik gekicilikler otellerin kurulus yeri seciminde
dnemli faktorlerdir. istanbul'da oteller iki alanda toplanmistir.
Bunlar Taksim ve Lalelidir. D6kmeci ve Balta (1999) istanbul
sehrini ele aldiklari calismalarinda otellerin istanbul'da 1950
yilina kadar merkezi is alani (MiA) icinde ve yakin cevresinde
bulundugunu, bu tarihten sonra ise, lokasyon segiminde kiyinin
dikkate alinmaya baslamasiyla ve istanbul Bogazi’nin 6n plana
cikmasiyla yer seciminde dagilma yasanmistir. Begin (2000) Xia-
men, Egan ve Nield (2000) Birlesik Krallik sehirlerini, Shoval ve
Cohen Hattab (2001) Kudis't, Shoval (2006) Kudis, Urtason ve
Gutierrez (2006) Madrid, Kerimoglu ve Ciraci (2006) istanbul'u
calisti. Kerimoglu ve Ciraci (2006)'ya gére, istanbul'da oteller

eski merkezi is alaninda (MiA) toplanmistir. Bu durum alanin
sadece tarihi 6zellikleri ile ilgili degildir. Alan ticaretin ve Rusya
ve Dogu Avrupa Ulkeleriyle yapilan bavul ticaretinin merkezi ko-
numundadir. Yine istanbul'daki Tarihi Yarimada'nin tarihi ve
dogal cekicilikleri de dGnemlidir. Yirek (2007) ¢alismasinda Ada-
na'da 20. ylzyil baslarindan giinimize sehir otellerindeki de-
gisimi ve gelisimi ele almistir. Buna gore, Adana'da oteller sehir
merkezine, eglenme ve dinlenme merkezlerine yakin olarak ku-
rulmuslardir. Ulasim imkanlari dagilisi etkileyen diger bir fak-
tordir. Smas (2012) otel mekanlarini incelerken, Novratil vd.
(2012) Sumatava Daglari ve Gliney Bohemya (Cek Cumhuriyeti)
bolgesindeki otelleri, Adam (2013) Kumasi metropoli otelle-
riyle ilgili arastirmalar yapmuslardir. Ar vd. (2014) Rize'de otel-
lerin yer segiminde yakin ¢evrenin etkisinden s6z etmektedirler.
Buna gore Rize'de oteller turistik yer ve tesislerin varligina bagl
olarak yer se¢mislerdir. Svec vd. (2014) otel fiyatlari, Yang vd.
(2014) otel lokasyon modellerini ele almaktadirlar. Kiiglkali'ye
gore, (2015) istanbul'da yatirim asamasinda bulunan 4 ve 5 yil-
dizl otellerin lokasyonunu belirleyen ¢ok sayida faktor vardir.
Musteriye yakin olma istegi, sehir merkezi ve finans merkezine
yakin olma istegi, kurulus yerinin gelecekteki durumu, hava
alani, kongre ve fuar alanlarina yakinlk, yatirnm tesvikleri, imar
ve yapi ruhsati almadaki kolayliklar bu nedenlerin bazilaridir.
Lou ve Yang (2016) "Toplanma Ekonomisinin" rolii Gzerinde du-
rurlarken, Ermagan vd. (2017), "¢ok o6lgitll karar verme sireci"
ile otellerin cografi dagilisini Alanya, Bodrum ve Cesme'de ele
almislardir. Bu ¢alismanin sonucuna goére, Alanya kurulacak 5
yildizli oteller agisindan, Bodrum ve Cesme'ye gore daha Ustin
ozelliklere sahiptir. Turistik ¢ekiciliklerin varligi, hava yoluyla
ulasim kolayhgi ve iklim kosullari sirasiyla en énemli Gg 6lgut
olarak ortaya ¢cikmaktadir. Ozer (2017) istanbul' da Anadolu Ya-
kasinda yer alan otelleri ele aldigi calismada, bu alandaki otel-
lerin cografi dagihsini, TTS (Turistik-Tarihi Sehir ) modeline
benzemektedir. Ancak bu modelde Avrupa yakasindaki gibi ta-
rihi sehir yoktur. Budovic vd. (2018) Belgrat sehrinde otellerin
cografi dagilisini ele alirken, Masiero vd. (2019) otel misteri
tercihlerinin yapisini ortaya koymustur.

Arastirma sahamizla ilgili olan Balikesir sehrinde ise Birol
(2007)'un ve Guney'in (2006) calismalarinda ise Kervansaray
Oteli'nin ve otelin yikihsinin kent kimligi ile olan iliskisini ele
alinmistir. Temeli 1956 yilinda atilan, 1960’ yillarda yapimi ta-
mamlanan ve 2006 yilinin baslarinda yikilan Kervansaray Oteli
de bugiinkii Toplu Tasima Merkezi’nin bulundugu yerde insa
edilmisti. Birol (2007)'deki bu ¢alismasinda ( Foto 1), Kervan-
saray Oteli'nin yikilmasi Balikesir sehrine kimlik kazandiran un-
surlardan birinin kaybedilmesi olarak degerlendirilmektedir.

Fotograf 1. Kervansaray Oteli.
Photo: Kervansaray Hotel.



Aliagaoglu & Mirioglu / Tiirk Cografya Dergisi 73(2019) 106-115

108

3. Kavramsal gergeve: Otel yer segimini agiklayan baslica
teorik modeller

Otel, insanlarin konaklama, beslenme ve dinlenme ihtiyaglarini
giderdikleri ekonomik ve sosyal isletmelerdir (Usta, 2008: 44).
Konaklamanin tarihi Eski Yunan'a kadar uzanir. Roma impara-
torlugu déneminde, 6grenciler, sanatgilar ve tliccarlar igin han-
lar yapilmistir. Orta Cagda hanlar Ucretli konaklama
disincesiyle gelistirilmis, otelciligin 6ncisi olmuslardir. Otel
isletmeciliginin baslangici Avrupa'da 1700'lU yillarin sonlarina
karsilik gelir. Otelcilik, ABD'de 16. yuzyilda hanlarin kurulma-
styla baslamistir. 1794 yilinda New York'da otel islevlerine sahip
ilk sehir oteli agiimigtir.

Ulkemizde konaklama isletmelerinin kékeni kervansaray ve
hanlara dayanir. Selguklular zamaninda kar amaci gitmeyen
kervansaraylara Osmanlilar zamaninda sehir igi hanlar eklen-
mistir. 19. ylizyilin ortalarinda istanbul'da, dzellikle yabancilarin
ve azinhklarin yogunlukta yasadigi Beyoglu'nda (Pera'da) ko-
naklama tesisleri kurulmaya baslanmistir. Bunlardan ilki Hotel
d'Anletterre'dir. Modern anlamda ilk otel Wagon-Lits tarafin-
dan istanbul Tepebasinda 1892 yilinda agilan Pera Palas Oteli-
dir. Yine 1892 yilinda Bliyiik Londra Oteli faaliyete gegmistir.
istanbul'da 1914 yilinda Toktliyan Oteli, 1931 yilinda ise Park
Oteli agilmistir. 1955 yilinda agilan Hilton Oteli, Turk Hikimeti
(Emekli Sandigi) ile Hilton sirketinin ortak girisimi olarak faali-
yete gecmistir. Bu otel Glkemizde modern Tiirk turizminin ge-
lismesine &nciiliik etmistir (Usta 2008, Cavus ve Onciier 2009,
Demirtas 2010).

Otellerin yer segimini etkileyen faktorleri agiklayan bazi model-
ler bulunmaktadir. Yokeno (1968) tek merkezli sehirde otelleri,
en icteki yonetim kusagi ile ticari kusak arasina yerlestirmistir
(Sekil 1). Gorgtil (ampirik) ¢alismalar otellerin sehir merkezinde,
tarihi gekirdek etrafinda toplandigini ortaya koymustur. Ancak
bu toplanma kiyi sayfiyelerinde, finansal kurumlar veya 6zel-
lesmis alisveris caddelerinde oldugu gibi cok belirgin degildir.
Oteller (otel kiimeleri), ticari mekanlarla, yonetim birimleriyle
bazen de meskenler ile karisik halde bulunur. Bu kiimelerin sa-
yisi ve lokasyonlari birbiriyle iliskili cok sayida faktorin etkisiyle
belirmektedir. Bu faktorleri, sehrin buyikligi, fonksiyonlari,
sehrin baslangigtaki durumu, ulagim durumu ve sehrin tek veya
¢ok merkezli olusu seklinde siralamak mimkundar.

Tarim alanlari

Merkezi is alam

Sekil 1. Yokeno Modeli (1968).
Figure 1. Yokeno’s Model.

Ashworth (1989), orta buyuklukte Bati Avrupa sehirlerini dik-
kate alarak otel lokasyonunu etkileyen faktorleri agiklamistir
(Sekil 2). Bu calismada otel lokasyonlari sehrin alansal gelisimi
veya turistik-tarihi sehrin olusumuiile birlikte ele alinmakta, alt
lokasyonal toplanma alani tespit edilmektedir. Orijinal sehir za-
manla genislemekte, tarihi sehir ve yeni bir merkezi is sahasi
ortaya ¢cikmaktadir. A tipi lokasyon tarihi sehir lokasyonudur.
Ashworth bu tip lokasyonu geleneksel pazar ve sehir kapilari
lokasyonu olarak tanimlamaktadir. E tipi lokasyon tarihi sehir
ve yeni merkezi ig sahasinin kesisme noktasinda yer almaktadir.
B, C, F lokasyonlari ulagim yonelimli lokasyonlardir. B lokasyonu
demiryolu yaklasim lokasyonu iken, C, ana giris yolu lokasyonu,
F ise sehir kenarinda anayol-hava alani yolu kavsak lokasyonu
olarak ortaya ¢ikmaktadir. D tipi lokasyon A ve E tipi lokasyon-
larla birlikte pazar yonelimli lokasyondur-gevresel agidan gekici
alanlarda bulunmaktadir.

Havaalanj|

E Onemli kara yolllar
iy — -3 Demiryolu istasyonu D Cekici (giizel) lokasyonlarda

orta Glgekh oteller
MiA Merkezi is alam I i e

C Ana giris yvollan lokasyonu

= ) ' : Tarihi sehir ve merkezi is alam
Onel sitleri arasinda kalan gegis zonundaki
" A biiyiik modern oteller
A Geleneksel pazar/sehir kapilan ik
lokasyonu F Sehir kenannda otoyol ve havaalam

noktasmda biiyiik

B Demiryolu istasyonu yaklasimh modern oteller

vol lokasyonu

Sekil 2. Turist-Tarihi Sehir Modeli (Ashworth Modeli 1989).
Figure 2. Tourist-Historical City Model (Ashworth’s Model 1989).

Egan ve Nield (2000), Thiinen ve Alanso modelini temel alarak
Birlesik Krallik'taki sehirler icin bir otel lokasyon modeli gelis-
tirmislerdir (Sekil 3). Neoklasik bakis agisiyla ele alinan mo-
delde, erisilebilirlik ve kira bedeli 6deme kabiliyeti otellerin yer
se¢imini belirlemektedir. Bu modelde otel lokasyonlari mer-
kezden uzakliga gore kademeli olarak siralanmistir. Merkezde
lUks oteller bulunmaktadir. Bunlar kira 6deme kabiliyeti yliksek
olan otellerdir ve ¢ok gelir elde ederler. A tipi ucuz otelleri, is
otelleri, B tipi ucuz oteller son olarak Ug yildizli is otelleri sek-
linde diger oteller merkezden g¢evreye dogru siralanmaktadir.
Liks oteller sehir merkezinde bulunan dort ve bes yildizli otel-
lerdir. Tip A ucuz oteller gok amagh binalarin otele gevrilmesiyle
elde edilmislerdir. Bunlar sehir merkezinin kenarinda bulun-
makta ve orta 6lgekli gelire sahip is adami ve turistlere hizmet
etmektedirler. is otelleri genellikle ti¢ yildizhdir ve bunlar ban-
liydlerde yol kavsaklarinda bulunmaktadirlar.
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Sekil 3. Egan ve Nield Modeli (2000).
Figure 3. Egan and Nield’s Model (2000).

Shavol (2006), Kudis sehrinde Yokeno modelini dikkate alarak
bir model gelistirmistir (Sekil 4). Bu arastirmaciya gore, Kudis'l
ziyaret eden turistlerin otel istekleri farklydi. Bu modelde tu-
ristlerin organize olup olmamalari yer segimini etkilemektedir.
Sehri bireysel olarak ziyaret eden turistler yliksek ticret 6deye-
rek sehir merkezindeki otelleri tercih etmislerdir. Kitlesel turist-
ler ise sehir kenarindaki otellerde kalmayi tercih etmislerdir.

o
Tarihi sehir «

merkezi

’

!
’

1
!

1
.t Bireysel ,
- - turizm /

’

/
.7 Kitlesel turizm
'

Sekil 4. Shavol Modeli (2006).
Figure 4. Shavol’s Model (2006).

Aliagaoglu ve Ugur (2008) ise Erzurum sehriicin "Yasam Bolgesi
Modeli" gelistirmislerdir (Sekil 5). Erzurum, Ulke yerlesme ka-
demelenmesinde 5. kademede yer alan bolgesel merkezdir. Bu
calismaya gore, oteller sehir icinde yasam bdélgesinde bulunur-
lar. Yasam bolgeleri sehir ve ¢evresi arasindaki mekansal etki-
lesimin yasandigi yerdir ve bu alanda ¢cok sayida hemseri oteli
vardir. Bu alanlar etki sahasindan sehre yonelen yollarin varis
noktalaridir. Sehre farkli alanlardan gelen insanlar bu alanda
cesitli sekillerde ihtiyacglarini karsilarlar. Yasam bolgeleri sadece
otelleri ihtiva etmemektedir. Bu alanda garaj ve kahvehaneler
de bulunmaktadir.

Schrin ctki bilgesi
: hAe

Schirsel fonksiyonlar

[T Fsk ir merkeri

nisleyen sehir

Sehrin etki sahasindaki yerlesmeler

en yolllar

Sekil 5. Yag.am Bolgesi Modeli (Aliagaoglu ve Ugur 2008: 1419'dan Turkceye
cevrilerek)
Figure 5. Regional Life Model (translated from Aliagaoglu and Ugur 2008:

1419).

Sonug olarak, oteller mekanda rastlantisal olarak dagilmazlar.
Yer secimlerini etkileyen ve kontrol eden ¢ok sayida faktor var-
dir. Bunlar da 6znel olarak kisilere gore degismektedir. Nitekim
Ashworth’a gore (1989) otellerin yer secimini belirleyen 5 gesit
neden bulunmaktadir. Arazi degerleri, erisebilirlik (veya ulasa-
bilirlik), cevresel amenity (cevresel glzellikler veya uygunluk-
lar), baslangic durumu (tarihi stireklilik) ve planlama, otellerin
yer seciminde etkili olan faktorlerdir (Ashworth 1989: 94, Ash-
worth ve Tunbridge 1990: 64). Bunlara turistik cekicilige bagh
otel lokasyon tipini (Shaw ve Williams 1996: 204) de eklemek
gerekir. Oppermann vd. (1996) ve Rogerson (2012) merkezi is
alani lokasyonunu da bir neden olarak gérmuslerdir. Aliagaoglu
ve Ugur (2008) sehir ve hizmet alani arasindaki mekansal etki-
lesimin rolliniin dnemini ortaya koymuslardir. Kiigtikali (2015)
bu konuda onbir faktorin oldugunu belirtmistir. Bunlari; ulasim
imkanlari, ekonomik altyapi, girdilerin saglanabilme kolayligi,
dogal faktorler, sosyal ve hukuki faktorler,isglicti faktord, politik
faktorler, psikolojik faktorler, toplanma ekonomisi ve tesisin yil-
diz sayisi seklinde siralamak mimkinddr.

4. Veri, yontem ve sinirhliklar

Calismada kullanilan veriler il yilliklari ve tarihi belgelerden elde
edilmistir. Arastirmada kullaniimak tizere, Balikesir Valiligi il Kuil-
tdr ve Turizm Muadarlaginden giincel veriler alinmistir. 1999
yili verilerinde sadece Turizm Bakanligi isletme belgeli oteller
mevcut oldugundan bu yilda sehirdeki bitiin oteller verileme-
mektedir.

Yukarda da belirtildigi Gizere, otel yer se¢imini etkileyen ¢ok sa-
yida model bulunmaktadir. Yang vd. (2014) otel lokasyonunu
aciklayan modelleri t¢ baslik altinda almaktadirlar. Bunlardan
biri teorik modellerdir. Bu ¢alismada aglomerasyon ve ¢ok bo-
yutlu model hari¢ sembolik teorik modeller dikkate alinmakta-
dir. Ampirik model, bes baslik altinda incelenmektedir. Bunlar;
mekansal istatistiki model, zonlama regresyon modeli, aralikh
(discret) secim modeli, bireysel degerlendirme modeli ve otel
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basari modeli seklinde siralanmaktadir. Ceklist model, istatistiki
tahmin modeli, cografik informasyon modeli, operasyonel mo-

deller basligi ile verilmektedir.

5. Calisma alani: Balikesir Sehri

Marmara Bdélgesi'nin glineyinde yer alan Balikesir ili, Marmara
ve Ege denizleri ile izmir, istanbul, Bursa ve Canakkale illeri ile
baglantili konumu bakimindan nifus hareketliliginin dnem ka-
zandigi bir ildir (Sekil 6). Calisma alanini, Balikesir ilinin merkez
sehri olan Balikesir sehri olusturmaktadir.

o o 1s

Sekil 6. Balikesir sehri.
Figure 6. Location map of Balikesir City

Hem cografi konumu hem de diger cografi 6zellikleri bakimin-
dan Balikesir sehrinde, sanayi, ticaret, turizm ve hizmet sektor-
leri gelismistir. TUm bunlarin sonucunda Balikesir sehrinde
niifus hareketliligide yogundur. il 6lceginde tarimsal {iretimin,
sanayi Uretiminin, maden isletmeciliginin ve turizmin alanin-
daki gelismis olmasi kuskusuz sehir merkezine yonelik niifus
hareketleri olusmasina neden olmaktadir. Bu durum konaklama
bakimindan sehir otellerini de etkiler. Ayrica il 6lgeginin yani
sira Balikesir sehri 6lgeginde de sanayi yatirimlari, ticari faali-
yetler, kokll bir futbol takiminin varhgi, Gniversitenin sehre et-
kisi ve sehrin askeri fonksiyonunun varligi otel konaklamalarini
etkilemektedir. Ayrica sehrin tlkemizdeki ana ulasim glizergah-
larina gore konum ve olanaklari da sehir i¢i konaklamalari et-
kiler. Hem konumu hem de ulasim glizergahlari bakimindan
Marmara ve Ege bolgelerini baglayan kara ve demir yollari ize-
rinde durak noktasi olmasi, sehrin gelisiminde énemli bir et-
kendir (Yillik Ansiklopedi, 1981).

Bursa, izmir, istanbul ile baglantisi bakimindan karayollari, yine
istanbul ile baglantisi bakimindan Bandirma-istanbul deniz oto-
biisl seferleri, ayrica ticari faaliyetleri tesvik etmesi bakimindan
limanlar, izmir ve Eskisehir-Ankara ile baglantisi bakimindan de

demiryolu giizergahinin bulunmasi sehrin konaklama sekt6-
rind etkileyen cografi 6zelliklerinden bazilaridir.

Ayvalik, Edremit gibi ilcelerde kiyi turizmine yonelik faaliyetle-
rin gelismis olmasinin ve dalig merkezlerinin varligi, bunun yani
sira Kazdaglari ile Manyas Kus Cenneti gibi dogal cekicilikler ve
termal kaynaklarin bdlgede yer almasinin olusturdugu yil boyu
turizm potansiyeli, sehir merkezinde konaklamalari tegvik et-
mektedir. Ancak buna ragmen Balikesir'de sehir icindeki oteller
kuskusuz daha ¢ok is amagl konaklamalar igin kullaniimaktadir.
Bu bakimdan sehirdeki sektorler dikkate alindiginda sehir mer-
kezinde (Altieylul ve Karesi) sektorlere gore ¢alisan sayilari in-
celendiginde en vyaygin (g sektorin sirasiyla toptan ve
perakende ticaret, kamu yonetimi ve savunma sektori ile ima-
lat sektorleri oldugu ortaya ¢ikmaktadir (Balikesir Biiytik Sehir
Belediyesi, 2017: 617).

Tolun Denker (1970: 71) kamu y6netimi ve savunma sektoru
bakimindan Cumhuriyet Déneminde kolordu merkezi olarak se-
cilmesiyle sehrin hizl bir gelisim slireci yasadigini belirtirken
Aliagaoglu (2015: 343) da 1927-1950 arasi dénemde kentin
nufus artig hizinin, Balikesir ili ve Turkiye kentsel niifus artis hizi
ortalamasinin lizerinde olusunu, sehrin askeri fonksiyonu ile
iliskilendirmistir. Dolayisiyla sehrin askeri fonksiyonu da hem
askerlerin hem de asker yakinlarinin sehre gelisleri bakimindan
Balikesir’e yonelik nlfus hareketlerinin olugsmasini saglayarak
ve sehir ici konaklama sektoriini etkilemektedir.

Sehir merkezinde yogunlasan kurumlar ise %22 ile perakende
ticaret, %18 ile resmi kurumlar ve %12 oraninda fabrikalardir
(BBB, 2017: 617). BBB’nin 2016 yilinda yaptigi anket ¢alismasi-
nin sonuglarina gore sehir (Altieylil ve Karesi ilgeleri) nifusu-
nun %75’i hizmetler sektériinde, %19’u sanayi sektoriinde, %1’i
tarim sektoriinde, %5'i ise insaat sektoriinde istihdam edilmek-
tedir (BBB, 2017: 183).

istihdam oraninda hizmetler sektérii 6n plandadir. Calisilan ku-
rumlarda resmi kurumlarin payinda sehrin askeri fonksiyonu
ile birlikte kuskusuz tiniversitenin gelisimi de etkilidir. Bu ba-
kimdan askeri okullarin yani sira 1992 yilinda kurulan ve hizla
biyliyen Balikesir Universitesinin, 8grencilerinin, dgrenci aile-
lerinin, memur ve akademisyenlerinin konaklama ihtiyacinin
ortaya ¢ikmasi sehir otellerinin kullanici potansiyelini arttirmig-
tir. Universiteler bununla birlikte, cesitli projeler, kongre ve
sempozyumlar gibi is birligi toplantilari ve resmi ziyaretler ara-
ciligiyla da sehir igi otel konaklamalarini arttirirlar.

Sehrin fonksiyonlari bakimindan Balikesir’de tarim sektoriinden
elde edilen Urlinlerin ticareti de dnemli bir yere sahiptir. Bu se-
beple tarim sektorliindeki yatirimci ve tliccarlarin sehri ziyaret-
leri ve konaklama ihtiyaci bakimindan dnemlidir. Sebze ve
meyve, zeytin ve zeytinyagl, hayvansal Urlinler ile tahil yetisti-
riciligi gibi cesitli tarimsal Uretimler agisindan gelismis olan Ba-
likesir ili, Tlrkiye’de sit Gretiminde ikinci, kirmizi et Gretiminde
ise Uguncl siradadir (Balikesir Kent Portali, 2019). Bundan do-
layl Balikesir sehrinde tarima dayali sanayi de ©nemlidir.

Balikesir iline yonelik yatirim alanindaki diger dnemli ekonomik
faaliyetlerden biri de madenciliktir. Balikesir ili sahip oldugu
Turkiye ortalamasinin 3,5 kati kadar olan maden ruhsatiyla da
ilk siradadir (Balikesir Kent Portali, 2012). Diinya bor rezervleri-



Aliagaoglu & Mirioglu / Tiirk Cografya Dergisi 73(2019) 106-115

111

nin ¢ok énemli bir bolimi Balikesir ilinde yer aldigindan dolayi
il bazinda madencilik sektori 6nemli bir yere sahiptir. Balikesir
Blylksehir Belediyesi’nin kent merkezinde yer alan ticari bi-
rimlere yonelik olarak %3 orneklem buyikligu ile 20 mahal-
lede 18 sektor ile gergeklestirdigi ticaret anketi sonuglarina
gore sehirde %17'lik oranla gida sektor ilk sirada yer alirken
%14'lik oran ile ingaat malzemeleri, maden, kimya, mineral
Urunler sektord ikinci siradadir (BBB, 2017: 316-317).

Sonug olarak Balikesirde hem sanayi yatirimlarinin varligi, hem
de sehrin sanayinin gelistigi biylik sehirlere yakinhgi, ulagim
baglantisinin varligi, gecici nifus hareketligi sonucu ortaya
¢ikan gecici konaklamalar sehirde otellerin kullanimi bakimin-
dan 6nemlidir. Balikesir Kent Portal’'na (2019) gore Balikesir
merkezli sanayi sirketleri, her yil Turkiye'nin en biyuk ilk 500
ve ikinci 500 sirketi siralamasinda yer almaktadir. il lgeginde
sanayinin énemi ile birlikte, sehir otelleri bakimindan sanayi
yatirimlarinin sehir merkezli konumu da énemlidir. Bu bakim-
dan Balikesir’de firma ve galisan sayisi buytkligi dikkate alin-
diginda merkezde Altieylil ve Karesi, ilgeler arasinda ilk
siradadir (Balikesir Kent Portali, 2019). Yine Giliney Marmara
Kalkinma Ajansi'na (2011) gore de sanayi faaliyetleri en ¢ok Al-
tieylll, Karesi, Bandirma ve Gonen ilgelerinde yogunlasmistir.

Boylece il cografi konumu, Tirkiye'deki en bliylik sehirlere olan
yakinhgi ve onlarla baglantisi, turizmin gelismis olmasi gibi 6zel-
liklerinin yani sira tarim, ticaret ve sanayi yatirmlarinin varligi,
futbol takimina sahip olmasi ve bu ydéndeki musabakalar, seh-
rin askeri fonksiyonu ve Universitenin etkisi, sehir otellerinin
kullanim potansiyelini olusturmasi bakimindan otellerin yer se-
¢iminde etkilidir.

6. Balikesir sehrinde otellerin cografi dagilisi

Balikesir sehrinde konaklama faaliyeti Osmanli imparatorlu-
gu'nun son zamanlarinda kurulan hanlarla baslamistir. Hanlar
Cumbhuriyet dncesi donemde baslica konaklama tesisleridir.
1913 yilina ait Annuare Oriaentals adli eserde Balikesirde'ki
sekiz handan bahsedilmektedir. Bunlari; ibrahim Bey Hani, Os-
managa Hani, Keten Han, Mustecabilzade Hani, Pamuk Han,
Cakiraga Hani, Tokath Han, Zorbali Hani seklinde siralamak
mimkiindir. Ayni eserde Fesciler Otelinden de bahsedilmek-
tedir.

1920 yilinda sehirde 5 adet otel vardir (Tablo 1). Oteller istas-
yon ve Hikiimet caddelerinde bulunmaktadir. Bu otellerden
verilen hizmetler bakimindan en iyi durumda olan otel Kaptan
Oteli’dir. Digerleri ev veya han olarak yapilmis, sonradan otele
cevrilmistir (Tablo 1). O donemde sehirde 16 adet han bulun-
makta olup, bunlar daha ¢ok ibrahim Pasa Cami yakininda ve
izmirliler Mahallesinde yer segmislerdir (Yiizbasi ishak Hakki
Bey, 1997) (Tablo 2).

Tablo 1. 1920 yilinda Balikesir Sehrinde Oteller, Oda Sayilari ve Konumlar.
Table 1. Hotels in Balikesir City, Number of Rooms and Locations in 1920 .

Adi 0Oda Sayisi Konum
Kaptan Oteli 8 istasyon Caddesi
Darb Ali Oteli 29 Hiikiimet Caddesi
Celal Bey Oteli 13 Hiikiimet Caddesi
Bandirma Oteli 9 Mevyhane Bogazi
Suuri Efendi Oteli | 6 -

Kaynak/Resource: Yiizbasi ishak Hakki Bey, 1997: 62.

Tablo 2. 1920 yilinda Balikesir Sehrinde Hanlar, Oda Sayilari ve Konumlari
Table 2. Hostelries in Balikesir City, Number of Rooms and Locations in 1920

Adr Oda Konum
say1s1

Abahane Ham 20 Biiytik Cami yani

Fesciler Hani 50 Mutaflar Camii

Keten Ham 11 Yapag: Pazar

Suuri Efendi Ham 25 bilinmiyor

Miistecapl Ham 40 Biiyiik Cami Yam

Cakiraga Ham 26 fbrahim Pasa Camisi

Tokath Hani 20 ibrahim Pasa Camisi

Bacaksiz Osmanaga | 13 brahim Pasa Camisi

Ay1 Bogan Ham 2 ibrahim Pasa Camisi

Pamuk Ham 24 Pasa Camisi Civan

Palamut Ham - Hiikiimet Caddesi

Halm Efendi Ham 3 Yesilli Camii Yam

Hacl Arir Mehmetin | 3 H. fzmirliler

Ham Mahallesi

Batakl Bekir Ham 5 H. fzmirliler
Mahallesi

Tatar Ahmedin Ham1 | 4 H. fzmirliler
Mahallesi

Laz Ahmedin Hani 2 H. fzmirliler
Mahallesi

Kaynak/Resource: Yiizbasi ishak Hakki Bey, 1997: 63.

Turkiye Kilavuzunda (1946) da Balikesir sehrindeki otellerden
bahsedilmektedir. Balikesir Palas, Ozen, Kaptan, Merkez ve Halk
oteli sehirdeki baslica otellerdir. Ayni eserde hanlarin mevcut
oldugu da ifade edilmektedir.

1967 yilinda hanlardan s6z edilmemekte, fakat otellerin sayisi
26 olarak belirtilmektedir. Otellerin hepsinde sicak su bulun-
maktadir. En buyik otel 110 yatak adedi ile Otel Kervansa-
ray’dir. Il. sinif oteller de sehirde yaygindir. Sehirdeki yedi otel
I. sinif olarak gegmektedir. Kervansaray Oteli ise turistik otel
olarak ifade edilmektedir. Bu esere gore oteller merkezi is sa-
hasi icinde kalmaktadir (Tablo 3).

Tablo 3. 1967 de Balikesir Sehrinde Oteller, Kapasiteleri, Siniflari ve Konum-
lari .
Table 3. Hotels in Balikesir City, Capacity, Class and Location in 1967.

Adt Kapasite | Simf
Yatak
adedi
Adalet 78 I
Akhisar Palas 30 I
Balikesir Palas | 30 i
Biiyiik Cémlek | 53 1
Canakkale 23 I
Cigek Palas 28 I

Kurulus  Tarihi ve
Konumu (Mahalle)

1961-Ege Mahallesi
1964-Yildinm
1970-Karaoglan

1972-
1063-Eski
Kuyumcular

Comlek Palas 38 I
Dogan Palas 30 I
Ege 21 iy

Eski Kuyumcular

Cumhuriyet Meydam

Otel 110 v
Kervansaray
Igel 23 I Yildimm
Inandz 48 1 -
Kaptan 26 1T -
Kayhan Palas 40 i 1980-Yildinm
Mehtap 30 I -
Merih 22 I
Merkez 30 1 -
Ozen 52 I 1976-Akincilar
Sabriaga 53 iy 1956-Hisarigi
akir Palas 65 I -
an Garaj 40 I 1062-Ege
irin Palas 36 I -
Yeni 29 I 1968-Ege
Yeni Ankara 21 s 1971-Eski
Kuyumcular
Yeni lzmir 23 1 -

Zimriit Palas 47 1

Kaynak/Resource: Balikesir il Yilligi, 1967



Aliagaoglu & Mirioglu / Tiirk Cografya Dergisi 73(2019) 106-115

112

1973 yilinda Balikesir sehrindeki otel sayisi artmistir. 35 adet
olan bu oteller icinde 1967 yilinda bulunmayanlar da vardir ve
bunlarin sayisi 13 adettir. Milli Kuvvetler Caddesi otellerin yo-
gunlastigi caddedir (Tablo 4). Cadde Uzerinde otel sayisi 12 adet
kadardir. Mahalle olarak bakildiginda, oteller Hisarigi, Akincilar
ve Ege mahallelerinde yogunlasma vardir. Bu 6zellik baslangi¢
durumunun (cografi inertia-tarihi streklilik) mevcudiyetini gos-
termektedir. Mevcut yatak sayisina gore, Kervansaray Oteli en
blyik otel iken (115 yatak), Halilaga Oteli en ki¢uk otel (12
yatak) konumundadir (Tablo 4). Oteller arasinda gevre yerles-
melerin adini tasiyanlar da (Savastepe Oteli, Dursunbey Oteli,
Yeni Ankara Oteli gibi) bulunmaktadir. Hemseri otelleri olarak
tanimlanabilecek olan bu oteller akla "Yasam Bolgesi Modelini"
(Sekil 5) getirmektedir.

Tablo 4. 1973 Yilinda Balikesir Sehrinde Oteller, Yatak Sayisi ve Konumlari .
Table 4. Hotels in Balikesir City, Capacity and Locations (1973).

Ad1 Kapasite- Konum (Adres)
Yatak sayis1
Ozen Palas Oteli 52 Milli Kuvvetler Caddesi

Cumhuriyet Meydam
Ege Mahallesi-Altay Caddesi

Kervansaray Oteli | 115
Balya Sen Oteli 30

Dogan Palas Oteli | 23 Akincilar Mahallesi-Yalkir
Caddesi

Karesi Oteli 32 Hisarici Mahallesi

Savagtepe Oteli 22 Dumlupinar Mahallesi

Merkez Otel 30 Milli Kuvvetler Caddesi

Dursunbey Oteli 20 Yildirm Mabhallesi-Yazmacilar
Caddesi

Milli Kuvvetler Caddesi
Milli Kuvvetler Caddesi

| Sirin Palas Oteli 36
Yeni Ankara Oteli | 30

Adalet Oteli 80 Alincilar Mabhallesi-Yalkir
Caddesi

Kayan Palas Oteli | 44 Hisarigi Mabhallesi-Yaymacilar
Caddesi

Cicek Palas Oteli 42 Eskikuyumcular Mahallesi

Cihan Oteli 22 Saman Pazar1

Balikesir Oteli 32 Milli Kuvvetler Caddesi

Palas Oteli 30 Milli Kuvvetler Caddesi

Yeni Riga Oteli 26 Milli Kuvvetler Caddesi

Mehtap Oteli 67 Dumlup Mahallesi

Tokath Oteli 20 Hisarigi Mabhallesi-Yaymacilar
Caddesi

Merih Oteli 17 Milli Kuvvetler Caddesi

Yeni Otel 30 Milli Kuvvetler Caddesi

Yeni Izmir Oteli 21 Eskikuyumcular Mahallesi-Atalar

Caddesi

Igel Oteli 23 Milli Kuvvetler Caddesi

Akhisar Palas | 30 Hisarigi  Mahallesi-Yaymacilar

Oteli Caddesi

Schir Palas Otcli 75 Hisarici Mahallesi

Lge Oteli 21 Milli Kuvvetler Caddesi

| Yesil Bursa Oteli 40 Karesi Mahallesi-Turan Caddesi

Kaptan Oteli 40 Milli Kuvvetler Caddesi

Biiyiik Comlek | 12 Akincilar Mahallesi

Oteli

Zimriit Palas Oteli | 51 Hisarici Mahallesi

Sabriaga Oteli 53 Hisarici Mahallesi

Halilaga Oteli 12 Ege Mahallesi

San Garaj Oteli 23 Akincilar Mahallesi

Yaris Oteli 16 Ege Mahallesi-Altay Caddesi

nanoz Oteli 42 Akmalar Mahallesi-Yalkir
Caddesi

Kaynak/Resource : Balikesir il YilligI, 1973

Gunumuzde Balikesir sehrinde 26 adet otel vardir. Demirtas’in
(2010: 34) otel isletmelerinin siniflandiriimasi kriterleri dikkate
alindiginda Balikesir sehrindeki 26 otel, konaklama ihtiyacinin
tlrline gore sehir oteli, etkinlik stiresine gore devamli, ulas-
tirma araglariyla olan baglantisina gére de ¢cogu karayolu otel-
leridir. Balikesir sehrindeki oteller biyiklikleri bakimindan ele
alindiginda ise yine Demirtas’in (2010: 28-29) otel isletmeleri-
nin siniflandirilmasi kriterleri dikkate alindiginda oda sayisi 10-
50 arasindaki oteller kiigtik, 50-100 arasinda olanlar orta, 100
Uizerinde olanlar ise bliylk oteller olarak degerlendirilmistir .
Buna gore Balikesir sehrindeki 26 otelin 21’i kligik, 5’i ise orta
blyuklikte otellerdir. Hukuki 6zelliklerine gore ise oteller Tu-
rizm ve Yatirim isletme (Bakanlik) Belgeli isletmeler ve Belediye
Belgeli isletmeler olarak siniflandirilmaktadir (Demirtas, 2010:
33-34). Bu kapsamda Balikesir sehrindeki otellerin 12’si Turizm
isletme Belgeli, 14’ii ise Belediye isletme Belgeli otellerdir. Boy-
lece Balikesir sehrinde konaklama sektoriinde yuksek ve diislik

kaliteli otellerin birlikte var oldugu ikili bir yapi s6z konusu ol-
dugu ortaya ¢ikmaktadir (Tablo 5, Tablo 6).

Tablo 5. 2019 yilinda Balikesir Sehrinde Oteller, Biiyiikliikleri, Hukuki Ozellik-
leri ve Konumlari.
Table 5. Tourism Licensed Hotels in Balikesir City, Capacity, Legal Status and

Locations in 2019.

Ad1 Biiyiikliigii | Hukuki Ozellikleri | Konum
Metinler Otel Kiigiik Turizm Isletme
Belgeli ] Altieyliil Mah. Anafartalar Cad.
Hotel Bengi Kiigiik Turizm Isletme
Belgeli Milli Kuvvetler Cad.
Hotel Yilmaz Kiigiik Turizm Isletme
Belgeli Milli Kuvvetler Cad.
Otel Grand | Kiigiik Turizm Isletme
Yilmaz Belgeli Milli Kuvvetler Cad.
Hotel Asya Kiigiik Turizm Isletme
Belgeli Akincilar Mah. Gazi Bulvar
Inanoz Otel Kiigiik Turizm Isletme
Belgeli Akincilar Mh. Sehit Pamir Cd.
Pasha Suites Kiigiik Turizm Isletme
Belgeli Eski [zmir Yolun 4. km
Willmont Otel Orta Turizm Isletme | Kuva-i Milliye Mahallesi Edremit
Belgeli Caddesi
Otel Basri Orta Turizm Isletme
Belgeli Ege Mah.Bandirma Cad
Onnhann lotel | Orta Turizm Isletme
Belgeli Pasaalan1 Mah.Bandirma
Elit Asya Otel Orta Turizm isletme
Belgeli Akincilar Mah. $ehit Pamir Cad
Altintag Otel Orta Turizm isletme | 2.Giindogan Mah. 16.Cevre Yolu
Belgeli Cad.

Kaynak/Resource: Balikesir Valiligi, il Kultiir ve Turizm Mudirltgi 2019
Resource: Balikesir Governorship, Provincial Directorate of Culture and Tou-

rism.

Tablo 6. 2019 yilinda Balikesir sehrinde Belediye Belgeli oteller, Buytklik, Hu-
kuki Ozellikler ve Konum
Tablo 6. Municipal Licensed Hotels in Balikesir city, Capacity, Legal Status and

Location in 2019

Ad1 Bityiikliigii Hukuki Konumu
Ozellikleri
Konak Arda Kiiciik Belediye Belgeli | E. Kuy. Mah. ipek Sok.
Hotel Marmara Kiiciik Belediye Belgeli | Milli Kuvvetler Cad.
Otel Comlek Kiigiik Belediye Belgeli | Milli Kuvvetler Cad.
Ege Otel Kiigiik Belediye Belgeli | Milli Kuvvetler Cad.
ipek Otel Kiiciik Belediye Belgeli | Yildirim Mah.Tahtaciavdan Sok.
Otel Mola Kiigiik Belediye Belgeli | E. Kuy. Mah. Cavus Sokak
Saray Otel Kiiciik Belediye Belgeli | Yildirm Mah. Bagsaran Sokak
Ozlen Otel Kiiciik Belediye Belgeli | Yildirm Mah. Bagsaran Sokak
Yeni  Akdemir | Kigiik Belediye Belgeli
Otel Yildirim Mah.Cumhuriyet Cad.
Sandogan Otel Kiigiik Belediye Belgeli | Akincilar Mah. Yalkir Cad.
Adalet Oteli Kiiciik Belediye Belgeli | Akincilar Mah. Yalkir Cad.
Tiirker Otel Kiiciik Belediye Belgeli | Alankuyu Sokak
Evim Otel Kiigik Belediye Belgeli | E. Kuy. Mah. Abdulgafur Efendi.Cad. Mekik
Sok.
Otel Serel Kiiciik Belediye Belgeli | Yildiz Mah.Soma Cad.

Kaynak/Resource: Balikesir Valiligi, il Kiiltiir ve Turizm Mudirligia 2019.
Resource: Balikesir Governorship, Provincial Directorate of Culture and Tou-

rism.

Balikesir sehri tek bir merkeze olan bir sehirdir. Baska bir anla-
timla sehirde tek merkezi is alani vardir. Merkezi is Alani, sehir
merkezinde, ¢ok sayida ofis—isyerlerinin, perakende magazala-
rin, bankalarin ve benzeri fonksiyonlarin bir arada bulundugu
merkezi bolgedir (Murphy ve Vance, 1954). Beaujeu-Garnier
ve Delobez’e (1983: 325) gore ise merkezi is alani, kent sakin-
lerine maksimum hizmet veren, en kigik mekan biriminde
maksimum olanak saglamayi amaclayan, bilgi veren, ydneten
ve kar saglayan faaliyetlerin toplandigi alandir. Baska bir tanima
gore de merkezi is alani, sehrin merkezi bir kisminda, sekil ola-
rak toplu, ticari faaliyetlerin yogunlugunun yiksek oldugu ve
dikey yonde yogunluk kazandigi alani ifade eder (Ugur ve Alia-
gaoglu, 2013:180). Balikesir sehrinde MiA’nin dis siniri, tiim
sehre hizmet eden fonksiyonlar olmasi bakimindan, dogu, batj,
kuzey ve giiney yonlerde Devlet Hastahanesi’ni, Atatiirk Par-
ki'ni, Atatiirk Stadyumu’nu, Necatibey Egitim Fakultesi’ni, Ba-
likesir Lisesi’ni ve kirsal mahalle duraklarini icerecek sekilde
cizilmistir (Mirioglu, 2019).

'Demirtas (2010: 28-29) Turkiye igin bu rakamin 10-75 arasindaki oteller kiiglik, 75-200 arasinda olanlar orta, 200 tizerinde olanlar ise blyuk oteller olarak degerlendirilebilecegini belirtse de bu ¢alismada 10-50
arasindaki oteller kiigtik, 50-100 arasinda olanlar orta, 100 lzerinde olanlar ise buyiik oteller olarak degerlendirilmistir.
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Balikesir sehrindeki 26 otelden 21’i merkezi is alani sinirlari ige-
risinde yer almaktadir. Merkezi is alaninin konumu, otellerin
dagihsinda en belirleyici etken durumundadir (Sekil 7). Ayrica
kurulus yillari dikkate alindiginda otellerin yer secimleri, sehrin
gelisim tarihi ve gelisim yond ile iliskilendirilebilir. ilk kurulus
yeri bugiinkii Hisarici cevresi (Ontug, 2003: 152) olarak belirti-
len Balikesir sehri, bu ¢ekirdekten cevreye yayilarak gelismistir.
Bu durum otellerin dagilisinda baslangi¢c durumunun (tarihi sii-
reklilik) etkisini yansitir. Merkezi is alaninin en 6nemli 6zellik-
lerinden biri erisilebilirligin  yUksek olusudur. Sehir
merkezindeki ana ulasim akslari da merkezi is alaninda bulunan
toplu tasima merkezinde birlesmektedir. Balikesir sehrindeki
merkezi is alani demiryolu istasyonunu da kapsamaktadir.
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Sekil 7. Balikesir sehrinde merkezi is alani ve otellerin cografi dagilisi.
Figure 7. Central Business District and geogarphical distribution of hotels in

Balikesir city.

Balikesir sehrinde bitiin otel tiplerinin merkezi is alaninda yer
almasi arazi degerlerinin otellerin dagilisinda etkili olmadigini
gostermektedir (Tablo 5, 6 ve Sekil 7, Foto 2) Arazi degerlerinin
merkezi is alaninda zirve yaptiklari da bilinmektedir. Ayrica arazi
rayi¢ bedelleri bu konuda etken degildir. Ayni arsa metrekare
birim degerlerine sahip Milli Kuvvetler Caddesinde (5220 TL-
2018) (Karesi Belediyesi, 2018) Bakanlik isletme belgeli otel ile
Belediye isletme belgeli otel bulunmaktadir. Otel Grand Yilmaz
ve Otel Comlek bu duruma 6rnektir. Bakanlik Belgeli isletme
olan Willmont Oteli Edremit Caddesi tzerinde bulunmaktadir.
Bu cadde lzerinde arsa degeri metrekareye 625 TL kadardir
(Karesi Belediyesi, 2018). Bu 6zellik nedeniyle Balikesir sehrinde
Egan ve Nield (2000) ile Shavol (2006) modeline benzerlik du-
rumu s6z konusu degildir. Yani oteller, merkezden gevreye
dogru arazi degerlerinin azalmasina bagli olarak yer se¢memis-
tir.

Fotograf 2. Otel Ege (Milli Kuvvetler Caddesi).
Photo 2: Hotel Ege

Balikesir sehrinde turizme konu olabilecek olan ¢evresel glizel-
liklerin otellerin dagilisinda etkisi yoktur. Sehir tarihi turistik bir
sehir olmadigi gibi sehirde dogal glizellikler de (kanal, bogaz,
deniz gibi) bulunmamaktadir. Bu ydniiyle istanbul sehrine ben-
zemez. Sehri yukaridan goren bir alanda yer alan, sehir man-
zarali Camlik Tepe'de otel mevcut degildir. Bu 6zellik nedeniyle
Ashworth modeliyle de (1989) de bir benzerlik yoktur.

GuUnumuzde Balikesir sehrinde hemsehri otelleri yoktur. 1973
yilinda mevcut olan bu 6zellik bugiin gérilmemektedir. Kusku-
suz sehrin etki sahasindan gelen ve sehrin farkh kesimlerini kul-
lanan insanlar vardir. Buna bagli olarak sehirde yasam bdlgeleri
(Cardakl Yoresi ve Lonca Kavsagi gibi) ortaya ¢ikmistir. Ancak
hemsehri otellerinin yok olusu, sehrin etki sahasinin kiiglik ol-
masina bagli oldugu gibi, zamanla gelisen ulasim sartlariyla da
iliskilidir. Erzurum sehrinde Yasam Bolgesi Modeli’nin ortaya ¢I-
kisi sehrin etki sahasinin genisligine baglidir. Balikesir sehri lilke
yerlesme sisteminde 4. kademe merkez (alt boélge merkezi)
iken, Erzurum sehri 5. kademe merkezdir (bdlge merkezi). Ba-
likesir ili dahilinde (g alt bolge merkezi bulunmaktadir. Edremit
ve Bandirma sehirleri de alt bolge merkezi konumundadirlar.
Balikesir sehri 4. kademe merkezi olarak, Balya, ivrindi, Savas-
tepe, Bigadic, Sindirgi, Dursunbey, Kepsut ve Susurluk ilgele-
riyle, Canakkale ilinin Yenice ilgesine hizmet etmektedir (DPT,
1982) (Sekil 8, Sekil 9).
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Sekil 8. Balikesir sehri etki alani (DPT, 1982).
Figure 8. Domain of Balikesir City (DPT, 1982).

Kaynak: D.P.T., Tiirkiye'de Yerleyme Merkezlerinin Kademelendirilmesi
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Kaynak: D.PT., Tirkiye'de Verlesme Merkezlerinin Kademelendirilmesi|

Sekil 9. Erzurum sehrinin etki alani (Aliagaoglu ve Ugur 2008: 1407'den Tiirk-
ceye cevrilerek).

Figure 9. Domain of Erzurum City (translated from Aliagaoglu and Ugur 2008:
1407).

Balikesir sehrinin merkezi is alaninin disindaki oteller (Altintas
Otel, Willmont Otel, Pasa Suites, Otel Serel ve Otel Onnhann)
Bursa, istanbul ve izmir ile baglanti kuran karayolu giizergahla-
rina yakin, Pasa Suites ve Otel Serel askeri okullara ve Universi-
teye, Otel Onnhann sehirlerarasi otobis terminaline yakinken,
Altin (Tas) Otel de Bursa ve izmir ¢evre yolu ve hava alanina
yakin konumlanmistir. Altin Otel'in termal suya sahip olmasi,
kurulus yeri seciminde turistik gekiciligin etkisini de gdstermek-
tedir (Foto 3) .

Fotograf 3: Altin (Tas) Otel.
Photo 3: Hotel Altin(Tas).

7.Sonug

Sehirler ¢cok fonksiyonlu yerlesmelerdir. Sehirsel islevlerden biri
de konaklama hizmetleridir. Konaklama isletmelerinin yer se-
¢imi gesitli nedenlerle, 6zellikle ekonomik olarak hayatta kal-
mak icin 6nemlidir. Konaklama hizmetlerinin gerceklestigi
tesislerden en 6nemlileri otellerdir. Otellerin yer segimini et-
kileyen faktorler ¢ok gesitlidir. Bu ¢alisma Balikesir sehrindeki
otellerin cografi dagilisini, gesitli modelleri 6lgit alarak ortaya
koymaya caligmaktadir.

Balikesir sehrindeki otellerin cografi dagilisi herhangi bir mo-
dele timuyle benzememektedir. Otellerin cografi dagilisini et-
kileyen tiim faktorler Balikesir sehrinde etkili degildir. Sehirde

otellerin dagilisini etkileyen en 6nemli faktdor merkezi is saha-
sinin varligidir. Oppermann vd. (1996) Kuala Lumpur sehrinde
ve Rogerson (2012) da Cape Town, Dyrban ve Port Elizabeth se-
hirlerinde otel dagilisini ayni nedene bagh olarak agiklamakta-
dirlar. Ancak Balikesir sehrinde merkezi is sahasini etkili olan
tek faktor olarak ele almak dogru degildir. Balikesir sehrinde
sehrin kurulus yerinin dnemi ve ersilebilirlik de diger nedenler
olarak belirlenmistir. Erisebilirlik merkezi is sahasi disinda kalan
oteller i¢in de 6nemli bir faktordir. Arazi degerleri otel lokas-
yonunu agiklayan énemli bir neden degildir. Arazi degerlerinin
zirve yaptigi merkezi is alaninda distk ve ylksek kaliteli batin
otel gesitleri gériilmektedir. Bu durum istanbul'la ayni 6zellik-
tedir. Nitekim Kiigiikali'nin (2015), istanbul'da tespitleri de bu
yéndedir. Oysa Ozer (2017) istanbul'da Anadolu yakasinda otel-
lerin cografi dagilisinda arazi maliyetinin etkisi oldugunu ifade
etmektedir. Balikesir sehir merkezinde turizme konu olabilecek
dogal cekicilikler yoktur. Balikesir sehrinde hemsehri otelleri,
glinimiizde mevcut degildir. Bu durum sehrin etki sahasinin
darhgi ve ulasimin gelismesiyle ilgilidir. Basikesir sehrinde otel-
lerin yer segiminde planlama da énemli bir faktor degildir. Tu-
ristik cekicilik ise kismen bir faktor olarak gérilmektedir.

Tum bunlarin isiginda, Balikesir sehrinde otellerin cografi dagi-
lisi merkezi is sahasi, baslangic¢ faktori ve erisilebilirlikle agik-
lanabilir. Mevcut otel dagilim modelleriyle Balikesir sehrindeki
otellerin dagilisi arasinda benzerlik yoktur. Gelecekte bu konu
hakkinda yapilacak galismalar, Tirkiye'de otellern dagilisinda
etkili olan diger cografi faktorlerin ortaya ¢ikmasina katki sag-
layacaktr.

Kaynakga

Adam, I. (2013). "Urban Hotel Development Patters in The Kumasi
Metropolis, Ghana", Tourism Planning & Development,
Vol. 10, No. 1, s. 85-98.

Aliagaoglu, A., Ugur, A. (2008). “Hotels as a Model of Regional Life:
The Erzurum Sample”,  European Planning Studies, Vol. 16,
Issue 10, s.1405-1422.

Aliagaoglu, A. (2015). Balikesir’de Sehirlesme ve Sehirsel Nifusun Da-
gihis Diizeni. icinde: S. Zaman ve 0. Coskun (ed.). Cografya’ya
Adanmis Bir Omiir: Prof. Dr. Hayati Doganay. 339-354. Ankara:
Pegem Akademi Yay.

Annuare Orientals, 1913, Constantinopole (Yayinevi belirtiimrmis)

Ar, i.M., Baki, B., Ozdemir, F. (2014). "Kurulus Yeri Seciminde Bulanik
AHS-VIKOR Yaklasiminin Kullanimi: Otel Sektériinde Bir Uygu-
lama", International Journal of Economic and Administration Stu-
dies, Yil 7, Sayi 13, Yaz, s.90-114.

Arbel, A. & Pizam, A. (1977). "Some determinants of urban hotel lo-
cation: The tourists’ inclinations", Journal of Travel Research,
15(3), pp. 18-22.

Ashworth, G. (1989). "Accomodation and the historic city", Built En-
vironment, 15(2), pp. 92-100.

Ashworth, G. J. and Tunbridge, J. E. (1990). The Tourist-Historic City,
Chichester: John Wiley&Sons.

Balikesir il Yilligi (1967). Balikesir Valiligi, Celik Cilt Matbaasi, istanbul.

Balikesir il Yillig1 (1973). Dizerkonca Matbaas, istanbul

Balikesir Kent Portali (2012). On Baglikta Balikesir (2012). 10 baghkta
Balikesir 2012.
https://www.balikesir.com.tr/documents/file/kp_Document/10
_Ba%C5%9FI%C4%B1k ta_Balikesir-2ccaa3e5-83b9-4902-
bf86-b5a594062686.pdf adresinden 4.9.2019 tarihinde alindi.

Balikesir Kent Portali (2019). https://www.balikesir.com.tr/tr adresin-
den 03.09.2019 tarihinde erisilmistir.



Aliagaoglu & Mirioglu / Tiirk Cografya Dergisi 73(2019) 106-115 115

Balikesir BliyUksehir Belediyesi [BBB], (2017). Karesi Merkez 1/5000
dlgekli Revizyon ilave Nazim imar Plani, Plan Agiklama Raporu.
istanbul.http://balikesir.bel.tr/documents/imar/2017/ocak/12.0
1.2017/1/1/Karesi-5000-Revizyon-llave-NIP-Plan-Aciklama-Ra-
poru.pdf adresinden 2 Haziran 2017 tarihinde erisilmistir.

Balikesir Valiligi. (2019). il Kiiltiir ve Turizm Mudirliga.

Beaujeu-Garnier, J. ve Delobez, A. (1983). Pazarlama Cografyasi. Cev.
E. Timertekin ve A. Tumertekin. istanbul: istanbul Uni Yayinlari.

Begin, S. (2000). The geography of a tourist business: Hotel distribu-
tion and urban development in Xiamen, China. Tourism Geograp-
hies, 2(4), pp. 448-471.

Birol, G. (2004). Balikesir-Kervansaray Oteli ve Cumhuriyet Meydani.
DOCOMOMO_Tirkiye Ulusal GCalisma Grubu Poster Sunuslari:
“Tiirkiye Mimarliginda Modernizmin Yerel Agilimlari”, ODTU Mi-
marlik Fakiltesi, Kasim 2004, Ankara.

Birol, G. (2007). Bir Kentin Kimligi ve Kervansaray Oteli Uzerine Bir De-
gerlendirme. Arkitekt, Kasim-Aralik 2007. sayi: 514. s. 46-54.
https://www.academia.edu/12182223/Bir_Kentin_Kimli%C4%9Fi
_ve_Kervansaray_Oteli_%C3%9Czerine_Bir_De%C4%9Ferlen-
dirme adresinden 13.09.2019 tarihinde erisildi.

Budovic, A., Ratkaj, i., Antic, M. (2018). "Evolution of Urban Hotel Ge-
ography-a Case study of Belgrade", Current Issues in Tourism,
sayfa 2-16.

Cavus, ., Onciier, M.E. (2009). "Tiirkiye'de Konaklama Sektdriiniin
Gelisimi", Tiirk Turizm Tarihi, icinde S. Cavus, Z. Ege, O.E. Cola-
koglu, s. 87-118.

De Bres, K. (1994). "Cowtowns or cathedral precincts? Two models
for contemporary urban tourism", Area, 26(1), pp. 57-67.

Demirtasi, N. (2010). Otel isletmeciligi, Ankara Universitesi Uzaktan
Egitim Yayinlari, Yayin No 67, Ankara.

Dokmeci, V., Balta, N. (1999). "The evolution and distribution of hotels
in Istanbul", European Planning Studies, 7(1), pp. 99-109.

DPT, 1982, Turkiye’de Yerlesme Merkezlerinin Kademelendirilmesi,
DPT Yay. No: 1806, KOYB 27 (Ankara: DPT).

Egan, D. J. & Nield, K. (2000). "Towards a theory of intraurban hotel
location", Urban Studies, 37(3), pp. 611-621.

Ermagan, U., Kizilirmak, I., Yazirdag, M. (2017). "Konaklama isletme-
ciliginde Kurulus Yeri Segiminin TOPSIS Yontemiyle Uygulanmasi",
4. Disiplinlerarasi Turizm Arastirmalari Kongresi, s. 90-106, Aydin.

Giiney, Y.Ii. (2006). Bir Yikimin Diisiindiirdiikleri: Balikesir Kervansa-
ray Oteli. Mimarlk. Eyltl-Ekim 331. http://www.mimarlikder-
gisi.com/index.cfm?sayfa=mimarlik&DergiSayi=48&RecID=1176
adresinden 13.09.2019 tarihinde erisilmistir.

Glney Marmara Kalkinma Ajansi [GMKA], (2017). Balikesir Yatirim
Destek ve Tanitim Stratejisi (2017-2023) ve 2017 Yili Eylem Plani.
https://www.gmka.gov.tr/dokumanlar/ydo/Balikesir-YDTS.pdf ad-
resinden 04.09.2019 tarihinde alindi.

Hofmayer, A. (1986). "Some geographical aspects of tourism in Vi-
enna", in: F. Vetter (Ed.) Big City Tourism, pp. 200-213 (Berlin: Rei-
mer Verlag).

Jacobs, J. (2011). Biyiik Amerikan Sehirlerinin Olimii ve Yasami,
Metis, istanbul.

Karesi Belediyesi (2018). 2018 Yili Arsa Metrekare Birim Degerleri, Ba-
likesir.

Kugiikali, S. (2015). istanbul'da Yatirim Asamasinda Bulunan 4 ve 5 Yil-
dizl Otellerin Kurulus Yeri Segimi Uzerine Bir inceleme, Yiiksek Li-
sans Tezi, Istanbul Universitesi, Sosyal Bilimler Enstitiisi, istanbul.

Lou, H., Yang, Y. (2016). "Intra-metropolitan Location Choice of Star-
rated and Non-rated Buget Hotels: The Role of Agglomeration
Economies", International Journal of Hospitality Management,
Vol. 59, s. 72-83.

Masiero, L., Yang, Y., Qui, R. (2019). "Understanding Hotel Location
Preferences of Customers: Comparing Random Utility and Ran-

dom Regret Decision Rules", Tourism Management 73, s. 83-93.

Mirioglu, G. (2019). Balikesir Kentinde Kadinlarin Kamusal Mekéan
Kullanimi: Feminist Bir Perspektif. Balikesir Universitesi, Sosyal

Bilimler Enstitiist, Yayimlanmamig Doktora Tezi, Balikesir.

Mugan Ertugral, S. (1998). "Otel isletmelerinde Kurulus Yeri Segimi:
istanbul'daki Bes ve Dért Yildizl Oteller ile ilgili Bir Alan Arastir-
masi, Anatolia, Turizm Arastirmalari Dergisi, Yil 9, Aralik, s. 33-
38.

Murphy, R. E., Vance, J. E. (1954). Delimiting the CBD, Economic Ge-
ography, 30 (3), pp. 189-222.

Navratil, J., Svec, R., Picha, K., Dolezalova, H. (2012). "The Location of
Tourist Accommadition Facilities: A Case Study of The Sumava
Mts. and South Bohemia Tourist Region (Czech Republic)", Morian
Geographical Reports 3, Vol. 20, s. 50-63.

Oppermann, M., Din, K. & Amri, S. (1996). "Urban hotel location and
evolution in a developing country, The case of Kuala Lumpur, Ma-
laysia", Tourism Recreation Research, 21(1), pp. 55-63.

Ontug, M. M. (2003). XVII. Yizyilin ilk Yarisinda Balikesir Sehrinin Fi-
ziki, Demografik ve Sosyo-Ekonmik Yapisi, Selcuk Universitesi,
Tarih Anabilim Dali, Yayimlanmamis Doktora Tezi, Konya.

Ozer, K.G. (2017). Kent Otellerinin Yer Secimi Kriterleri ve Arazi Kulla-
nimi Etkilesimi: istanbul Anadolu Yakasi Ornegi, Yiiksek Lisans Tezi,
iTU, Fen Bilimleri Enstituisy, istanbul.

Page, S. & Sinclair, T. (1989). "Tourism and accommodation in London:
Alternative policies and the docklands experience", Built Environ-
ment, 15(2), pp. 125-137.

Pearce, D. (1987). "Motel location and choice in Christchurch", New
Zealand Geographers, 43(1), pp. 10-17.

Rogerson, J.M. (2012). "The Changing Location of Hotels in South Af-
rican's Coastal Cities, 1990-2010". Urban Form, 23, pp. 73-91.

Shaw, G., Williams, A. M. (1996). A Critical Issues in Tourism: A Geog-
raphical Perspective, Blackwell Publishers Ltd., UK.

Shoval, N. (2006). "The geography of hotels in cities: An empirical va-
lidation of forgotten model", Tourism Geographies, 8(1), pp. 56—
75.

Shoval, N. & Cohen-Hattab, K. (2001). "Urban hotel development pat-
terns in the face of political shifts", Annals of Tourism Research,
28(4), pp. 908-925.

Smas, L. (Ed.). (2012). Hotel Spaces, Urban and Economic Geograp-
hical Perspectives on Hotels and Hotel Development, Kulturgeo-
grafikus Seminarium 1, Stockholm University.

Svec, R., Navratil, J., Picha, K. (2014). "The Impact of Location on The
Price Offered By Accommodation Establishments in Urban Ara-
eas", Acta Universitatis Agriculturae Et Silviculturae Mendeliane
Brumensis, Vol. 62, Number 6, pp. 1475-1485.

Timothy, D. & Wall, G. (1995). "Tourist accommodation in an Asian
historic city", The Journal of Tourism Studies, 6(2), pp. 63-73.

Tolun, B. (1970). Balikesir Ovasinda Yerlesme ve iktisadi Faaliyetler,
istanbul Universitesi Edebiyat Fakiiltesi Yayinlari, istanbul.

Turkiye Kilavuzu, 1946, Ankara.

Urtasun, A. and Gutierrez, I. (2006). "Hotel locations in tourism cities
Madrid, 1936—1998", Annals of Tourism Research, 33(2), pp. 382—
402.

Usta, 0. (2008). Turizm, Genel ve Yapisal Yaklasim, Detay Yayincilik,
Ankara.

Ugur, A. ve Aliagaoglu, A. (2013). Sehir Cografyasi 3. Baski, Nobel Ya-
yinevi, Ankara.

Wall, G., Dudycha, D. & Hutchinson, J. (1985). "Point pattern analyses
of accommodation in Toronto", Annals of Tourism Research,
12(4), pp. 603-618.

Weaver, D. (1993). "Model of urban tourism for small Caribbean is-
lands", Geographical Review, 83(2), pp. 134-140.

Yang, Y., Luo, H., Law, R. (2014). "Theoretical, emperical, and opera-
tional models in hotel location research", International Journal of
Hospitality Management, 36, s. 209-220.

Yurt Ansiklopedisi (1982). Anadolu Yayincihk A.S., istanbul

Yirek, S. (2007). 20. Yuzyil Bagindan Glinimiize Adana'da Kent Otel-
lerinin Gelisimi, Yiiksek Lisans Tezi, Cukurova Universitesi, Fen Bi-
limleri Enstitlsl, Adana.

Yiizbasi ishak Hakki Bey. (1997). 1920'de Balikesir, Balikesir Valiligi

Kaltar Yayinlari, Balikesir.



