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0z
Amag: Arastirmanin amaci; kentsel dénisum uygulamalarinin gerek fiziksel /

mekansal gerekse ekolojik yonden kente katkilarini ortaya koymak ve s6z
konusu siirecin teoride s6zl edilen hedeflerine uygunlugunu sorgulamaktir.

Materyal ve Yontem: Arastirma kapsaminda; 2016 - 2018 yillari arasinda,
izmir ili Kargiyaka ilgesi Bostanli Mahallesi'nde, kentsel déniisiim uygulamasina
tabi tutulmus 37 adet yapi, uygulamanin “kent ekosistemine etkisi” ve “kentsel
yogunlug@a etkisi” yonleriyle degerlendiriimistir.

Veri toplama calismalari; 01 Eylil 2019 - 30 Kasim 2019 tarihleri arasinda,
galisma igin 6zgiin olarak hazirlanmis goézlem formlari aracihgiyla arastirma
alanlarinin yerinde incelenmesi / gézlenmesi yoluyla yuratilmustur.

Arastirma Bulgulari ve Sonug: Yapi kullanma izin belgeleri bulunan yapilar
arasindan rastgele olarak secilen yapilarin hicbirinde cati bahgesi, gunes
enerjisi ve yagmur suyu toplama sistemi bulunmadigi, 37 yapidan 19’unda canli
donati kullanilirken, sadece 1 yapinin nitelik ve nicelik agisindan yeterli oldugu
g6rilmastur. Yenilenen yapilarda birim sayisinda artis oldugu buna karsilik
yeterli otopark alani yaratilmadigi belirlenmisgtir.

ABSTRACT

Objective: Purpose of the research; to reveal the physical / spatial and
ecological contributions of urban transformation applications to the city and to
question the appropriateness of the process mentioned in question with the
objectives mentioned in the theory.

Material and Methods: In the scope of the research; between 2016 and 2018,
37 buildings subjected to urban transformation application in the Bostanli
Neighbourhood of the Kargiyaka District of Izmir province were evaluated in
terms of "effect on urban ecosystem" and "effect on urban density". Data
collection studies were carried out between September 01, 2019 - November
30, 2019 through on-site examination / observation of research areas through
observation forms originally prepared for the study.

Results and Conclusion: No roof gardens, solar energy or rainwater collection
systems were found in any of the buildings randomly selected among the
buildings with occupancy permits. While planting material was used in 19 of 37
buildings, only 1 building was sufficient in terms of quality and quantity. It was
determined that while the number of living units had been increased in the
renovated buildings, not enough new parking spaces had been created.
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Altug & Malkog True

GiRiS
Kentler kompleks ve dinamik yapilari nedeniyle kurulduklari glinden bugtine surekli bir degisim
gecirmislerdir (Karadag & Mirioglu, 2011). Kent mekanlarindaki bu dénisim ve degisimler zaman zaman

mekanin ve dolayisiyla kent yasaminin kalitesini olumlu yénde etkilerken zaman zamanda ekonomik,
toplumsal, gevresel ya da fiziksel bozulma olarak karsimiza gikmaktadir (Akkar, 2006).

Endustri Devrimi sonrasi goglerin sanayilesmis sehirlerde yodunlasmasi, bu sehirlerdeki kirliligin
artmasi ve hastaliklarin salginlara dénusmesi, ekonomik zorluklar nedeniyle orta ve alt gelir sinifindaki
vatandaslarin “hayatta kalma” maliyetini disirmek adina konfordan feragat edip daha kiguk evleri tercih
etmeleri ve bunun da kisi basina disen yesil alani dramatik olarak azaltmasi gibi sebeplerle sehirlerin
yeniden tasarlanmasi ihtiyaci dogmustur.

Kentlerin zaman igerisinde kaybettikleri cazibelerini geri kazanabilmeleri, eskiyen dokularinin
yenilenmesi, arzu edilen fonksiyonlarini geri kazanabilmeleri igin bir degisime maruz kalmalari
gerekmektedir. iste bu degisim giinimiizde yaygin kullanim kazanmis olan “kentsel déniisiim” kavrami ile
ifade edilmektedir (Boz & Cay, 2019).

1990’ yillarda 6nem kazanan kentsel déniisim kavrami, kente dair fiziksel, sosyal, ekonomik ve
gevresel sorunlara ¢6zim arayan bir planlama ve uygulama stirecidir.

Gorgulu et. al. (2006)'ya gore; kentsel doniisim deneyiminin evreleri;

= 1960l yillara degin suren devlet eliyle toptan yeniden gelistirme ve kentsel yenileme,

= 1960’h yillarin ortalarinda baslayan 1970'li yillara kadar devam eden ¢ok boyutlu “yeniden
gelisim” ve saghklagtirma calismalari,

= 1970l yllardan 1990’lara kadar goérulen gayrimenkul eksenli kamu 6zel ortakhgi
doniisimleri,

= 1990’ yillarin ikinci yarisindan itibaren ortaklik modellerinin cesitlenerek devam ettigi ve
toplumun yeniden hatirlandigi donisim calismalari olarak dort baglk altinda &zetlenebilir
(Kalayci Onag, 2017).

Ulkemizdeki ilk gé¢ hareketleri; 1950’li yillarda, sanayilesmenin etkisiyle dzellikle kdylerden biyiik
kentlere dogru olmustur. 1970’li yillarda uydu kentler olusmaya baglamis, 1980’li yillarin sonuna kadar
uzanan goégler, blylk kentlerde yasayan insan sayisini artirmis, planlama faaliyetleri ve nifus
hareketliliklerinin dogru tahmin edilememesi gecekondu ve kagak yapilasma gibi dnemli sorunlarin
olusumuna zemin hazirlamistir. 1990'h yillara gelindiginde ise koéylerden kente olan gdglerin
yavaslamasiyla birlikte kentlerin yeni yaklasimlarla ele alinmasi gerekliligi dogmus, diinyadaki takip edilen
kentsel donidsim uygulamalarindaki gelismeler 1sidinda, Turkiye’de de kentlerin eskiyen ve islevini
kaybeden bodlgelerinin yeniden ele alinmasina yonelik uygulamalarin da yolu acilmistir (Yilmaz
Kabasakal, 2019).

Roberts (2000)e gore kentsel donusum, asagidaki dort ana amaca hizmet etmek Uzere
tasarlanmalidir (Sisman & Kibaroglu, 2009):

= Kentin fiziksel yapisi ile toplumsal sorunlari arasinda dogrudan bir bag bulunmaktadir. Kentsel
alanlarin atil ve sorunlu alanlara dénismesinde toplumsal bozulmalar en blyuk paya sahiptir. Bu
alanlarin kente geri kazandiriip uzun 6mdarli olmalari i¢in 6ncelikle toplumsal bozulmalarin
nedenleri bulunmali ve bozulmayi énleyecek 6neriler getirilmeli,

= Kentsel dénlisim projelerinde yapilar, kent kimligini dolayisiyla kent dokusunu olusturan
fiziksel, ekonomik ve sosyal yapisinda sirekli olarak yasanan degisime ayak uyduracak,
gelistiriimeye ve yenilemeye ayak uyduracak sekilde tasarlanmali,
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= Kentsel alanlarin atil ve sorunlu alanlara donismesindeki bir diger énemli faktdér o bolgedeki
ekonomik yagsamin duraganlasmasidir. Kentsel déntisim projelerinde, bdlgenin ekonomik yasamini
yeniden canlandiracak stratejiler gelistiriimeli, kentin yasam kalitesini ve refahini artiracak bir
yaklagim &nerilmeli,

= Kentsel alanlar etkin bir sekilde kullaniimali ve gereksiz kentsel yayilmayi énleyecek stratejiler
gelistirilmelidir.

Dinya genelindeki kentsel doniisim uygulamalari genellikle iki tipte karsimiza gikmaktadir (Teknik
Glg, 2006):

= Yerinde donisim (Bir yerlesimin belli bir boliminin asama asama yikilarak yeniden
yapilmasi),
= Transfer (Kentin belirli bir bélimunin bagka bir yere taginmasi ve bosaltilan yapilarin yeniden
yapilmasi),

S6z konusu bu déniisim uygulamalarinin haricindeki diger donisim tipleri sunlardir;

* Yik - yap (Yerel yonetimlerin risk tasiyan yapinin yikimina karsilik yeni yapi yapma karsiligi
yatirnmcilara arsa tahsis etmesi,

= Yik - bosalt sistemi (Riskli binalarin yikilarak bu alanlarin milkiyetinin belediyelere ve bu
alanlarin yesil alan, park, saglik tesisi ve okul gibi kamu alani olarak kullanmasi),

= Riskli evini getir, yeni evini al sistemi (Yeni proje kapsaminda, riskli evini belediyeye veren mulk
sahibinin, karsiliginda yeni evini % 15 - 20 m eksigi ile almasi ya da yeni ev ile riskli ev arasindaki
farki 6demesi),

= Kamu - 6zel sektdr proje ortaklik sistemi (Belediye ve dzel sektdr ortaklidi ile kentsel dénisim
projeleri tasarlanmasi, proje kapsaminda imar haklari toplulastiriimasi ve imar haklari transfer
yontemleri ile mulk sahiplerine alternatif sunulmasidir.

Kentsel donlisim hedeflerini gergeklestirmeye yonelik olarak tim dinyada kabul gormus ortak
uygulama yontemleri mevcuttur (Calis et. al., 2017).

Kentsel dénlsim, mevcut kent yapisinin yenilenmesi amaciyla yapilan uygulamalari iginde
barindiran genel bir kavramdir. Ancak, bu uygulama bicimlerinin ifade edilmesinde ¢ok farkh gérugler
bulunmaktadir. Bunun en bliylik nedeni de, farkh Ulkelerden bilim insanlarinin gesitli isimlerle tanimladigi
bu uygulama bigimlerinin Tlrkgeye ¢evrilmesinde yasanan terminoloji karmasasidir. Kentsel
dondsimuanin yaklagim bigimlerini tarifleyen dokuz farkli uygulama bigimi asagida o6zetlenmektedir
(Ertas, 2011):

= Yenileme

= Sagliklastirma

= Koruma

= Yeniden canlandirma
= Yeniden gelistirme

= Dizenleme

= Temizleme

= Yeniden Uretim

=  Soylulastirma

Do6nlstim kendi igerisinde barindirdigi sosyal dinamikleri igerisinde yavas yavas gelisen bir sirectir
ve fiziksel yapidaki degisiminin yani sira degisim ile iligkili diger katmanlarini da igerir. Bu nedenle,
doénusum surecinin gegirdigi asamalari, bu asamalari etkileyen yapisal 6zellikleri, aktorlerin etkilesimlerini
ve iligkileri de anlamak ayrica 6nemlidir (Atadv & Osmay, 2007).
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MATERYAL VE YONTEM
Materyal

izmir ili Kargiyaka ilgesi Bostanli Mahallesi'nde kentsel déniisim uygulamasina tabi tutulmus 37
adet yapi bu ¢alismanin ana materyalini olusturmaktadir.

Kargiyaka Ilgesi Bostanli Mahallesinin arastirma alani olarak segiminde; Karsiyaka ilgesi'nin
yerlesim yeri olarak en popller mahallerinden ve nifus olarak en yodun ikinci mahallesi olmasi etkili
olmustur. Ayrica eski bir yerlesim yeri oldugundan, bu mahallede yer alan yapilarin riskli yapi sinifina
girmeleri veya ekonomik dmdurlerini doldurmalari nedeniyle kentsel yenileme uygulamalarinin son yillarda
bu mahallede yogunluk kazanmasi Bostanli Mahallesi'nin arastirma alani olarak segimini glglendirici bir
etken olmustur.

Kargiyaka, izmir Kérfezi'nin kuzey kiyisinda yer almakta olup Yamanlar Dagi'nin etegi ile deniz
arasinda kalan kisimda sehir dokusu ile buyik 6l¢tide butiinlesmis bir ilgedir. Rakimi 1 - 700 m. arasinda
degisen ilgenin dogusunda Bornova, giineyinde Bayrakli, batisinda Cigli, kuzeyinde Menemen ilgeleri yer
almaktadir. Yurdumuzun tim bdlgelerine agilan E-5 Karayolu ile 1865 yilinda insa edilen demiryolu ilgeyi
boydan boya kat etmektedir. Karsiyaka kent nifusunun yodun oldugu bir bolgedir (Karsiyaka Belediyesi,
2020), (Sekil 1).

Sekil 1. Aragtirma alani sinirlari.

Figure 1. Research area boundaries.
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Arastirma alani ve konusu ile ilgili ¢esitli yazinsal kaynak, internet bilgileri, arastirma alanindan
cekilen fotograflar ile bu arastirma igin 6zgiin olarak hazirlanmis gézlem formu arastirmanin diger
materyalini olusturmaktadir.

Yontem

” o« "«

Calisma yontemi; “Konunun Tanimlanmasi”, “Veri Toplama”,
Oneriler” olmak (izere baslica dért asamadan olusmaktadir;

Bulgular ve Analiz” ile “Sonug ve

= Konunun Tanimlanmasi: Bu asamada; kentsel donisim kavraminin igerigi, amaci, yontemleri, yasal
ve yoOnetsel kosullari, gergeklestiriimis olan érnekler Uzerine literatir taramasi yapilmis, gesitli kitap,
dergi, makale, tez, internet yayinlari vb. dokiimanlar incelenmistir.

= Veri Toplama: Bu asamada, oncelikle arastirma alani olarak belirlenen Karsiyaka ilcesi Bostanli
Mahallesi’'nde son 3 yilda yuratulen tim kentsel déntusim uygulamalar listelenmis sonrasinda da
¢alismaya dahil edilecek yapilar belirlenmistir.

YurGtdlen bu calismayla kentsel donlisim uygulamalarinin gerek fiziksel / mekansal gerekse
ekolojik yonden kente katkilarini ortaya koymak hedeflenmistir.

incelenecek yapi sayisinin belilenmesinde, asa@idaki oransal érnek hacmi formiliinden
yararlaniimis (Bas, 2005) ve % 95 olasilik ile % 10 hata pay esas alinmistir.

n = Nt°pq / d*(N-1) + t°pq
Formiildeki sembollerin tanimi su sekildedir;
N: Hedef kitledeki yapi sayisi,
n: Ornekleme alinacak yapi sayisi,
p: Incelenen olayin gériis sikhdi,
q: incelenen olayin gériilmeyis sikligi,
t: Belirli bir anlamlilik dlizeyinde t tablosuna gére bulunan teorik deder,
d: Olayin gériliis sikligina gére kabul edilen + érnekleme hatasi (p:0,5, q:0,5)

*Ornek biiyiikliginin miimkin oldugu kadar biiyiik olmasini sadlamak igin p(1-p) carpiminda en biiyiik
degeri verecek olan p=0.50 degeri kabul edilmistir.

Hesaplamada son 3 yilda yapimina baslanilan ve yapi kullanma izni alinan bina sayisi (58) “Ana
Kitledeki Hane Halki Sayisi (N)” olarak saptanmis ve hesaplama sonucunda yerinde incelenecek bina
sayisl (37) olarak belirlenmigtir.

izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirligl, Kargiyaka Belediyesi Arsiv Midiirliigi ile Ruhsat ve
Denetim Mdudurligi’'nden alinan bilgilere goére; 20 adedi 2016 yilinda yapimina baslanan ve yapi
kullanma izni alinan bina, 17 adedi 2017 yilinda yapimina baglanan ve yapi kullanim izni alinan bina olup,
2018 yilinda yapimina baglanip henlz yapi kullanim izni alinan konut yenileme projesi bulunmamaktadir

(Cizelge 1), (Sekil 2).
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Cizelge 1. Arastirma alanlari listesi

Table 1. List of research areas

Arastirma
Alani Kodu

10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Arastirma
Alani Adi

Sevgi Apartmani

Sabir Apartmani

Dostlar Apartmani

Gl Apartmani

Itir Apartmani

Dostlar Apartmani

Sitcl Apartmani

Mendirek Apartmani

Serhat Apartmani

Murat Apartmani

Denizci Apartmani

Ortaklar Apartmani

Aykut Apartmani

Lale Apartmani

Orkide Apartmani

Uluer Apartmani

Ertlrk Apartmani

Yunus Apartmani

Gliven Apartmani

Arastirma
Alani Kodu

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

35

36

37

Arastirma
Alani Adi

Erdogmus Suit Apartmani

Ozgiil Apartmani

Ege Apartmani

Dogukan Apartmani

Av. Samim Bey Apartmani

Hikmet Apartmani

Bostanli Pier Apartmani

Ering Apartmani

Marti Apartmani

Balik Apartmani

Akyuz Apartmani

Ece Residence Apartmani

Pinarcan Apartmani

Deren Apartmani

Burak Apartmani

Ethem Bey Apartmani

Ozalp Apartmani

llgin Apartmani
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SABIR APT.
DOSTLAR APT.
DOSTLAR APT.
SUTCU APT.

- SEVGI APT.
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Sekil 2. Arastirma alanlari.

Figure 2. Research areas.
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Arastirmada yerinde goézlem ydnteminden yararlaniimig, galismaya dahil edilen binalar, kentsel
donidsimin “kent ekosistemine etkisi” ve “kentsel yogunluga etkisi” yonleriyle degerlendiriimistir. Calisma
icin 6zgln olarak hazirlanmis gézlem formu araciligiyla (Cizelge 2) veri toplama calismalari, 01 Eyll
2019 - 30 Kasim 2019 tarihleri arasinda, arastirma alanlarinin yerinde incelenmesi / gézlenmesi yoluyla
gerceklestirilmistir.

Cizelge 2. Gozlem formu

Table 2. Observation form

ARASTIRMA ALANI - 1

...... Apartmani

ADRES BILGILERI

Arastirma Alaninin Ada
Konumu Goésteren Harita

Arastirma Alanina
Ait Fotograf

Parsel

Sokak

No

KENT EKOLOJISINE ETKisi

Cati Bahgesi Sistemi Giines Enerjisi Sistemi Yagmur Suyu Toplama Sistemi

Var Yok Var Yok Var Yok
Yeterli Yeterli Yeterli
Yetersiz Yetersiz Yetersiz
Canli Donati
Var Yok Nicelik Yonuyle Nitelik Yonuyle
Yeterli Yetersiz Yeterli Yetersiz
KENTSEL YOGUNLUGA ETKISI
Cekme Mesafesi Birim Sayisi
Artti Azaldi Degismedi Artti Azaldi Degismedi
Gabari Otopark
Artti Azaldi Degismedi Var Yeterli
Yok Yetersiz

Aragtirma Alanina Ozel Ek Agiklamalar

Go6zlem formunun hazirlanmasinda; Altug & Gilgin (2005), Kigukerbas et. al (2017), Altug Turan
& Gilgln (2017), Malkog et. al. (2020) kaynaklarindan yararlaniimistir.

= Bulgular ve Analiz: Gézlem galismasi sonucunda elde edilen veriler “Bulgular ve Analiz” asamasinda
once her bir yapi icin tek tek ve daha sonra ise tUm yapilardan elde edilen verilerin butin olarak genel
degerlendirmesi yapilmis, grafiksel olarak da ortaya konulmustur. Ayrica canli donatilarin saglikh ve
bakimli olup olmadiklari incelenmis, kent ekolojisine kayda deger katki saglayip saglamadigi
yorumlanmistir.
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= Sonuc ve Oneriler: Son asamada ise “bulgular ve analiz’ agsamasinda elde edilen veriler bitiin olarak
degerlendiriimig, sentezlenmis ve yorumlanmistir. Elde edilen sonuglar isiginda &neriler ortaya
konulmustur.

ARASTIRMA BULGULARI

Kentsel donidsim kavrami, hem vatandasi hem yerel ydnetimleri yakindan ilgilendiren, ortak
calisma gerektiren, dogru uygulanmasi halinde kisa, orta ve uzun vadede vatandasin faydasini gézeten
bir harekettir.

Bu arastirmayla izmir ili Karsiyaka ilcesi Bostanli Mahallesi'nde, ekonomik émriinii tamamlamasi,
riskli olarak nitelendiriimesi ya da gorsel kalitesini yitirmesi vb. cesitli nedenlerle kentsel donlsim
uygulamasina tabi tutulmus 37 adet yapinin yenileme sonrasi kent ekolojisi ve kentsel kitle yogunlugu
Uzerindeki etkileri gdzlemlenmis, yenilenmis yapilarin kentsel surdurilebilirlige olan katkilari arastiriimig
ayrica s6z konusu sirecin teoride ortaya konulan hedeflerine ulasip ulasamadigi sorgulanmistir.

Arastirmaya dabhil edilen yapilar 6ncelikle; kent ekolojisine etkisi basligi altinda ¢ati bahgesi sistemi,
glines enerjisi sistemi ve yagmur suyu toplama sisteminin varhgi ile yeterliligi yonlyle, canh donati
elemanlarinin varligi, nicelik ve nitelik bakimindan yeterliligi yonleriyle degerlendirilmistir.

Elde edilen verilere gore; arastirmaya dahil edilen yapilarin higbirinde ¢ati bahgesi, glines enerjisi
sistemi ve yagmur suyu toplama sisteminin bulunmadigi, 37 adet yapidan 19’unda canli donati elemanina
yer verilirken geri kalaninda sadece cansiz donatilarin yer aldidi belirlenmigtir. Canli donatilara yer verilen
yapilardan da sadece bir adedinin nicelik ve nitelik yoninden yeterli oldugu goriulmustir. Kentsel
doénisim adi altinda yapilan yapi yenilemelerinde yapi estetigini ve kentsel ekolojiyi olumlu yénde
destekleyecek surdirulebilir bu sistemlerin maddi kaygilar nedeniyle yer almadidi belirlenmistir.

ikinci agsamada arastirmaya dahil edilen yapilar kentsel yogunluga etkisi basligi altinda gekme
mesafesi, birim sayisi ve gabaride bir artma ya da azalma olup olmadigi yonuyle, otopark alanlarinin da
varligi ve yeterliligi ydonuyle degerlendirilmistir.

Elde edilen verilere gore; arastirma kapsaminda degerlendirilen 37 adet yapinin timinde gabari
artisi oldugu belirlenmigtir. Yapilardan 33’Gnde konut birim sayisinda artis goézlenirken,

1 adedinde biri sayisinin azaldig1 3 adedinde de degisim olmadidi belirlenmigtir. Ayrica 37 adet yapidan
sadece 1 adedinde konut birim sayisi Uzerinde otopark alani oldugu belirlenmigtir.

TARTISMA VE SONUGC

Sanayi Devrimi’'nin getirdigi ¢alisma sartlari, insanlari belirli bélgelerde ikamet etmeye zorlamis,
carpik kentlesmenin ortaya c¢ikmasina sebep olmustur. Carpik kentlesmenin en énemli sorunu ise
muUhendislik yapisi olmayan, ¢ogunlukla riskli olarak nitelendirilecek yapilarda ikamet edilmesidir. Ayrica,
altyapinin plan disi sehirlesmeden kaynakli olarak kapasitesinin asilmasi ve turli hastaliklarin ortaya
cikabilecek olmasi, bir diger can kaybi ile sonuglanabilecek durumlardandir ki maalesef bu durum
Barselona’da tecriibe edilmistir. Dar sokaklara eslik eden yliksek yapilar, yesil ortliye veya canl donatiya
sahip olmayan mabhalleler, rekreasyon alanlarinin yoklugu ise sehir sakinlerini psikolojik olarak
yipratmaktadir.

Barinma ihtiyacinin devlet kanaliyla ¢dzimiinde en etkin kurum olan TOKI tarafindan yapilan
yapllar ise birbirinin ayni beton blok yiginlari olarak degerlendirilebilir. Yildirim (2012)’ye gére, TOKi'nin
Urettigi projelerin fikir olarak uygun ve iglevsel oldugu ancak estetik agisindan, yayginlik kazandik¢a
tekdiize olmaya basladidi, istisnalar olsa bile gozle goérilebilir farklarin birgok projede olmadigi
gorilmustiir. Bu durum, TOKI projelerinin tek tek incelendiginde sorun yaratmadigini fakat tek tip konut
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sayisinin gun gectikce ¢cogalmasi sebebiyle yeni bir kent dokusu olugsmaya basladigi i¢in kentin gelisimini
olumsuz agidan etkiledigini gostermektedir. TOKI yapilar kentsel déniisiimle birlikte ele alindigi igin kent
dokusuna etki etmesi olagandir. Arsa degerleri 6zellikle buyik kentlerde arttigindan, yatay olarak degil de
duseyde gelisme gostermesi kismen mantikl gibi gérlinse de, bunun ¢6zimuU butin kenti bloklara
bogmak olmamalidir.

Dikey sehirlesme, gegcmis zamanlarda glvenligin saglanabilmesi ve altyapinin genis alanlara
goturilememesi nedeniyle kabul goérirken, bugtiniin muhendislik imkanlari ile dikey sehirlesmenin limiti
kanun ve yonetmeliklerin haricinde sadece insa malzemelerinin limitlerine baghdir. Bu durum belirli bir
bélgede, planlananin ¢ok uzerinde yogunluga, kirlilige ve altyapi sorunlarina yol agabilmektedir.

Hali hazirda yogun olan bdlgelerin yatay sehirlesmeye gecisinde g6z dnlnde bulundurulmasi
gereken konulardan ulasim, toplu tasima araclarina erisim ve bu aracglardaki konfor sehir sakinlerinin
tercihlerini dogrudan etkilemektedir.

Ekonomik émuirleri dolan veya riskli olarak tescillenen yapilarin tekil olarak yikilip yeniden insasi
kisa sireli ¢dzimdir, birim alanda ikamet eden insan sayisinin artisi sadece barinma ihtiyacina ¢6zim
olmaktadir. Yogunlugun azaltiimasi beklenirken imar durumunun izin vermesiyle yogunlugun arttigi
yapilar gézlenmektedir. S6z konusu binalarin yenilenmesiyle altyapi, ulasim, temiz hava, insan basina
disen vyesil alan miktar, rekreasyon alanlarinin kapasite asimi konularina ¢6zim ne yazik ki
uretilmemektedir.

Tum ihtiyaglar ve karsilanmayan taleplerin sonuglari hesaba katildiginda, ¢6zimin kentsel
donisim oldugu ortaya ¢ikmaktadir. Bu baglamda asagdida kentsel dénlsium uygulamalarinin
sonuglarinin saglikh olabilmesi igin bazi dneriler siralanmistir:

= Sehirlerin sadece barinma ve ¢aligma alanlarindan fazlasi oldugu unutulmamali,

= Kentsel donlsim projeleri sadece yapisal yenileme amagh olamamal (6zellikle parsel
bazinda), kent kimligini olusturan kdiltirel, sosyal, tarihi ve ekonomik tim &geleri igin butinsel
¢6zUm Onerileri / fikirler icermeli,

= Projelerin amaci toplumun risksiz yapilarda ikametine olanak saglamak ve yatay sehirlesmeye
gecisi baglatmak olmali,

= Doénusum projeleri altyapi, ulasim vb. sorunlari bulunan kirsal bélgelerin bu sorunlarini ¢ézecek
Oneriler / yatinmlar icermeli, bdylelikle kentsel yogunlugu azalmak icin kirsal alanlarda yagsami
tesvik edici olmali / cazip kilmali,

= Doénusum projeleri ayrica bireysel ara¢ kullanimini azaltici buna karsilik toplu tasima
sistemlerini daha iglevsel hale getirecek / kolaylastiracak dneriler barindirmali,

= Donusum uygulamalari, farkli disiplinlere mensup uzmanlarin Gzerinde uzlastigi bir sireg
izlemeli,

= Doénlstimin s6z konusu oldugu bdlgelerde yasayan vatandaslar konu ile ilgili detayli olarak
bilgilendirilmeli, ddnidsimin hem kendisi hem de tim kentin yararina oldugu benimsetilmeli,

= Doénlsum projeleri, kentsel ekolojiyi olumlu yonde etkileyecek; c¢ati bahgesi sistemi, gines
enerjisi sistemi ve yagmur suyu toplama sistemi vb. sirdurdlebilir éneriler barindirmali,

= Ozellikle parsel ya da ada dlgeginde uygulanan déniisiim projelerinde, birim sayilarinin artmasi
engellenmeli, cekme mesafeleri ve gabari degisiklikleri bulunmamali,

= Konut agik alanlari miimkdn oldugunca nitelikli yesil alan olarak degerlendirilmelidir.
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