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INSAAT SEKTORUNDE KULLANILAN ON MALIYET TAHMIN YONTEMLERININ
KARSILASTIRILMASI

OZET
Bu c¢alismada insaat sektdriinde kullanilan ©on maliyet tahmin
yontemleri dlkemizdeki bilinilirlikleri wve kullanim oranlari ag¢isindan
deferlendirilmistir. Bu kapsamda ilk olarak insaat projesinde maliyet
kavrami, kapsami ve bilesenlerine deginilmis, daha sonra yapilan
arastirmalar ve incelemeler 1sidinda insaat sektdriinde o6n tasarim
evresinde kullanilan maliyet tahmin yoéntemlerinden genel olarak
bahsedilmistir. Son olarak bu yoéntemlerin #ilkemizdeki kullanilirlik ve
bilinirlik oranlarinin belirlenmesi amaciyla yapilan anket
calismasinin sonug¢lari ortaya konmustur. Buna gbre {llkemizde en c¢ok
bilenen ydéntemlerin benzer proje ile karsilastirmaya dayali ydntemler
oldugu, kullanim oranlari ag¢isindan ise en fazla ortalama birim alan
maliyetine dayali 6n tahmin yénteminin on plana ¢iktidi gOriilmektedir.
Anahtar Kelimeler: Maliyet Tahmini, Maliyet Kontrol,
Maliyet Tahmin Yontemleri,
Proje Maliyeti Tahmini,
Yatirim Maliyeti Tahmini

THE COMPARISON OF PRILIMINARY-COST ESTIMATION METHODS USED IN
CONSTRUCTION SECTOR

ABSTRACT
In this study, cost estimation methods used in pre-design phase
of construction projects are evaluated with regard to their awareness
and usage rates in Turkey construction sector. Firstly, scope and
components of cost concept for construction projects are mentioned and
then cost estimation methods used in pre-design stage of construction
projects are discussed briefly. Lastly, the results of a poll study
about the awareness and usage levels of those methods in our country
are exposed. According to the results of the study, most known methods
in Turkey are the methods based on comparison of similar projects
while the most used methods are the methods based on average cost of
unit area.
Keywords: Cost Estimation, Cost Control,
Cost Estimation Methods,
Project Cost Estimation,
Investment Cost Estimation
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1. GIRiS (INTRODUCTION)

Bir insaat projesinde basari, kaynaklarin etkin kullanimi ile
projenin planlanan zamanda, biitce limitini asmayacak bicimde istenen
kalitede gerceklestirilmesine baglidir. Insaat sektdriiniin ic ve dis
bircok faktorin etkisinde olan ve Ozellikleri geregi bircok
belirsizlikleri iceren bir sektor oldugu distintildigiinde, bu
faktorlerin ve Dbelirsizliklerin olasi olumsuz etkilerinin minimize
edilerek hedeflenen basariya ulasilmasi isin basinda yapilacak etkin
fizibilite c¢alismalarinin ne kadar ©Onemli oldudu aciktir. Maliyet
tahmini, vyatirim kararlarini ve kapsamini da etkilemesi ac¢isindan bu
fizibilite calismalarin belki de en Snemli kismini olusturmaktadir.

2. CALISMANIN ONEMI (RESEARCH SIGNIFICANCE)

Bu calisma ile insaat sektdriinde 6n tasarim ve tasarim evresinde
kullanilan On maliyet tahmin ve hesaplama modelleri ve Dbunlarin
ilkemizdeki kullanilirlaik wve Dbilinirlikleri de§erlendirilmistir. Bu
kapsamda Oncelikle insaat sektdriinde maliyet kavrami, kapsami ve
bilesenlerine dedinilmis ve  sektdrde kullanilan maliyet  tahmin
yontemlerinden genel olarak bahsedilmistir. Son bélimde de yapilan bu
alanda vyapilan bir anket c¢alismasindan c¢ikan sonuclar ortaya konarak,
¢ikan sonuclar 1siginda basarili maliyet tahmini c¢alismalari ic¢in
gerekli hususlar tzerinde durulmustur.

3. INSAAT SEKTORUNDE MALIYET KAVRAMI, KAPSAMI VE BILESENLERI
(SCOPE AND COMPONENTS OF COST CONCEPT IN CONSTRUCTION
SECTOR)

Maliyet, bir isletmenin ana faaliyet konusuna vya da temel
isletme amacina yonelik olarak tiiketilen tiim mal ve hizmetlerin para
birimi ile ©6lclilen dederidir. (Kuruoglu, 2003) Bu ac¢idan insaat
sektdriinde maliyet, yapi fikrinin dodgusundan itibaren fizibilite ettdd
ile baslayan ve kullanim evresinin bitimiyle sona eren yapi {Uretim
slirecindeki tiUm asamalarda tiliketilen tim mal ve hizmetlerin parasal
dederinin toplami olarak tanimlanabilir. Fakat insaat sektdriniin
yapisi itibariyle bircok i¢ ve dis faktorlin etkisi altindaki insaat
projelerindeki maliyetin taraflar acg¢isindan kapsami da projeyi
gerceklestirmek ic¢cin olusturulan organizasyona, taraflar arasindaki
sbzlesme tipine, iceridine ve sartnamelere gdre deJismektedir. (Celik,
2005)

Bir yapinin maliyet bilesenleri ise genel olarak ilk vyatirim,
kullanim ve vyok etme maliyetleri olmak {zere {g¢e ayrilabilir. Bu
bilesenlerin kendi icindeki alt bilesenleri Sekil 1'deki yapi maliyeti
semasinda gOsterilmistir.

Calisma kapsaminda sadece yapinin gerceklestirilmesi icin
yapilan “insaat maliyeti” ele alinmistir. Insaat maliyeti, insaata
gerceklestirebilmek icin yapilmasi gereken harcamalarin ve
katlanilmasi gereken fedakdrliklarin toplamidir ve tim is kalemleri
giderlerinin olusturdudu dolaysiz maliyet ile Dbirlikte vyapinin
olusturulmasi i¢in vyapilan diger harcamalarin olusturdugu dolayla

maliyet ve genel merkez giderlerini kapsar. Insaat asamasindaki
maliyetin biyik bir kismini olusturan dolaysiz maliyetler ise, insaat
is kalemlerinin icerdigi isc¢ilik, malzeme ve makine-ekipman

masraflarindan olusur.
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Sekil 1. Insaat sektodriindeki genel maliyet bilesenleri
(Figure 1. Components of cost in constructon sector)

4. INSAAT SEKTORUNDE MALIYET TAHMINI
(COST ESTIMATION IN CONSTRUCTION SECTOR)

Iinsaat projelerinde kapsamindaki maliyet yonetimi calismalarinin
temel amaci yapi sahibinin mali sinirlari icinde gercgekg¢i bir proje
biit¢cesinin olusturulmasi, sdzlesmede belirtilen maddeler dodrultusunda
projenin en ekonomik olacak sekilde planlanmasi, tasarlanmasi ve
yapiminin saglanmasidir. (Sorguc¢ ve Kuruoglu, 2007)

Maliyet yonetimi, ©&n tasarim, tasarim, ihale, yapim ve yapim
sonrasi asamalarindan olusan bir silire¢ olarak ele alindiginda, maliyet
tahmini bu asamalardan o6n tasarim, tasarim ve ihale asamalarinda yer
almaktadair.

Dolayisiyla, maliyet tahmini maliyet yonetimi  kapsamindaki
calismalarin en basinda yer almaktadir ve mevcut Dbelirlenen slire
icerisinde belirli kosullar altinda proje enformasyonunu ve
kaynaklarini kullanarak tim 1is kalemlerinin toplam maliyetlerinin
tespiti di¢in gercgeklestirilen teknik siire¢ olarak tanimlanabilir.
(Seyyar, 2000)

Maliyet tahminindeki temel amac¢, kit kaynaklari en etkin sekilde
kullanarak, dederlendirerek istenilen kalitede hizmet vya da {rinin
saglanmasi ic¢in gereken maliyeti belirleyebilmektir. Maksimum
iiretkenligin elde edilmesi ve projenin 6ngdrilen kalitede
tamamlanabilmesi i¢in olusacak harcamalarin ©&nceden dodgru tahmin
edilmesi ve ayni zamanda belirlenen maliyet limitleri icerisinde etkin
bir maliyet kontrol sistemi 1ile denetlenmesi gereklidir. (Seyyar,
2000)
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Duguk tahminler zarara yol Yiksek tahminler ekstra biitce
acar. harcanir.
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Dusiik Tahminler Yiksek Tahminler

Tahmini Maliyet

Sekil 2. Freiman egrisi (Phaobunjong,2002)
Figure 2. Freiman curve (Phaobunjong,2002)

Maliyet tahmini sonucu Sekil 2'deki gibi dogru, vyiksek vya da
distik olabilir. (Phaobunjong,2002) Dogru hesaplanan projeler en
ekonomik olarak gergeklesen projeler olurken, distk vya da yiksek
tahminler daha fazla harcamalara sebep olurlar.

Distik hesaplamalar tasarim ve sartnamelerin tahmin edilenden

daha fazla maliyet icermesi anlamina gelir. Bunun sebebi =zayif
planlama ve tahmin sonucu O6nemli bilesgsenlerin ihmal edilmesidir. Bu
tahmin proje gecikmelerine, organizasyonun ikinci bir defa

olusturulmasina, planlamaya sebep olur ki bu da maliyeti &nemli Olclde
artirir.

Yiksek tahmin de diisiik tahmin gibi kotii sonuc¢lar dodurur. Proje
daha disik finansmanla gercgeklesebilecekken bu tahmin sonucunda ekstra
bitce c¢ogunlukla tamamen harcanacaktir. Proje sonunda daha distk
maliyetle tamamlanmis gibi gobzlkse de aslinda daha fazla para
harcanmistir. (Phaobunjong, 2002)

Genel anlamda maliyet tahmininin hangi ama¢la, kimin ic¢cin ve
tasarimin hangi evresinde vyapildidi Onemlidir. Clnki amacina, vyapi
sahibi ic¢in mi yoksa ylklenici i¢in mi yapilmasina, tasarim slirecinde
projelere ait enformasyonlarin degismesine gbre farkliliklar
gbstermektedir. Maliyet tahminleri proje ilerledikce yinelenmekte,
proje gercgeklestirilmeden o&nce artan proje detay bilgisi ile daha
dogru deferlere ulasmaktadir.

5. INSAAT SEKTORUNDE ON MALIYET TAHMINI YONTEMLERI
(COST ESTIMATION METHODS USED IN CONSTRUCTION SECTOR)

On maliyet tahmini, bir insaat projesinin fizibilite, ©én tasarim
asamasinda gerceklestirilen konsept maliyet tahminidir. On maliyet
tahmini i¢in gerekli en Onemli 4 ana eleman (Celik, 2005):

e Gecgcmis projelerden olusan Dbir veritabani; gecmis maliyet
degerlerini glincellemeyi saglayan maliyet indeksleri,

e Glincel {lretkenlik oranlan, spesifik saha kosullan vb. gibi
bilgileri icgeren glincel veri tabani;

e Tahmin algoritmalarini igeren bir tahmin metodolojisi, yoéntemi
ve

e Tim bunlari organize eden tahmincidir.

Maliyet tahmini metotlarz, tasarim degiskenleri, yapim
metotlari, vyapim islemlerinin zamanlamasi ve vyapiya 1iliskin c¢esitli
0zelliklerin gdz O6nlinde bulundurulmasiyla olusturulmus yontemlerdir.
(Saner, 1993) 1Insaat maliyet tahmin ve hesaplama modelleri cesitli
sekillerde siniflandirilabilmektedir. Bu vyontemlerin genel kabul
gormiis olanlari asagidaki sekilde gruplanabilir (Celik, 2005):

e 1Istatistik-Olasilik Analizleri: Birim Yéntem, Hacim Yéntemi,

Alan Yontemi, Kat Kabudu Yontemi, Nedensel Tahmin Yo&ntemleri,
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Regresyon Analizine Dayali Parametrik Yoéntemler, Fonksiyonel
Elemanlarin analizine Dayali Maliyet Tahmin YOntemleri, Beklenen
Deer Yontemi, Range(aralik) Yontemi, Varyasyon Indirgeme
Modeli, Simiilasyon Yontemi (Stokastik Modeller), Boyutsuz
Biytklikler ile Maliyet Tahmin Yo&ntemi, Oran (Faktdr) Yontemi,
Maliyet-Kapasite Faktdrleri ile Tahmin Yontemi

e Benzer Projeler ile Karsilastirma: Erken Maliyet Tahmini,
Elemanlara Dayalili Maliyet analizi ile Karsilastirma Yoéntemi, Ilk
(6n) Tahmin Yoéntemi, Doseme Alanina Dayali Eleman Modeli, RS
Means m? Tahmin Yontemi, RS Means m? Ticari Bina Modeli Yazilima,
RS Means Konut Modeli Yazilimi, RS Means Birim Maliyet Carpanz,
Toplam Maliyet Carpani Yontemi, vb.

e Yapay Zek& Teknikleri: Yapay sinir Aglari ile Tahmin Yoéntemi,
Bulanik Mantik Metodu, Genetik Algoritmalar, Uzman sistemler ile
Tahmin, Vaka Tabanli Gerekceleme

6. INSAAT SEKTORUNDE KULLANILAN ON MALIYET TAHMINI YONTEMLERI
HAKKINDA YAPILAN ANKET CALISMASININ SONUCLARI (RESULTS OF
THE POLL STUDY ABOUT THE COST ESTIMATION METHODS USED IN
CONSTRUCTION SECTOR)
6.1. Arastirmanin Amaci, Yontemi ve Aracglara
(Purpose, Methodoloy and Tools)

Ilgili calisma kapsaminda Turkiye'de insaat sektoriinde
kullanilan on maliyet tahmin yodntemlerini hakkinda bir anket calismasi
yapilmistir. Anket c¢alismasi, literatlir taramalarinda rastlanan ve
6nceki bolimde 3 ana baslik altinda siniflandirilan insaat
projelerinde kullanilabilecek ©on maliyet (tasarim Oncesi maliyet)
tahmini yoéntemlerini bilinilirlikleri wve kullanim oranlari ag¢isindan
karsilastirmayli amaclamistir.

Maliyet tahmincisi profil anketi, firma profil anketi, ©&n
maliyet tahminin ©&nemi ve vyeri, o6n maliyeti tahmini vydntemleri,
maliyet verisi kaynaklari ve 6n maliyet tahmini ig¢in gerekli bilgi,
beceri ve verilerdeki eksiklikler olmak iizere 6 bdélimden olusan anket
web {Uzeriden insaat sektdri ile ilgili e-posta gruplarina ve Tlrkiye
Miteahhitler Birligi iyesi firmalarin is gelistirme, teklif hazirlama
ya da ihale grubu departmanlarina iletilmis ve 85 kisi tarafindan
yanitlanmistir.

6.2. Veri Analizleri ve Sonuglari (Data Analysis and Results)

Anketi cevaplayanlarain profillerine bakildiginda, %70,6"s1
insaat mithendisi, %$11,8'1 mimar ve geri kalan %17,6's1 makina
mthendisi, isletmeci, muhasebeci ve iktisat¢i gibi kisilerden olustudu
gobrilmektedir.

Firmadaki godrevlerine bakildigindan ise en yiksek oran %10,59
oram ile genel midirler, %9,41 orani ile proje midird ve ayni oranda
teklif mithendisleri, %8,24 orani ile teknik ofis midirti, %7,06 oram
ile teklif departmani midtrid, yine ayni oranla planlama ve hakedis
mudirid, %5,88 orani ile 1is gelistirme midirdi cevaplamislardir. Diger
ile belirtilen grupta 1se insaat mihendisi, santiye sefi, bolge
midiri, proje mihendisi, O0Jretim gdrevlisi, maliyet muhasebesi sefi
vb. gibi gdrevler bulunmaktadir.

Anket, genel 1is tecribesi agisindan %$23,5 ile en c¢ok 10-20 yzil
arasinda 1is tecribesine sahip kisiler tarafindan doldurulmustur. Bu
ylizdeye yakin dederde 20-30 yil (%18,80) ve 5-10 yil (%21,20) dir.

Projenin hangi asamasinda maliyet tahmini ¢alismalari yapildig:
sorusuna, katilimcilar sirasiyla tasarim Oncesi (fizibilite) tahmini,
tasarim asamasli sonu uygulama projesi tahmini, tasarim asamasinda On
proje tahmini, tasarim asamasinda kesin proje tahmini ve diger
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yanitlarini vermistir. Dider kisimdakiler, ihale hazirlik asamasi, 1is
basinda ve is niteligine gore defismekte cevaplarini kapsamaktadir.

Calisilan projelerde hedeflenen maliyeti tutturma orani
soruldugunda kisilerin $34'1d projelerin %$81-90'ninda, %26's1

projelerin %71-80'inde, %25'i ise projelerin %90-100'iinde hedeflenen
maliyetin tutturuldudunu belirtmistir.

Benzer Projelerin Maliyet Verilerinin
Guncellestirilmesine Dayalhh Tahmin Yontemi

Ortalama Birim Alan Maliyetine Dayali Tahmin
Yontemi

BiB m2 tahmin Yéntemi
Ortalama Birim Maliyetlerine Dayali Tahmin
Yontemi
Fonksiyonel Elemanlann Ortalama Miktar ve Birim
Fiyatlarini Dikkate Alan Maliyet Tahmini YOntemi
Uzman Sistemler ile TahminYontemi
Ortalama Birim Hacim Maliyetine Dayali Tahmin
Yoéntemi
Fonksiyonel Elemanlarin Birim Alani Basina
Maliyet Yaklasimi ile Tahmin Yontemi
Oran Yontemi ile Toplam Maliyet Tahmini Yontemi
Boyutsuz Buyukluklere Dayali Teklif Fiyat
Belirleme Yéontemi

insaat Maliyet indeksleri ile Maliyet Tahmini
Yontemi

Oran Yontemi ile Fonksiyonel Elemanlara Dayali
Maliyet Tahmin Yontemi

Ortalama Birim Kat Kabugu Maliyetine Dayal
Tahmin Yontemi

Regresyon Analizine Davali Parametrik Tahmin
Yoéntemi

Range Yontemine Dayali Olasihikh Maliyet Tahmin
Yontemi

Beklenen Deder ile Olasilikhi Maliyet Tahmin
Yontemi

SimuGlasyon Analizine Dayal Olasilikli Maliyet
Tahmin Yontemi

Vaka Tabanl Gerekgeleme Teknigi ile Tahmin
Yoéntemi

Bulanik Mantik Teknigi ile Maliyet Tahmini
Yontemi

Genetik Algoritma Destekli Vaka Tabanlh
Gerekgeleme ile Maliyet Tahmin Yontemi

Genetik Algoritma Destekli Yapay Sinir Aglan ile
Maliyet Tahmin Yontemi

Yapav Sinir Aglarina Dayali Parametrik Tahmin
Yontemi

Sekil 3. Maliyet tahmini yontemlerinin bilinirlikleri
(Figure 3. Awareness levels of cost estimation methods)

Anketin esas amaci olan soru Tirkiye'deki insaat firmalarinda
calisan miihendis ve mimarlar ve dider maliyetle 1ilgili kimseler
tarafindan bilinen &6n tahmin ydntemleri ile 1ilgili elde edilen
bilgilerin analizi sonucunda yukaridaki grafik olusturulmustur. (Sekil
3)

Bilinen yontemlerden hangilerini kullandiklarz sorulan
firmalarda Tablo 1'de gozikttgli gibi 4 yontem siklikla
kullanilmaktadir.
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Tablo 1. Anket katilimcilarinin kullandiklari maliyet tahmini

yontemleri
(Table 1. Usage rates of cost estimation methods of poll participants)
Kullanilan On Tahmin Yéntemleri ( 1: hicbir zaman, 2: nadiren, 3:
bazen, 4:si1klikla, 5: her zaman)
1 2 4
Yontemler ~ - f — ? Cevaplanma
(%) | (%) | (%) | (%) ] (%) Orani
Ortalama Birim Mal;yetlgrlne Dayali 11 | 13 | 16 | 45 | 16 3,42
Tahmin Yoéntemi
Ortalama Birim Alan'Mallxetlne Dayali 131 13| 18| 47 8 3,24
Tahmin Yontemi
BIB m2 tahmin Y&ntemi 22 | 14 | 11 | 43 | 11 3,08
Ortalama Birim Hacim Maliyetine
Dayali Tahmin Ydntemi 35027 | 1419 S 2,32
Ortalama Birim Kathabggu Mqllyetlne 51 | 22 | 16 8 3 1,89
Dayali Tahmin Yontemi
Benzer Projelerin Maliyet Verilerinin
Gincellestirilmesine Dayali Tahmin 19 5 22 | 38 | 16 3,27
Yontemi
Regresyon Anallélne.pava;l Parametrik 62 | 19 8 5 5 1,73
Tahmin Yontemi
Yapay Sinir Aglarina Dayali
Parametrik Tahmin Y&ntemi 8 8 8 3 3 1,43
Vaka Tabanlzi Ge¥ekg?leme‘Tekn1g1 Ile 62 | 19 | 11 5 3 1,68
Tahmin Yontemi
Genetik Algoritma Destekli Yapay
Sinir Aglan ile Maliyet Tahmin 76 | 16 0 5 3 1,43
Yontemi
Genetik Algoritma Destekli Vaka
Tabanli Gerekcgeleme ile Maliyet 76 | 16 3 3 3 1,41
Tahmin Yontemi
Bulanik Mantlk ?ekg}gl ¥le Maliyet 78 | 14 0 5 3 1,41
Tahmini Yontemi
Simulasyon Analizine Dayali
Olasilikli Maliyet Tahmin Ydntemi 62 | 22 3 > 8 1,76
Range Yontemine Dayali Olasilikla
Maliyet Tahmin Yontemi 65 | 22 > > 3 1,59
Beklenen Deger ¥le Q;a31;1kll Maliyet 541191411 3 1,89
Tahmin Yontemi
Boyutsuz Blylikliklere Dayali Teklif
Fiyati Belirleme Yd&ntemi ST 19 8 14 3 1,86
Oran Yontemlll}e ?oplam Maliyet 35 | 19| 30 | 14 3 2,30
Tahmini Yontemi
Oran Yontemi ile Fonksiyonel
Elemanlara Dayali Maliyet Tahmin 46 | 19 | 24 8 3 2,03
Yontemi
Insaat Maliyet Fn@ek%lerlllle Maliyet 41 | 24 | 16 | 16 3 2,16
Tahmini Yontemi
Fonksiyonel Elemanlann Ortalama
Miktar ve Birim Fiyatlarini Dikkate 30 8 30 | 24 8 2,73
Alan Maliyet Tahmini Yontemi
Fonksiyonel Elemanlarin Birim Alani
Basina Maliyet Yaklasimi ile Tahmin 41 | 11 | 22 | 24 3 2,38
Yontemi
Uzman Sistemler ile TahminYontemi 41 | 16 5 27 | 11 2,51

269



e-Journal of New World Sciences Academy LRI
NWSA-Engineering Sciences, 1A0298, 7, (1), 263-272. NUEA
Kuruoglu, M., Yénez, E., Topkaya, E. ve Celik, L.Y.

Bunlardan birincisi, ortalama birim alan maliyetine dayali
maliyet tahmin yontemidir. Bu yontemde gecgmis projelerden vyeni
gerceklestirilecek projeye benzer olanlar ayiklanarak gerekli
glincellemelerin ardindan m? birim maliyetleri alinarak yeni projenin m?
birim maliyeti bulunur.

ikincisi ortalama birim maliyetlere dayali maliyet tahmin
yontemidir. Bu yontemde otel Dbinalari i¢in vyatak Dbasina maliyet,
tiyatro binasinda koltuk basina maliyet gibi gec¢mis benzer binalarin
birim maliyetlerinin istatistiksel analizi sonrasi ortalamalari
alinarak yeni binanin maliyeti bulunur. Uclinci ydéntem, BIB m? tahmin
yontemidir. Dorduncust benzer projelerin maliyet verilerinin
gincellestirilmesine dayali tahmin ydntemidir. Bu ydntemde benzer bir
proje alinip c¢esitli glincellemeler ve ayarlamalar ile yeni projenin
tahmini maliyeti hesaplanir.

Sonraki bolimde katilimcilara maliyet tahmini sirasinda
kullanilan kaynaklar sorulmustur. Her ne kadar gercekg¢i kabul edilmese
de alternatif kaynaklarin kitlidi sebebiyle ankete katilan firmalarin
%86’s1 BIB Mimarlik ve Milhendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yapi Yaklasik Birim Maliyetlerini kullandiklarini
belirtmislerdir. Ayni zamanda BIB Birim Fiyat Analizleri de yine ayni
oranda kullanilmaktadir. Ayrica sonuc¢larda gbdze carpan bir diger husus
da firmalarin %78'inin kendi veritabanini kullandiklarina
belirtmesidir. Piyasa rayig¢lerinin toplanmasinin da %69,4 oraninda
tercih edildigi goriilmektedir. Diger kaynaklar kisminda ise RS Means
Cost Data, taseron teklifleri verilmistir.

Anketin son boliminde katilimcilara on maliyet tahmini ig¢in
gerekli bilgi, beceri ve verilerdeki eksiklikler sorulmustur ve Sekil
4’ deki sonuclar elde edilmistir. On tahmin icin gerekli bilgi, beceri
ve verilerdeki eksikliklerde en gobze carpan eksiklik firmalarin %78'i1i
tarafindan isaretlenen 6n tahmin ic¢in yetersiz bilgidir. Daha sonra
%67 oranla yetersiz zaman ve tahmincilerin saha bilgisi ve insaat
sireci ile ilgili eksiklikleri gelmektedir.
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Sekil 4. On maliyet tahmininde bilgi, beceri ve verilerdeki
eksiklikler
(Figure 4. Deficiencies of knowledge, data and skill in cost
estimation studies)

7. SONUGCLAR VE ONERILER (CONCLUSIONS AND SUGGESTIONS)

Bu calismada Tirkiye'de insaat sektoriindeki projelerin 6n
maliyet tahmini i¢in kullanilabilecek yontemler literatiir kaynak
arastirmasi sonucu 1incelenmis, arastirma kapsaminda yapilan anket
calismasiyla 38 adet 6n maliyet tahmin ve hesaplama yontemi Tirkiye
kosullarinda kullanilmalara acisindan deJerlendirilmistir. Bu
yontemlerden en pratik olanlari istatistik olasilik analizlerine
dayalili yontemlerden biri olan ortalama birim maliyetlere dayal:
maliyet tahmin yontemleridir. En karmasik olan ydntemler de gelismekte
olan yapay zekd tekniklerine dayali maliyet tahmin yontemleridir.

Turkiye'de 6n maliyet tahmini amaciyla tezde bahsedilen
yontemlerden hangilerinin kullanildidi ve firmalarin yapi maliyeti-kar
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marji ve kalite dengesine yvaklasimlarina yonelik izledikleri
politikalari tespit etmek amaciyla yapilan bir anket sonucunda ise
%79 orani 1ile benzer projeler 1ile karsilastirma teknigine dayali
tahmin yontemi en fazla bilenen yontem olarak secilmistir.

En c¢ok kullanilan ydntemler ise sirasiyla ortalama birim alan
maliyetine dayali ©6n tahmin ydntemi, ortalama fonksiyonel Dbirim
maliyetine dayali 6n tahmin yoéntemi, BIB m2 tahmin ydntemi ve benzer
projelerin maliyet verilerinin gilincellestirilmesine dayali ©on tahmin
yontemi olarak belirlenmistir.

Gerceklestirilmis projeler ile ilgili bilgiler maliyet
tahminleri sirasinda en gerekli verilerdir. Bu yuzden insaat
sektoriindeki tim firmalar sistematik bir sekilde bilgisayarlar
araciligiyla insa ettikleri yapilara ait bilgileri kayit etmelidirler.
Gelisen Dbilgisayar teknolojisinin imkanlarindan vyararlanarak hem
analizlerinde hem de tahmin hesaplamalarinda daha hizli, daha dogru
sonug¢lar elde etme yollarini aramalidirlar.

On maliyet tahmin siireci; tahminci, tahmin yéntemi metodolojisi,
bitmis projelerden olusan veritabani ve glncelleme veritabani dort
unsuru ile blitiinlesik bir sistem olarak olusturulmalzi ve
yurtttilmelidir.

Insaat sektérii ulusal ve uluslararasi ekonomik ve sosyal pek cok
etkenden c¢abuk etkilenen sektdrlerden Dbiridir. Bu nedenle gelecege
kestirim yapilirken cok yonli maliyet tahmin stireci
gerceklestirilmelidir. Ozellikle istenen kalitenin, belirlenen siirede,
6n tahmin ile belirlenen biitce dahilinde gercgeklestirilmesi ac¢isindan
maliyet tahmininin 6nemi daha 6n plana c¢ikmaktadir.

Bu nedenlerle firmalarin hem organizasyonel hem de teknolojik
bakimdan tahmin slirecine gereken ilgi ve ©Onemi firma Dbazinda
gdstererek maliyet tahmini otomasyonunu gelistirmeleri kendi lehlerine
sonuc¢lanacaktir.

NOT (NOTICE)

Bu makale, 25-26-27 Kasim 2011 tarihleri arasinda TMMOB Bursa
IMO Subesi tarafindan diizenlenen “6.Insaat Yénetimi Kongresi”nde sézli
bildiri olarak sunulan, Kongre Oturum Baskanlari wve Bilim Kurulu
tarafindan “Basarili” Dbulunan ve hakemlik siirecinden geg¢irilen
calismanin yeniden yapilandirilmis versiyonudur.
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