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Kentler, gesitli donemlerin izlerini ortaya koyan kendine 6zgii bir yaprya sahiptir ve dogal, tarihi,
kiiltiirel ¢evreleri ile ge¢mise tamiklik ederler. Konutlar da kentin mekansal birikimi iginde
gecmigin gostergesi olarak bu tamikligin énemli bir parcasidir. Ancak ¢ogu Anadolu kentinin
tarihine 151k tutan ¢ok sayida geleneksel konut ve iginde yer aldigi doku, ¢esitli nedenlerle (yeni
konut yapimi, ev sahiplerinin terk etmesi, bakimsizlik gibi) biiyiik oranda yok olmus ve/veya
degisime ugramistir. Bu siiregte, tarihi ¢evreler dar ekonomik standarda sahip ailelerin kiralik
konut ihtiyacinin karsilanmasmda énemli bir yere sahip olmustur. Genellikle kent merkezindeki
bu tarihi ¢evrelerin ¢alisma alanlari ve kentsel olanaklara kolay ve ucuz erigimi saglayabilen
konumu, diisiik kira bedeli ve ceyitli biiyiikliikteki hanehallamin yasamasma olanakl konut
biiyiikliigii gibi nedenler konutlarin kiralanmaswun onemli belirleyicileridir. Bu arastirma,
ozellikle 1960°h yillardan sonra hizli bir niifus artisimin yasandigr Elbistan kentinin mekdnsal
degisimini tarihi cevre odaginda degerlendirmeyi ve geleneksel konut alanlart iizerindeki etkisini
acgiklamay; ote yandan bu degerlendirmeler 1s18inda, kentsel sit alaminda kiralik konut ve konut
kiralamaya iliskin bir degerlendirme yapmayr amaglamaktadir. Calismanin érneklemi olarak
belirlenen Elbistan (Kahramanmarag) Kizilcaoba Mahallesi Kentsel Sit Alani, giiniimiizde konut
ve konut disi kullamimlarin yogun olarak yer segtigi bir alandadir. Sit alamindaki 33 tescilli
yapun 32°si konut, 1’ ise konut dist kullanimhidir. Kentin imar planlari ve plan kararlary, tarihi
cevrenin degisim siireclerini yonlendirmede etkili olmus, son birka¢ yildwr ise alan koruma
kararlart dogrultusunda yeni statiiler kazanmaya baslamistir. Tarihi ¢evre, dokiiman analizi,
kiract hanehalklar: ile yapilan yart yapulandirilmis derinlemesine goriismelerle degerlendirilmis
ve alandaki degigimin agiklanmast amaglanmigtir.
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Cities have a unique structure that reveals the traces of various periods and witness the past with
their natural, historical and cultural environments. Houses are also an important part of this
testimony as an indicator of the past in the spatial accumulation of the city. However, many
traditional houses that shed light on the history of most Anatolian cities, and the texture they are
located in, have been largely destroyed and/or changed due to various reasons (such as new
housing, abandonment of homeowners, neglect). In this process, historical environments have an
important place in meeting the rental housing needs of families with narrow economic standards.
Generally, the reasons such as the working areas of these historical environments in the city
center and their location, which can provide easy and cheap access to urban facilities, low rental
prices and the size of the housing that can be accommodated by households of various sizes, are
important determinants of the rental of houses. This research aims to evaluate the spatial change
of the city of Elbistan, which experienced a rapid population growth especially after the 1960s, in
the focus of historical environment and to explain its effect on traditional housing areas; On the
other hand, in the light of these evaluations, it aims to make an evaluation regarding rental
housing and housing rental in the urban protected area. Elbistan (Kahramanmaras) Kizilcaoba
Neighborhood Urban Protected Area, which was determined as the sample of the study, is in an
area where residential and non-residential uses are intensely chosen today. 32 of the 33
registered buildings in the protected area are for residential use and 1 is for non-residential use.
The city's zoning plans and plan decisions have been effective in directing the change processes
of the historical environment, and in the last few years, it has started to gain new statuses in line
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with the site conservation decisions. The historical environment was evaluated through document
analysis, semi-structured in-depth interviews with the tenant households and it was aimed to
explain the change in the area.

1. GIRiS

Cumbhuriyetin ilk yillarindan itibaren konut ihtiyaci ulusal diizeyde énemli sorunlardan biri olmus ve sorunun ¢oziimiine iligkin
cesitli yasal ve yonetsel diizenlemeler yapilmistir (Miibadele ve iskin Vekaleti’nin kurulmasi, 1925 tarihli 586 Sayil Yasa ile
konut kooperatifleri kurulmasi, 1944’de 4626 sayili Memur Meskenleri Insas1 Hakkinda Yasa, 1946 yilinda Emlak Kredi
Bankasi’min konut finansmani saglamasi gibi). Ikinci Diinya Savasi sirasinda bina yapimindaki azalma ve sonrasinda artan
kentlesme, Tiirkiye’yi savas sonrasinda 6nemli bir konut bunalimi ile karsi karsiya birakmigtir [1]. Tekeli (2009), II. Diinya
Savasti’ndan 1960’1 yillara kadar ki konut bunalimini ¢6zmek i¢in iiretilen kurumsallagmalart konut kiralarinin diizenlenmesi,
izinsiz yapilarin mesrulastirilmas: ve arsa dagitimi, belediyelerin konuta iligkin gorevlerindeki degismeler, konut kredisi
kurumlarmin geligmesi, konut iiretim iliskilerinde gelismeler (kat miilkiyeti), imar ve istimlak yasalariin degismesi ile Imar iskan
Bakanligi’nin 6rgiitlenmesi, afetler sonrasindaki devlet gérevlerinin kurumsallagsmasinda gelismeler, teknik personelin egitim ve
orgilitlenmesinde gelismeler olarak agiklamaktadir [1]. Bu dénemde, geleneksel konut ve konut alanlari, ihtiyacin karsilanmasinda
O6nemli bir yere sahiptir; ancak konutun tarihi ve kiiltiirel degerinden 6te kullanim degerinin 6ne ¢iktig1 belirtilebilir. Cumhuriyetin
ilanindan 1950’li yillara kadar ulusal diizeydeki eski eserlerin korunmasina yonelik komisyon calismalari ve genelgelerde;
“anitlarin hiiviyetini bozmadan onlara yagama imkan1 verilmelidir”, “6rnek durumda olan eserlerin korunmasi yeterli degildir, her
eser korunmalidir” gibi degerlendirmeler yer alsa da, uygulama asamasinda bu diizeyde bir gelismislik geleneksel konutlar i¢in
heniiz yeterince dikkat ¢ekmemektedir [2-3]. Ote yandan, bu dénemde konut sorununun ¢dziimiinde miilk konut yapimim
o6zendiren ve konut kredileri saglayan yaklagimlarin benimsenmesi, kentin modern kesimlerinde yiiksek arsa fiyatlarinin
olusmasina sebep olmus ve 6zellikle yiiksek gelir grubunun geleneksel konuttan bu alanlara yonlenmesini arttirmigtir. Geleneksel
konut ve konut alanlarinin korunmasinda gelencksel yasam tarzi siirdiiriilemediginden, mimari ve kent dokusundaki ¢okiisiin
oniline gecilememis; korunmalarma duyarlilik gosterilmemis ve evler, yalilar, kdskler, konaklar gibi geleneksel yapilar bu
donemde yikimlarla da karsilagsmistir [4]. Ayrica miilk konut edinmedeki zorluklar, bu alanlarin orta ve dar gelirli gruplar
tarafindan kiralanmasin1 da beraberinde getirmistir. Geleneksel mahallelerde yenilesme baskisinin arttigit bu kentlesme
doneminde, 2 Temmuz 1951 tarihinde 5805 Sayili Gayrimenkul Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu Teskilat ve Vazifelerine
Iliskin Kanun kabul edilmistir. Imar planlar1 yapilirken eski eser ya da anitlarin korunmas: konusunda baglayici hiikiimler getiren
Kanun, eserlerin belgelenmesinden korumaya kadar ¢ok ¢esitli caligmalar yapilmasini saglamistir. Ancak, kentlerin 6zellikle tarihi
merkezlerinin tahribi ve 6zellikle konut el degistirme ya da kiralama siireci, 1970°li yillara kadar devam etmistir. Gayrimenkul
Eski Eserler ve Anitlar Yiiksek Kurulu, 24 Eyliill 1967 tarih, 3674 sayili karariyla 1964 tarihli Venedik T{iziigii’nii kabul etmesine
ragmen, o donem igin tiiziiglin ilkelerini hemen ve tam olarak uygulamaya koymak da miimkiin olmamigtir [5-6].

“... yirtirliikte olan yasa genisletilmis anit kavraminin gereklerinin yerine getivilmesine olanak vermiyor, tarihi kentlerdeki
kiiltiir varliklar: ancak tek tek tescil edilerek koruma altina alinabiliyordu. Bu yontemle yalniz tarih ve sanat degeri tasiyan
onemli anitlar, yali ve konaklar saptanip tescil ediliyor, yerlesme dokusunun ¢ogunlugunu olusturan miitevazi yapilar ise
koruma kapsami disinda kalyyordu. Mevcut yasayla tarihi bir mahalleyi, sokag korumak olanaksizdr” [5].

Kuban (2000), 1970’lere kadar Istanbul’da dahil olmak iizere biitiin tarihi kentlerde dokularini koruyan mahallelerin, ¢oktan
degismeye ve tahrip olmaya bagladigini belirtmistir. Eski kentlerin dar ve egri sokaklarinda dahi ahsap evlerin parsellerine
apartmanlar yapildigin1 ve her sokaktaki kagir apartmanlarin, ahsap evlerin giderek tiikkenmekte oldugunu agiklamigtir [7].
Geleneksel konutlarmm dar ekonomik standarda sahip aileler tarafindan isgal edilmesi de ¢ogu kentimizin karsilagtigi temel
sorunlardan biri olarak degerlendirilmektedir [8]. 1973 tarihli 1710 Sayili Eski Eserler Kanunu ile birlikte sit taniminin
getirilmesi, 1987 tarihli 3386 sayili yasa ile bazi degisikliklere ugrayan 1983 tarihli 2863 Sayili Koruma Kanunu ve “planh
koruma” siirecine gegis, tarihi kentler, kentlerin eski mahalleleri ve geleneksel karakteri olan alanlar i¢in koruma amagh siireci
yonlendirmistir. Bu siiregte bir kisim tarihi cevrelerde koruma amacl proje ve uygulamalar ile geleneksel konut alanlari
korunmaya ¢alisilirken; ¢cogu kentin merkezindeki tarihi konut alanlarinda kéhneme ve yok olma gibi sonuglar devam etmistir
[9,10-11].

Tekeli (1999) konutun barmak, iretilen bir mal; bir tilketim mali olma ve yatirim olarak spekiilatif deger artislarina el koyma;
ekonomik ve hukuksal giivence saglama; toplumsal iliskilerin yeniden {iretilmesinde bir ara¢ olma; kentsel ¢evrenin
olusturulmasinda kiiltiirel bir yap1 olma gibi islevleri oldugunu belirtir [12]. Tiim bu 6zellikleri ile konut, tarih boyunca kentin
onemli bir bileseni olmus ve ylizlerce yillik birikimlerini glinlimiize aktarmistir. Bu birikim iginde o6zellikle calismanin
odaklandigi dar gelirli kiracilarin da, konut kullaniminin dénemsel degisiminde dnemli bir etkisi oldugu belirtilebilir. Ahunbay
(1996:126) “asil sahipleri kentin yeni gelisen bolgelerine gog ettikleri i¢in bos kalan, ya da yoksul halkin barindigi tarihi
cevrelerin bakimi ve sagliklastirmasi icin gerekli teknik ve maddi destegin bulunmamasinin™ tarihi ¢evrelerde degisime neden
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oldugunu belirtmistir [5]. Sanayilesme ile birlikte gocler ve hizli kentlesme, iist gelir gruplari tarafindan kent merkezlerinin terk
edilmesine neden olmus ve buradaki konutlarin béliinerek kentin yeni gé¢menlerine kiralanmasi zamanla kent merkezlerinin
kohnelesmesine sebep olmustur [13].

I11. Bes Yillik Kalkinma Plani’nda &zellikle biiyiiksehirlerdeki asiri niifus birikimi, 6te yandan yetersiz istihdam olanaklari ile
gelir degisikliginin konut acigma ve gecekondulasmaya neden oldugu; miilk konutun yani sira 6zellikle dar gelir gruplart igin
kiralik konut yapimmimin gelistirilecegi belirtilmistir [14]. 1970’1 yillarin sonlarindan itibaren kiranin hanehalk: tiiketimi i¢inde
onemli bir yer tuttugu, aileler arasinda gelir tiiketimi ve tasarruf farklilasmasini da dnemli 6l¢iide artiran bir unsur oldugu ve
saglikli bir konut cevresi igin Ozellikle kentlerde sosyal ve teknik altyapisiyla birlikte ¢ok sayida konutun iiretilmesine gerek
oldugu siklikla ifade edilmigtir [15]. Sonraki donemlerde de belediyelerin 6ncelikle alt gelir gruplari i¢in kiralik ve miilk konut
iiretimini saglayacak gerekli diizenlemeleri yapmalar1 geregi iizerinde durulmus ve ancak kiracilik, gecmis yillara oranla artmaya
devam etmigstir. Tiirkiye’de kamunun ucuz kiralik konut saglamaya yonelik bir politikast neredeyse hicbir donemde olmamus,
miilk edindirme odakli bir konut politikasi izlenmistir [16]. Bu siirecte terk edilmeyle birlikte yoksullasan ve ¢ogu zaman gogle
gelen niifusun da barinma mekéanlar1 haline gelen tarihi ¢evreler, 6zellikle dar gelirli aileler i¢in kiralik konut gereksiniminin
kargilanmasinda 6nemli bir olanak olmay: siirdiirmiistiir. Tarihi gevrelerdeki kimi ev sahiplerinin konutlarini terk etmesi, kent
merkezindeki bu alanlarin konum olarak ¢aligsma alanlar1 ve kentsel olanaklara kolay ve ucuz erisimi saglamasi, konutun dar kira
bedeli ve gesitli biiyiikliikkteki haneye uygun genis ve/veya boliinmiis yapilarin varligi gibi nedenler tarihi ¢evredeki konutlarin
kiralanmasmin &nemli belirleyicileridir. Ahunbay (1996), Istanbul’da Zeyrek ve Siileymaniye semtlerindeki konaklarm asil
sahiplerinin kentin yeni bdlgelerine gd¢meleriyle olusan kira evi olarak kullanimini, slumlagma olarak agiklamaktadir [5]. Ayrica
eski konutlarin kira evi olarak gesitli ailelerin kullanimina verildiginde, konutlarin yeni kullanicilarin isteklerine gore gelisigiizel
eklenen ara kat, bolme duvarlari, sokak cephesine agilan vitrin, ayr1 giris ve benzeri 6gelerle hizla degisime ugradigii da
belirtmektedir [5]. Genellikle kent merkezlerinde yasanan bu sosyo-mekansal doniisiim, 2000’li yillarda artan yeniden
canlandirma projelerini de beraberinde getirmistir. 14.07.2004 tarihinde 5226 Sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
ile Cesitli Kanunlarda Degisiklik Yapilmas:1 Hakkinda Kanun’la sagliklagtirma ve katilimer alan yonetim modellerini de igeren
projeler gerceklestirilmesi, tarihi ¢evrelerdeki Sokak Sagliklagtirma Projeleri’nin yapilmasi gibi siiregler ekonomik, sosyal ve
kiiltiirel boyutlariyla gok kapsamli bir yeniden yapilandirmay1 ortaya ¢ikarmistir. Ote yandan, 2000’ler dar gelirliler basta olmak
tizere, herkesin yeterli, yasanabilir, dayanikli, giivenli, kapsayici, ekonomik olarak karsilanabilir, siirdiiriilebilir, iklim
degisikligine direngli, temel altyap: hizmetlerine sahip konuta erisiminin saglanmasini temel amag olarak agiklayan kalkinma
planlarini da igermektedir [17]. Ayrica kentsel doniisiim uygulamalarinda tarihi kent merkezlerinin yenilenmesi ve kent kimligini
on plana c¢ikaracak bicimde donistiiriilmesi, yatay mimari ve insan odaklilik anlayisiyla tasarimlarin gerceklestirilmesi
vurgulanmigtir [17]. Ancak bu siirecte de dar gelirli kiracilarin kiralik konut ihtiyacinin karsilanmasina yonelik bir konut
politikasindan bahsetmek ¢ok da olanakli goriinmemektedir. Ote yandan her ne kadar baz tarihi ¢evrelerde iyilestirmeler yapilsa
da, ¢ogu tarihi ¢evre dar gelirli kiracilarin kiralik konut tercihinin 6nemli mekanlarindan biri olmaya devam etmektedir.

Caligmanin 6rneklemi olarak belirlenen Elbistan (Kahramanmarag) Kizilcaoba Mabhallesi Kentsel Sit Alani, 6zellikle 1960’11
yillardan sonra hizli bir niifus artisinin yasandigi Elbistan kentinin mekansal degisimi i¢inde 6nemli bir yere sahiptir. Dogu
Anadolu, I¢ Anadolu ve Akdeniz Bélgelerinin kesisme noktasindaki Elbistan, 38° 13' kuzey enlemi ve 37° 12' dogu boylaminda
Yukar1 Firat Bolimii’nde yer almaktadir (Sekil 1). Sar Dagi’nin kuzey eteklerinde kurulan kentin, 3 km dogusundan ¢ikan ve
merkezinden gecen Ceyhan Nehri ve ona baglanan Sogiitlii Cay1, Hurman Cayi, Goksun Cay1 ve Sarsap Deresi’nin suladig1 ova,
tarimsal iiretimin kaynagi ve kentin mekénsal gelisiminde dnemli birer belirleyici olmustur. Ayrica kent, maden yataklar1 ve
ulagim agisindan da bélgenin stratejik 6nemi nedeniyle tarih boyunca 6nemli rol oynamustir [18].
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Sekil 1. Elbistan (Kahramanmaras) ilcesi Ulke Igerisindeki Konumu ve Elbistan Ovas1 [19]

Sar Dagi’nin eteklerinde ve Kisla Caddesi’nin batisindaki Kentsel Sit Alani, 2000°li yillardan itibaren koruma amagli ¢aligmalara
konu olmustur. Bu tarihi konut alaninda 32’si konut ve 1’1 ise konut dis1 olmak iizere 33 adet tescilli yap1 yer almaktadir (Sekil 2).
Kentin imar planlar1 ve plan kararlari, tarihi ¢evrenin degisim siireclerini yonlendirmede etkili olmus, son birka¢ yildir ise alan
koruma kararlar1 dogrultusunda yeni statiller kazanmaya baslamistir. Bu arastirma, tarihi ¢evrenin mekansal degisimini
aciklarken; ayni zamanda yakin bir zamanda koruma karar1 getirilen yapilarin, kiract odakli kullanim kararlarini da agiklamay1

amaclamgtir.

i
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o

Sekil 2. Elbistan (Kahramanmaras) Kentsel ve Arkeolojik Sit Alanlarint Gosterir Harita
(2010 y1l1 Elbistan halihazir haritas1 altlik olarak kullanilmustir)
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2. MATERYAL VE METOT

Elbistan Kentsel Sit Alani’nda da goriildiigii gibi cogu Anadolu kentinin tarihine 151k tutan ¢ok sayida geleneksel konut ve iginde
yer aldig1 doku, zaman i¢inde ¢esitli nedenlerle (yeni konut yapimi, ev sahiplerinin terk etmesi, bakimsizlik gibi) biiyiik oranda
yok olmus ve/veya degisime ugramistir. 1960’11 yillardan sonra hizli bir niifus artisinin yagandigi Elbistan kentinin imar planlari
ve plan kararlari, tarihi gevrenin degisim siireclerini yonlendirmede etkili olmus, son birka¢ yildir ise Kentsel Sit Alani olarak
belirlenen alanlar koruma kararlari dogrultusunda yeni statiiler kazanmaya baglamustir. Kentsel sit alanindaki 33 adet tescilli
yapinin 32’°si konut kullanimlidir ve bu konutlar dar ekonomik standarda sahip ailelerin kiralik konut ihtiyacinin karsilanmasinda
onemli bir yere sahiptir. Elbistan Kentsel Sit Alani’nda konut kiralama ve kirac1 hanehalkinin degerlendirilmesi amaciyla
gerceklestirilen nitel arastirmada veriler, dokiiman analizi, yerinde aragtirma ve goriisme yoluyla toplanmigtir. Aragtirmalar, Nisan
2020-Haziran 2021 tarihleri arasinda gergeklestirilmistir. Dokiiman analizi, aragtirma verilerinin 6ncelikli kaynaklarindan biri
olarak, konuyla ilgili dokiimanlarin toplanmasi siireciyle baslamaktadir [20,21-22]. Calismanin dokiimanlarimin toplanmasinda,
Iller Bankasi, Kahramanmaras ve Elbistan Belediyesi, Elbistan Tapu ve Kadastro Miidiirliigii, Gaziantep Kiiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurulu ve Milli Kiitiiphane ile Elbistan Merkez Kiitiiphanesi oncelikli olmak {izere alana ait harita, plan, tescil
fisleri, kurul kararlari, tapu kayitlar1 ve donemsel fotograflarla yazili belgeler temin edilmistir. Ayrica yerel yazarlarin kisisel
arsivleri de incelenmistir. Ote yandan kentsel sit alaninda alana iliskin yerinde arastirmalar (yapilarin fiziki ve islev durumu,
cevresel degerlendirmeler) yapilmistir. Nitel veri analizi ¢aligmalarinda belirtildigi gibi  [21,23,24,25,26,27-28] verilerin
toplanmasindan sonra verilerin azaltilmasi, gosterilmesi ve sonug¢ ¢ikarma siireci takip edilerek, alana iligkin donemsel planlarin
bir araya getirilmesi, alan bilgisinin fotograflarla agiklanmasi ve degerlendirmeler yapilmasi olanakli hale gelmistir. Nitel
arastirmalarla ilgili ¢aligmalarda da belirttigi gibi 6zellikle elde edilen harita, plan, fotograf ve istatistiki verilerin 6ziinli anlamak,
donemsel degerlendirme yapabilmek ve arastirilan olguya iligkin kanit zinciri olusturmak hedeflenmistir.

Bu c¢aligmada aymi zamanda sit alaninda konut kiralama ve hanehalki konut kiralama tercihlerinin belirlenmesine yonelik
kiracilarla, yar1 yapilandirilmis derinlemesine goriismeler gerceklestirilmistir. Nitel aragtirmacilarin en sik kullandig: veri toplama
tekniklerinden biri yari-yapilandirilmig derinlemesine goriismedir. Kisilerin bakis acisini ve 6znel deneyimlerini ortaya koyarken
goriisme etkili bir yontem olarak bilinmektedir [21]. Goriismelerde kullamlmak tizere hazirlanan Goriisme Kontrol Karti’nda,
genel arastirma problemi ekseninde, dokiiman analizinden elde edilen veriler dogrultusunda degiskenler belirlenmistir. Goriisme
Kontrol Karti’'nda, hanehalkina ait genel bilgiler, hanenin konut kiralama ve kira bedeli tercihinin degerlendirilmesi, kiralanan
konut ve ¢evresinde kentsel olanaklarin varligi ve erisimi, hanehalkinin tarihi gevre bilgisi ve kiracinin konutunu bu agidan
degerlendirmesi, tarihi ¢evrede plan ve projelendirme siirecine iliskin goriisleri yer almaktadir. Arastirmanin gecerliligini ve
giivenilirligini artirmak adina goriisme siirecinin ayni zamanda gozlem ve yazili materyallerden elde edilen verilerle
desteklenmesi gerekmektedir [21]. Genel arastirma problemi ekseninde, dokiiman analizinden elde edilen sonuglar, kentsel sit
alanindaki degisimleri agiklamaya yonelik donemsel harita ve yazili materyallerle de bir araya getirilip yorumlanmuistir.

3. BULGULAR

3.1. Elbistan Kizilcaoba Mahallesi Kentsel Sit Alani’nin Planh Donem Mekansal Gelisimi

Elbistan kentsel niifusu, 1960’11 yillara kadar Ceyhan Nehri ve kollar1 arasindaki giiniimiiz arkeolojik sit alanlarinin da bulundugu
Ulu Cami ve ¢evresindeki ada i¢inde yogunlasmistir (Sekil 3). 1961 yilinda Hidroelektrik Santrali’nin kurulusu ile kentin elektrik
ve igme suyunun saglanmasi; 1966°da Afsin-Elbistan Havzasi’nda linyit arama calismalar1 ve sonrasinda santralin kurulmasi;
1968 yilinda Kahramanmaras’in kalkinmada oncelikli iller arasina alinmasi gibi degisimler, bir yandan kente go¢iin de etkili ol-
dugu niifus artigin1 6te yandan mekansal degisimleri beraberinde getirmistir. 1968 tarihli Elbistan Imar Plani’nin, kentin yayilarak
geligimini 6ngoren, yeni konut ve konut dist alan kullanimlarini belirleyen kararlarinda bu siirecin etkili oldugu belirtilebilir. Plan
uygulamalar ile birlikte kentte ingaat sektoriinde de hizli bir artis olmus, 6zel sektor agirlikli konut ve ishani, pasaj gibi ozellikle
ticari kullanimlara y6nelik yeni alanlar inga edilmeye baglanmustir (Sekil 4) [29].
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1970’1er, Elbistan’da miilk konutlarin artti§1, konut biiyiikliik ve tiplerinde degisimin olustugu, kentte Elbistan Esnaflar1 Mesken
Kooperatifleri ve Elbistan Ogretmenleri Mesken Kooperatifi gibi kooperatif yoluyla konut alanlar1 yapilmaya baslandig, ilave
planlarin hazirlandig1 bir donemdir [32]. Konut sorununu ¢dzmeye yonelik bu ¢abalara karsilik, 6zellikle dar gelir gruplar i¢in
kiralik konutlarin oldukg¢a sinirli ve kira bedellerinin ise yiiksek oldugu donemin gesitli galigmalarinda siklikla belirtilmistir [29].

“Yetmigli yillarda Elbistan ve Afsin’de Linyit komiiriiniin kegfinden ve elektrik iiretimi i¢in santrallerin kurulmaya basg-
lanmaswindan sonra niifus sehrin ozellikle is¢i ve memur olarak baska sehirlerden ve koylerden gelenlerle tasiyamayacagi
kadar artt, kiralik ev bulmak imkansizlasti; insanlar yakin koylere gitmeye oralarda ev kiralamaya basladilar. Bu ihtiyag
konut yapimini hizlandirdr ve sehir dort bir tarafa dogru gelismeye basladi. Yeni yeni mahalleler kuruldu veya koy duru-
munda olan Tepebasi ve Pinarbast gibi yerlesim alanlari mahalleye cevrildi. Sehir ile bu kéylerin arast hizla konutlagsmuig
ve birlesmigti” [31].

1980 tarihli imar Plan1 Raporu’nda, 1968 Plani’nda kentin 1990 yili projeksiyon niifusunun 30.000 kisi olarak dngériildiigii; ancak
gogle birlikte 1975 yilinda bu niifusa ulasildig: belirtilmistir. 1980 tarihli plan bu niifus artis hizin1 dikkate alarak, kenti 60.000
kisinin ihtiyaglarina gore planlamig ve yeni iskan alanlariyla kentin yayilimimi 6ngérmiistiir. Bu dénemde gecekondu alanlar1 kent
i¢i yayilimi da dikkat ¢ekerken; bir yandan gecekondu dnleme bélgesi olusturulmasi, 6te yandan 1980°lerin sonunda kentin yayi-
limin1 ve yogunlagmasini 6ngéren imar plani revizyonlari yapilmasi giindeme gelmistir. 1980°lerdeki plan gerekliligi soyle agik-
lanmaktadir:

“Komiir yataklarimin bulunmasi, bélgeye Tiirkiye 'nin en biiyiik kamu yatirimlarindan birisinin yapilmasini nedenlemis ve
dolayisiyla 6nemli sorunlar dogmasina yol agmustir... Bu biiyiik yatirimlar ¢evreyi bir kentsel patlama noktasi kazandira-
rak birgok sorunlar dogmasina neden olacaktir. Ivedi sorunlart ¢ozmek amaciyla Elbistan Ilave Imar Plan: birinci etabi
Bankamizca ele alimmustir” [32].

Bu donem, giinlimiizde kentsel sitin yer aldig: bir iki kath konut alaninda da sinirli mekansal degisimi beraberinde getirmistir.
Alanin ¢evresinde kamu alanlarinin yer segmeye baglamasi ve ulagim diizenlemeleri nedeniyle bazi degisimler olsa da, 1-2 katli ve
bitisik diizendeki konut diizeni, dar ve ¢ikmaz sokaklarla bigimlenen organik sokak yapisinin biiyiik oranda devamliligini 6ngdren
plan kararlar1 verilmistir. 1980 sonunda yapilan revizyonda ise yol diizenlemeleri ile sokak dokusunun kismen degismesi, otopark-
larin olusturulmasi ve motorlu tasit trafigini arttiran kararlarin alinmasi, ana ulagim akslarinda ticari ve resmi kurumlarin yer se-
¢imi Ongorillmiistiir. Kent merkezinden ¢evresine yol boyunca yayilan 1sinsal ticaret akslar1 ve bu akslarda yogunlasan yapilar,
kentsel sit alaninin hemen yakininda da dikkat ¢ekmeye baglamistir (Sekil 5).

26



Temur and Calisir Hovardaoglu / Bozok J Eng Arch, 2022; 1(1) 21 -33

1990’11 yillardan itibaren kentin yayilimi devam etmis ve kullanici isteklerinin farklilasmaya baslamasi, yapim tekniklerinin de-
gismesi gibi nedenlerden dolayi kentsel sit kullanicilari, yeni konut alanlarina yonelmeye baglamistir (Sekil 6). Bu siirecte, konut-
larda miilkiyet degisimi ve kiralanan yapilarda artis s6z konusudur. Ote yandan miras yoluyla miilkiyet degisimi, yeni kusagin
konutta yasama durumuna bagli olarak konutun satilmasi veya kiralanmasi gibi sonuglari ortaya ¢ikarmig; bu ise alandaki kullani-
c1 degisiminin 6nemli belirleyicilerinden biri olmustur.

Sekil 6. 1997 ve 2000’lerde Elbistan [31]

2000°1i yillarda hazirlanan imar planlarinda da kentsel sitin ¢evresinde ve 6zellikle ana ulasim aksi ¢evresinde konut yogunluk
artis1 ve konut dis1 kullamimlarda ¢esitlenme goriilse de, sit alaninda konut kullanim kararlar1 énceki dénem planlar ile biiyiik
oranda benzerlik gostermektedir (Sekil 7). Sit alani, 1-2 katli konut dokusunu devam ettirmektedir. Ancak alanda kéhneme ve
terkedilme hizla artmaktadir. 2016 yil1 ve sonrasinda ise koruma caligmalari ile birlikte alan yeni statiiler kazanmaya baslamistir.
16.05.2016 tarihli 1722 sayili Koruma Kurulu karariyla, geleneksel kent dokusunun bulundugu alan ve dokuyu olusturan yapilar,
yapt malzemesi, sokak dokusu, yapilarin birlikte olusturdugu geleneksel kadastral olusum, yapilarin konumu, geleneksel mimari
yapim teknigine yonelik izlerin bir biitlinliik olusturmasi nedeniyle kentsel sit alam olarak belirlenmistir [34]. Aym kararla, kent-
sel sit alaninin kent merkezindeki Ulu Cami ve g¢evresini kapsayan 1. ve III. Arkeolojik Sit Alanlari, bu alandaki diger tescilli
yapilar ve kentin dogal degeri olarak Ceyhan Nehri ile baglantisin1 kapsayan alanin ise biitiinliik i¢erisinde korunmasi amaciyla
Etkilesim Gegis Alani olarak belirlenmesine karar verilmistir. Ayrica 24.06.2016 tarih ve 1805 nolu kararla Kizilcaoba Mahalle-
si’ndeki 33 adet yapinin tescili uygun goriilmiistiir. 26.04.2018 tarih ve 2731 sayili kararda Koruma Amagli imar Plan1 yapilinca-
ya kadar Gegis Donemi Koruma Esaslar1 ve Kullanma Sartlari’nin uygun oldugu, ancak Etkilesim Gegis Alaninin planlama asa-
masinda belirlenmek tizere kaldirilmasina karar verilmistir (Sekil 7).

Sekil 7. 2006 Yili Uygulama Imar Plani’nda Giiniimiizdeki Kentsel Sit Alani, 2018 ve 2020 Yili U
sel Sit Alan1 [35]

3.2. Kizilcaoba Mahallesi Kentsel Sit Alanindaki Geleneksel Yapilar ile Tlgili Degerlendirme

Kentsel sit alaninda 32 adet 2. grup tescilli konut islevli yapt ve 1 adet 1. grup tescilli anitsal yapt olan Kizilcaoba Camisi yer
almaktadir (Sekil 8).
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Sekil 8. Kentsel Sit Alan1 ve Tescilli Yapilar (Gaziantep Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu verilerinden hazirlanmustir)

Alandaki geleneksel konutlar, tescil fislerine gore 19. yiizyil sonlarina tarihlenen 1-2 katli, avlulu ve avlusuz kerpi¢ evlerdir. Me-
rey, Elbistan’da birbirlerine ¢ok girgin ve yakin olarak kurulmus bu evlerdeki kerpi¢ ve ahsap malzemenin geleneksel dokunun
onemli bir belirleyicisi oldugunu ifade etmistir.

“Gayet muntazam kesilen kerpig, tag kadar dayanikli ve ¢imento ile yapilmis kadar saglamdir. Yerindeki tugla ile hi¢ bir
zaman kiyas kabul etmeyecek kadar metin bir insaat malzemesidir; ustanin elinde, yerinde kullanilirken o biraz daha kiy-
met kazanmis. Sivanmasina ihtiya¢ yok. Derzler o kadar muntazam iglenmis ki; insan her an kendini tas bir duvar karsi-
sinda zannediyor. 200-250 sene yagmura, kara dayanmig duvarlara sahip binalara, daima rast gelinir. Ahsap ise bambas-
ka bir 6nem tasiyor. Tatbik edilen is¢ilik ¢ok ince, sanatkdrane ve zevklidir” [30].

Organik ve ¢ogu zaman ¢ikmaz olan sokaklarin ¢evresinde konumlanmus bu yapilar, kemerli sokak kapilari, zemin kattaki pence-
releri ve Ozellikle ist katta sokaga cesitli perspektifler saglayan ahsap kirisli ¢ikmalariyla geleneksel dokunun pargasidirlar (Sekil
9). Geleneksel ¢evrenin gegmiste bag-bahge alanlarinin igerisinde yer aldig: belirtilse de, zaman iginde yap1 yogunlugunun artist,
ulasim diizenlemeleri gibi nedenlerle peyzaj degerleri yok olmustur. Giiniimiizde konutlarin bir kismu islevini devam ettirirken,
harabe ve islevini kaybetmis konutlar da giin gectik¢e artmaktadir.

Sekil 9. Kentsel Sit Alaninda Tescilli Yapilar

1979 yilindan giintimiize kadar ki Tapu Kiitiik Defterleri incelenmis ve el degistirmeler yillara gore tablolastirilmistir. Bu kayitlara
gore yapilarin genelinin sahis miilkiyetinde oldugu; yapilarin %25’inin 40 yili askin bir siiredir el degistirmedigi, %41’inin 1-3
kez, %34’ tiniin ise 4-6 kez el degistirdigi belirlenmistir [36] (Tablo 1). El degistirmelerin 2000’li yillarin baginda, 6nceki ve son-
raki yillara gore daha yogun oldugu dikkat ¢cekmektedir. Alanda yapilan gériigmelerde, bu donemde altyapi olanaklarinin yetersiz-
lesmesi ve konutlarin eskimesi ile el degistirmelerin ve kiralik konut sayisinda artisin oldugu belirtilmistir. Ayrica 2000’lerden
sonra artan el degistirmelerde, arazi bedellerinin kentteki diger konut alanlarina oranla diisitk olmasi, yapilarin eskimesi ve yikil-
mast ile satis bedellerinin diigme riskinin konut sahiplerinde endise yaratmasi konularimin da etkili oldugu belirtilmistir. Ote yan-
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dan miras yoluyla el degistirmeler s6z konusudur. Bu siiregler, yakin kirsaldan kente goc eden ve gé¢men dar gelirli ailelerin
alanda konut kiralamasini da hizlandirmistir. Tescilli yapilarin %50’si kullanilmamakta, yaklasik %15’inin tamami1 ya da dnemli
bir kismi1 yikilmig durumdadir. Digerleri konut kullanimimi devam ettirmektedir (%35) (Tablo 1).

Tablo 1. Tescilli Yapilar Miilkiyet El Degistirme Siklig1, 2021 Y1li islev ve Kullanic (Elbistan Tapu Kiitiik Defterleri ve Alan Arastirma sonug-
larindan derlenmistir).

Miilkiyet El Degistirme Sikhg: .

1979-1990 1991-2003 2001-g2310 2011-5016 20172021 | Siev (2021) | Kullamer (2021)
1 - - - - Konut Kullanilmiyor
- - 1 2 - Konut Kullanilmiyor
- 2 - - - Konut Kullanilmiyor
- - - - - Konut Ev sahibi
- - - - - Harabe Kullanilmiyor
- - - - - Konut Ev sahibi
2 - 2 1 - Konut Ev sahibi
- - 4 2 - Konut Kullanilmiyor
- - - - - Harabe Kullanilmiyor
- 1 1 - 1 Konut Kullanilmiyor
2 2 - - 1 Konut Kiract
- - 4 - 2 Konut Kiraci
- - 2 - - Harabe Kullanilmiyor
1 - 1 - - Konut Ev sahibi
- - - - - Harabe Kullanilmiyor
1 3 1 - 1 Konut Kullanilmiyor
- 1 2 1 - Harabe Kullanilmiyor
- - - - - Konut Kullanilmiyor
- - - - - Konut Kullanilmiyor
1 - 3 - - Konut Ev sahibi
- - 2 - - Konut Kullanilmiyor
- - - - - Konut Kullanilmiyor
1 3 1 Konut Kullanilmiyor
- - 1 - - Konut Ev sahibi / Kiraci
- - - 2 - Konut Kullanilmiyor
- 1 1 1 1 Konut Ev sahibi
- 1 - - 2 Konut Kullanilmiyor
1 - - - - Konut Kiraci
2 1 - - 1 Konut Ev sahibi
- - 1 - 1 Konut Kullanilmiyor
1 - 1 - 1 Konut Kullanilmiyor

- 1 - - Konut Kullanilmiyor
16 15 28 10 11

Tescilli yapilarin %25’inde ev sahibi yagsamaktadir. Ancak bazi ev sahipleri, evini mevsimsel ya da gecici siirelerle kullandigini da
ifade etmistir. Baz1 yapilarda ise genellikle zemin kat kiraya verilirken, {ist katta ev sahipleri bulunmaktadir (%3.1) (Tablo 1).
Ozellikle yakin gegmise kadar daha yaygin kiralama bigiminin, yapinin zemin katinin kiraya verilmesi biciminde oldugu yéniinde
bilgiye de erisilmistir. Ev sahibi iist katta yasamina devam ederken, zemin kat kiralanarak aileye ek gelir kaynagi olmaktadir.
Ayni zamanda dar gelirli kiracilarin daha ucuz bir ev bulabilme olanag1 artmaktadir. Yapilarin yaklasik %10’unda ise sadece kira-
cilar yagamaktadir ve bu kiracilarin bir kismi kira bedeli 6demedigini belirtmistir (Tablo 1). Bu siiregte, ekonomik durumun yeter-
sizligi kira 6dememenin temel nedenidir. Alanda yapilan goriismelerde, yikilma riski ve pandemi nedeniyle yapilarin son birkag
yilda 6nceki yillara gore daha hizli iglevini kaybettigi ve kisa siireli kiralamalarin siklikla gorildagii belirtilmistir. Kentsel sit
alaninda, yapisal sorunlari bulunan ve islevsiz yapilarin gevresel sagligin ve giivenligin korunmasi amaciyla belediye tarafindan
citlerle cevrildigi dikkat cekmektedir.

3.2.1. Kizilcaoba Mahallesi Kentsel Sit Alam Kiracilar1 ve Kiracilarin Tarihi Cevreye iliskin Degerlendirmeleri

Geleneksel konutta yasayan 5 kiraci aile ve tescilli konutlarin yogun oldugu alandaki yakin donem konutlarda yasayan ve daha
once geleneksel konutlarda yasadigini belirten 10 kiraci ile goriisme yapilmistir. Kentsel sit alaninda goriismeye katilan kiracilarin
dogum yerlerinin genelinin Afsin, Goksun, Elbistan (%67) ve yaklasik %33’{iniin ise Halep ve Idlib oldugu belirlenmistir. Sit
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alaninda ¢ok cesitli yas gruplar1 yasamasina ragmen, agirlikli yas grubunun 65 yas iistii oldugu ifade edilebilir. Hane reisleri ile
yapilan goriismede, %40’ min okuma-yazma bilmedigi, %40°1 ilkokul; %10°u ortaokul ve %10’u lise mezunu oldugu ve emekli,
is¢i, ev hanimi ya da igsiz olduklart belirlenmistir. Hanedeki ortalama kisi sayisi, %45 oraninda 1-2 kisi, %55°1 ise 4-6 kisiden
olugmaktadir. Ancak konutta yasayan yaslilarin bakimi i¢in gegici siire konaklayan akrabalar, 6zellikle ev bulamadigt i¢in gd¢men
ailelerin yasadigi konutlarda gegici yasadigini belirten gégmenler de oldugu belirlenmistir. Hanehalkinin ortalama geliri incelen-
diginde, %10’unun 500-1000 TL, %70’inin 1001-2000 TL, %20’sinin ise 2001-3000 TL aras: aylik gelire sahip oldugu tespit
edilmistir.

3.2.2. Kiracilarin Konut Kiralama Durumu

Kiracilarin %40°1 10-20 y1l, %40°1 3-6 yil ve %10’u 1-2 yil ve yine %10’u 1 yildan az siiredir bu konutta yasamaktadir. Kiralanan
konutu degistirme siklig1, birkag yildan daha uzun siireyi kapsamakla birlikte, konut degistirme genellikle ayn1 mahalledeki baska
bir konuta gecis bigiminde agirlik kazanmaktadir. Bu konutu kiralama nedeni, eski konutlarinda kira artis1, hanedeki kisi sayisinda
degisme, ayn1 mahalledeki konutun eskimesi ve/veya yikilmasi, gog, ev sahibiyle yasanan sorunlar, kira bedeli ddememe, kent
merkezine yakinlik, ucuz kira, akrabalik iliskileri, evlenme ve ayn1 mahallede yasama istegi olarak belirtilmistir.

“Az ilerideki konut benimdi. Eviendigimden beri bu cevrede yastyorum. Evim bir anda tistiimiize yitkilmaya basladi. Bu
alant sevdigimiz icin yine bu alan icerisinde kiralik olan konutlardan birine ¢iktik. Ev sahibiyken bu ¢evreden ayrilmamak
icin kiract oldum. 7 ¢ocugum var. Yiiksek kiralr bir eve ¢ikamazdim.”

Gortisiilen kisilerden ¢cogunun dnceki evleri de bu mahallededir (%50). %20’si ise konutun ailelerine ait oldugunu ifade etmistir.
Ev degistirenlerin kent i¢indeki hareketliligi izlendiginde ise yer degistirme agirlikla mahalle i¢indedir. Digerleri ise Suriyeli
gbemen ya da gevre kdylerden gelenlerdir. Mahallede 6denen kiralar da alanin dar gelir gruplarinin yasam alani oldugunun gos-
tergelerinden biridir. Aylik kira bedeli, ortalama 150-250 TL ve 250-350 TL arasinda belirtilirken, alanda kira bedeli 6demeden
yasayanlarin oldugu da tespit edilmistir.

“Su an oturmus oldugum konut miras yoluyla akrabalarima kald:. Fakat benim kira ddeyecek biitcem olmadig icin elime
gectikge 2-3 ayda bir onlara kira 6demesi yapiyorum.”

Tarihi yap1 ve dokuyu korumada, korumanin siirdiiriilebilir olmasint saglayan énemli etkenlerden biri bakimdir. Yipranmay1 en
aza indirecek, bozulmanin biiyiimesini engelleyerek olusan sorunlara hizli miidahaleler saglayabilecek siirekli bir bakim, yap1 ve
dokunun uzun siire yasamasinit da beraberinde getirecektir. Goriismelerde bazi kiracilar, yikilmamasi ve bakiminin yapilmasi i¢in
konutlarini kiraya veren ev sahipleri oldugunu ve hatta bazilarinin konutun bakimina karsilik kira almadigini da belirtmislerdir.

... annemin de evi var burada. Az ilerideki ev. Bu evden kiiciik oldugu i¢cin oturmuyoruz biz. U¢masin diye bedavaya Kiraya
verdi. Gelen kisi ¢catisint yaptirds....Kirada olan evier yikilmiyor digerleri yikilmaya bagladi.”

3.2.3. Kentsel Olanaklar ve Erisilebilirlik

Gorlisme yapilan kisiler, egitim, saglik, ig, aligveris, rekreasyon ve komsu ziyaretleri gibi gilinliik aktivitelerde bulunduklarini ve
¢ogu zaman bu hareketliligi yaya olarak gerceklestirdiklerini, bu nedenle erisim kolaylig1 yasadiklarin1 ve bunun konutu segmede
dnemli etkenlerden biri oldugunu belirtmislerdir. Ote yandan toplu tasinma araclar1 da ¢ogu kullamim alanina erisimi saglayan
diger bir etken olarak ifade edilmistir. Ortalama 15-60 dakika arasinda ¢ogu kullanima yaya ve toplu tagima araglariyla erigimleri-
nin oldugu da belirtilmektedir. Ancak yollarin dar ve bakimsiz olmasi (yol kaplamasi ve ¢evresel kirlilik gibi), ¢cikmaz ve stirekli-
ligi olmayan sokaklarin bulunmasi, sokak aydinlatmasinin yetersizligi erisim konforunu etkileyen sorunlar olarak agiklanmigtir
(Sekil 10).

Sekil 10. Kentsel Sit Alaninda Tescilli Yapilar
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3.2.4. Giivenlik

Goriigmeye katilan kiracilar, yasadiklari konutun konfor agisindan eski oldugunu ve yapisal agidan kendilerine giiven vermedigi-
ni; 6te yandan mahalledeki islevsiz ve yikik durumdaki yapilarin da mahalle diizeyinde de bir giivensizlik yarattigini belirtmisler-
dir (Sekil 11).

“Bu konut benim kapima yikildi. Sokaklar dar oldugu icin yiiriiyecek yer yoktu. Kimse ilgilenmedi. Cocuklarim icin tehlike-

”

li bu yiizde mecburen kapimin oniinii ben temizledim.

oo =

t Alanindaki Yap1 ve Kalintilar

Sekil 11. Kentsel Si

“Ben eskiden beri burada kiraciyim. Su karst yer ¢op yeriydi. Az ilerisi dutluktu. Bu evler eskiden beri kétiiydii. Az ilerisi
... min eviydi. Kendisi éliince ¢ocuklart yurt disina gitti. Evini kiraya vermediler. Oylece beklemekten yikild.”

Ancak uzun siiredir ayn1 mahallede yasamanin ve komsuluk iligkilerinin konut tercihinde 6nemli oldugu ve bu agidan degerlendi-
rildiginde ise kendilerini mahallede giivende hissettiklerini siklikla ifade etmislerdir.

3.2.5. Sit Alaninda Kirac1 Olmak

Kiracilarin %40’ 1nin tarihi ¢evre ve tescilli yapt konusunda ¢ok fazla bilgisi olmamakla birlikte, %60°1 tarihi gevreyi “eski yapila-
rin bulundugu alan, eski alanlar, tarihten kalma, devietin koruma altina aldigi yer” olarak agiklamistir. Mahallede konutlarin
fotograflanmasi ve incelenmesi, yerel gazete haberleri, komsular arasindaki sohbetlerle bu bilgiye eristiklerini de belirtmislerdir.
Alanin korunmasina yonelik plan ve proje siireciyle ilgili bilgileri olmadigini da ifade etmislerdir. Tescilli bir yapida yasamay1
istedikleri i¢in konutu kiralamadiklarini; mahalledeki hangi yapilarin bu durumda olup olmadigini yeterince bilmediklerini ve
ekonomik nedenlerin konut se¢iminde daha etkili oldugunu belirtmislerdir. Alanin sit statiislinii yakin bir gegmiste kazanmis ol-
masi, oncesinde tarihi ¢evre konusunda siklikla arastirmalara konu olmamasi, kiracilarin uzun siiredir bu alanda yagsamasina rag-
men alani korunacak bir deger olarak gormemeleri yasadiklari yeri tarihi ve kiiltiirel bir deger olarak agiklamalarini da zorlastir-
maktadir.

“Oczellikle tescilli yapr aramadim, zaten kiraladigim konutun tescilli oldugunu da bilmiyordum. Kiralama sebebim ekono-

>

mik sebepler.’

Kiracilarin %30’u imkanlar saglanmasi durumunda dahi bu alanda konut almayacaklarini; %701 ise konut sahibi olmak isteyece-
gini belirtmistir. Konut sahibi olmak istemeyenler, genellikle gogmen aileler olup, dncelikle kendi tilkelerinde konut almay1 tercih
edecegini ifade etmistir. Cok az aile ise yapilardaki yikilma riski ve bunun olusturdugu korku nedeniyle bu alanda ev sahibi olmak
istemediklerini belirtmistir. Kent merkezine yakin olma, benzer ekonomik durumdaki ailelerle bir arada yasama, mahalleyi ve
komsuluk iliskilerini sevme gibi nedenler ise bu alanda konut sahibi olmay1 isteyeceklerini belirten ailelerin gerekgeleridir. Ancak
altyapinin (yol, su, kanalizasyon ve sokak aydinlatmasi gibi) yetersizligi, yikik ve yikilmaya baglayan yapilar, kamusal agik alan-
larin yetersizligi gibi temel sorunlarin da ¢oziilmesi gerektigi belirtilmistir. Ote yandan bu alanda yeni projelerle iyilestirmeler
yapilirsa, konutlarin degerinin artacagi ve bu alanda bir daha yasayamayacaklarini da belirtmislerdir.

4. SONUC VE ONERILER

Cumhuriyetin ilk yillarindan itibaren konut sorununun ¢éziimiine yonelik ¢ok ¢esitli uygulamalar olmasina ragmen, giiniimiizde
de konut ¢dziim gerektiren baslica konular arasinda yerini almaya devam etmektedir. Arsa spekiilasyonunun 6nlenememesi, kent-
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lesme, hizla artan niifus ve gelir dagilimindaki ¢esitlenme gibi nedenler konut sorununun ¢éziimiiniin toplumsal, politik ve eko-
nomik sonuglarmin oldugunu da ortaya koymustur. Ozellikle dar gelirlilerin konut edinememesi ve konut politikalarinin sorunu
¢ozebilmede yetersiz kalmasi ile ¢oziilemeyen bir sorun olarak kalmugtir. 1970°li yillarda tarihi ¢evrelerin korunmasina yonelik
kararlar hiz kazanmaya baslasa da, ¢ogu kentteki tarihi ¢evrelerin terk edilmesinin, atil ve ¢okiintii alanlar1 haline doniismeye
baslamasinin 6niine gegilememistir. Bu siirecte, ¢esitli biiyiikliiklerde, ucuz ve kentsel olanaklara yakin geleneksel konut alanlari
ozellikle dar gelirli aileler igin konut ihtiyacinin karsilanmasinda 6ne ¢ikan bir olanak olmustur.

Elbistan kentsel sit alan1 ¢cevresinde yol diizenlemeleri, ¢cok katli konut ve konut dis1 islevli yapilarin ingast gibi mekansal miidaha-
lelerle baglayan kentlesme siireci, sit alanindaki yapilarin eskimesi ve altyap1 olanaklarinin yetersizligi gibi nedenler alanda doku
degisimlerini beraberinde getirmistir. Geleneksel konutlarin terkedilmesi, kirsaldan go¢ eden dar gelirli niifusun ve gégmenlerin
konutlar1 kiralamasi, fiziki yap1 kadar sosyal yapiin degisimini de etkilemistir. Son yillarda ev sahiplerinin konutlarini satarak
terk etmesinin hiz kazanmasi, yasadiklari konutu yenileyecek bir birikime sahip olmayan ev sahipleri, alandaki ev sahiplerinin
¢ogunlukla yaslh niifustan olusmasi, diisiik gelirle ¢alisan kiracilar ve kiracilarin siklikla degismesi, islevsiz yapi sayisinin hizla
artmasi, konutlarin yikilmasi ve yikilma riskli konut sayisindaki artis dokunun siirdiiriilebilirligi yoniindeki endiseleri beraberinde
getirmektedir. Ote yandan her ne kadar mahalle i¢inde yer degistirerek de yasamlarin1 devam ettiren kiracilar bulunsa da alandaki
eskime kiracilarin da geleneksel konutlar1 terk etmelerini beraberinde getiriyor gibi goriinmektedir. Bu alanin bir ¢okiintii alani
haline doniisiip donlismeyecegi 6nemli bir konu haline gelmeye baslamistir. C6kme ve bozulma olan bu tarihi ¢evrelerin ekono-
mik, toplumsal, fiziksel ve ¢evresel kosullarinin iyilestirilmesine yonelik pratik ¢dziimlerin ivedilikle hayata gecirilmesi gerekli
goriilmektedir.
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