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OZET

Bor¢luya satis yetkisi verilmesiyle mahcuz malin daha az masrafla, kisa stirede yiiksek bir
bedelle satilmasinin saglanmasi ve bu satis sonunda ihalenin feshi gibi bir stire¢ nedeniyle
gecikmenin 6nlenmesi amaglanmistir. Bor¢lu agisindan, hacizli malin satis yetkisinin taninmasi
ile malinin kisa bir slirede satilmasini saglayarak borcunu daha az faiz 6deyerek sonlandirabil-
mesi imkani da olacaktir. Bununla birlikte, mahcuz malin uzun sire satisinin gergeklestirile-
memesi malin kiymetinin diismesine, yediemin (cretinin artmasina ve bdylece alacakl ve
borclunun zarara ugramasina neden olmaktadir. Ote yandan hacizli malin uzun siire atil bir
vaziyette kalmasi, malin yipranmasina ve ilke ekonomisinin zarar gérmesine de sebebiyet
vermektedir. 7343 sayili Kanun’un 12’'nci maddesinde [iK'nun 111'inci maddesinden sonra
gelmek {izere, “Bor¢luya satis yetkisi verilmesi” baglikli 111/a maddesi eklenmistir. iik'nda 111/a
maddesinde yapilan bu diizenlemeden sonra, 28.05.2022 tarihli ve 31849 sayili Resmi Gaze-
te'de “icra ve iflas Kanunu Uyarinca Borcluya Satis Yetkisi Verilmesine Dair Yénetmelik” yayimlana-
rak yirirltige girmistir. ilgili Ydnetmelik, iIK'nun 111/a maddesinde diizenlenmis olan, haczedi-
len malin borglu tarafindan rizaen satisina iliskin usul ve esaslari belirlemistir.
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ACCORDING TO ARTICLE 111/a OF THE EXECUTION AND
BANKRUPTCY CODE, GRANTING THE DEBTOR THE
AUTHORITY TO SELL THE SEIZED GOODS

ABSTRACT

It is aimed to ensure that the seized goods are sold at a high price in a short time with less
expense by giving the borrower the authority to sell, and to prevent delays due to a process
such as the termination of the tender at the end of this sale. In terms of the debtor, it will also
be possible to end the consumption by paying less interest, by using the sale authority of the
seized goods, by ensuring that the goods are sold in a short time. However, the inability to sell
the seized goods for a long time leads to a decrease in the value of the goods, an increase in
the trustee’s fee, and thus the creditor and debtor suffer losses. On the other hand, not using
the seized goods for a long time causes the goods to wear out and damage the country’s
economy. In Article 12 of the Law No. 7343, Article 111/a entitled “Granting the authority to
sell to the debtor” is regulated to follow Article 111 of the Enforcement and Bankruptcy Code.
After this regulation made in Article 111/a of the Enforcement and Bankruptcy Law, the
“Regulation on Granting Sales Authorization to the Debtor in accordance with the
Enforcement and Bankruptcy Law” was published in the Official Gazette dated 28/05/2022 and
numbered 31849 and entered into force. The relevant regulation has determined the
procedures and principles regarding the consensual sale of the seized property by the debtor,
which is regulated in Article 111/a.

Keywords

Debtor, Sale, Claimant, Enforcement Proceeding, Enforcement Proceedings without
Judgement.
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GiRis

Paraya gevirme (satis), takipte, alacaklinin alacagini para ile 6denmesi i¢in
yapilir. Alacaklinin alacagi, bor¢lunun haczedilen mallarinin aynen alacakliya
verilmesi suretiyle 6denemez; hacizli mallar satilir ve bedeli ile alacaklinin alaca-
g1 6denir. Borglunun haczedilen mali para ise bu durumda paraya ¢evirmeye
(satiga) gerek yoktur, dogrudan paralarin 6denmesi ile takip sona erdirilebilir.
Ancak, bor¢lunun haczedilen mali paradan bagka bir sey ise, bunun paraya cev-
rilmesi gerekir. Hacizli mallar, kural olarak talep {izerine satilir. Haczedilen mal-
larin satig, alacakli tarafindan istenebilecegi gibi, bor¢lunun da haczedilen mal-
larin satigini isteyebilmesi miimkiindiir (IIK m. 106; 113). Kural olarak icra dai-
resinin kendiliginden satig yapmas: miimkiin degildir. Ancak, haczedilen malla-
rin' kiymeti hizl bir sekilde diigmekte veya korunmasi oldukga gii¢ ise icra mii-
diréiniin talep olmadan da her zaman bu mallarin satilmasina karar vermesi
miimkiindiir (IIK m. 113/II). Bu durumda icra miidiiriiniin gérevi, satisa karar

vermektir; satigin yapilmasi icin taraflarin bu konudaki giderleri yatirmas: gere-
kir.

7343 sayili Kanun’un 12’nci maddesinde IIK’nun 111’inci maddesinden
sonra gelmek tizere, “Borgluya satig yetkisi verilmesi” baglikli 111/a maddesi
diizenlenmistir. Anilan diizenleme, “Bor¢lu, kiymet takdirinin tebliginden itiba-
ren yedi giin icinde haczedilen malinin rizaen satisi igin kendisine yetki verilme-
sini talep edebilir. Kiymet takdiri yapilmadigr durumlarda borglu da kiymet tak-
diri yapilmasini isteyebilir. Icra miidiirii, kiymet takdirinin kesinlesmesinden
sonra cebri satis islemlerini durdurarak bor¢luya on bes giinliik siire verir. Borg-
luya verilen siirenin baslangicindan iigtincii fikra uyarinca verilen icra mahkeme-
sinin kararina kadar gegen siirede alacakli bakimindan satis isteme siiresi isle-
mez. Rizai satista bedel, malin muhammen kiymetinin yiizde doksanina karsilik
gelen miktari ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riicha-

n1 olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar: ve ayrica bu miktara

' 7343 sayih Kanun’la kabul edilen borgluya satis isteme yetkisi veren Icra ve Iflas Kanunu'nun

111/a maddesi borglunun hacizli tasinmazlarin satis1 igin de uygulanma alani bulmaktadir.

Taginmazlarin rizaen satisinin kosullar, tasinirlarin rizaen satiginin kogullari ile aynidir.
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ilave olarak bu asamaya kadar bu mahcuz icin yapilan takip masraflar: topla-
mindan az olamaz. Bor¢luyla anlasan alicinin belirlenen bedeli birinci fikra uya-
rinca bor¢luya verilen on bes giinliik siire icinde dosyaya odemesi halinde icra
miidiirii, gerekli bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra yukarida belirtilen sartlarin
bulundugunu tespit ederse satisin onay: ile malin devir ve teslim islemlerinin
yapilmasina karar verilmesi igin dosyayr derhdl icra mahkemesine gonderir.
Mahkeme, en ge¢ on giin icinde yapacag inceleme sonucunda dosya iizerinden
talebin kabuliine veya reddine kesin olarak karar verir. Kabul karariyla malin
miilkiyeti aliciya gecer ve tiim hacizler kaldirilarak devir ve teslim islemleri ger-
ceklestirilir. Ret karari verilmesi halinde yatirdigi bedel aliciya iade edilir. Bu
madde uyarinca yapilacak satislar hakkinda niteligine uygun diistiigii olciide bu
Kanunun diger hiikiimleri uygulanir. Bu maddenin uygulanmasina iliskin usul ve
esaslar, Adalet Bakanliginca yiiriirliige konulan yonetmelikle belirlenir.” seklinde

ihdas edilmigtir2.

Mgili diizenlemenin gerekgesi, “2004 sayili Kanuna 111/a maddesi eklenmektedir. 111/a mad-
desiyle, talebi halinde borgluya, haczedilen malin rizaen satis1 amaciyla yetki verilmektedir.
Maddede satis yetkisinin kapsam, siiresi ve usulii diizenlenmektedir. Birinci fikrada bor¢lunun,
kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi giin i¢inde haczedilen malinin rizaen satis icin ken-
disine yetki verilmesini talep edebilecegi hiikme baglanmaktadir. Bor¢luya satis yetkisi verilmesi
usuliinde bor¢lunun da kiymet takdiri yaptirabilmesi soz konusu olacaktir. Icra miidiirii, kiy-
met takdirinin kesinlesmesinden sonra cebri satis islemlerini durdurarak bor¢luya onbes giinliik
bir siire verecektir. Bor¢luya verilen siirenin baslangicindan icra mahkemesinin bu madde uya-
rinca yapilan satisa iliskin kararina kadar gegen siirede alacakly bakimindan satis isteme siiresi
islemeyecektir. Ikinci fikraya gére, rizai satista bedel, malin muhammen kiymetinin yiizde sek-
seni ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin top-
lamindan hangisi fazla ise bu miktar: ve ayrica bu miktara ilave olarak bu asamaya kadar bu
mahcuz icin yapilan takip masraflar: toplamindan az olamayacaktir. Ugiincii fikrada, bor¢luyla
anlasan alicimin belirlenen bedeli, birinci fikra uyarinca bor¢luya verilen onbes giinliik siire
icinde dosyaya ddemesi halinde icra miidiiriiniin, gerekli bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra
maddede belirtilen sartlarin gerceklestigini tespit etmesi halinde satisin onay1 ile malin devir ve
teslim islemlerinin yapilmasina karar verilmesi icin dosyay: derhal icra mahkemesine gondere-
cegi hiikiim altina alimnmaktadir. Bu kapsamda, mahkeme, en ge¢ on giin icinde dosya iizerinden
talebin kabuliine veya reddine kesin olarak karar verecektir. Mahkemenin kabul karariyla bir-
likte malin miilkiyeti aliciya gececek ve mal iizerindeki tiim hacizler kaldirilarak devir ve teslim
islemleri gerceklestirilecektir. Ret karari verilmesi halinde ise yatirilan bedel alictya iade edile-
cektir. Dordiincii fikrayla, bu madde uyarinca yapilacak satislar hakkinda niteligine uygun diis-
tiigii olgiide 2004 sayili Kanunun diger hiikiimlerinin uygulanacag diizenlenmektedir.”
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[IK’nda 111/a maddesinde yapilan bu diizenlemeden sonra, 28/05/2022 ta-
rihli ve 31849 sayili Resmi Gazete’de “Icra ve Iflas Kanunu Uyarinca Bor¢luya
Satis Yetkisi Verilmesine Dair Yonetmelik” yayimlanarak yirirlige girmistir.
Mgili Yénetmelik, IIK’nun 111/a maddesinde diizenlenmis olan, haczedilen ma-

lin borglu tarafindan rizaen satisina iliskin usul ve esaslar1 belirlemistir?.

I. TERMINOLOJi SORUNU

[IK’nun 111/a maddesinde yapilan diizenlemede, borgluya satis yetkisinin
verilmesini ifade etmek amaciyla farkli kavramlar kullanilmistir. Oncelikle, ani-
lan kanuni diizenlemenin bashigi, “bor¢luya satis yetkisi verilmesi” dir. Ancak,
madde igerisinde, bor¢lunun haczedilen malinin “rizaen satisi icin kendisine
yetki verilmesi” ifadesi kullanilmistir. Bununla birlikte, “Icra ve Iflas Kanunu
Uyarinca Borgluya Satis Yetkisi Verilmesine Dair Yonetmelik’te yer alan madde
basliklarinda ve igerisinde “rizaen satig”, “rizai satig” ifadeleri kullanimistir
(6rn. bkz. Yon. m. 4; 5). Tirk Dil Kurumu’na gore riza, “razi olma, isteme, istek”
anlamlarina gelmektedir. Bununla birlikte, rizaen, kelime anlami olarak, “rizai

olarak; rizaya bagli olarak; istege bagl olarak” anlamlarini tasimaktadir®.

Kanaatimizce hem Kanun’da hem Yonetmelik’te yeknesak bir ifadenin kul-
lanilmasi amaciyla, [IK’nun 111/a maddesinin de baghg1 olan, “bor¢luya satis
yetkisinin verilmesi” ifadesi daha dogru olurdu. Ciinkii rizaen satis, borglar hu-
kukuna iligkin olarak satis s6zlesmesinin hukuki niteligini agiklarken kullanilan
hususlar arasindadir. Yani, satis sozlesmesinin bir 6zelligi olarak “rizai olma”

gosterilmektedir®. Borgluya satis yetkisi verilmesi ise, bor¢lunun icra dairesinden

®30.11.2021 tarihli ve 31675 Sayili Resmi Gazete’de yayinlanarak yiiriiliige girmis olan 7343

Sayili Kanun ile 2004 Sayil icra ve Iflas Kanunu’na, “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi” baglikl
111/a maddesi eklenmistir.

4 Yilmaz, Ejder (2021) Hukuk Sozltigli, Ankara, 8. Baski, Yetkin Yayinlari, s.578.

5 Tandogan, Haluk (1985) Bor¢lar Hukuku Ozel Borg Hi§kileri, Ankara, Bankacilik ve Ticaret
Hukuku Arastirma Enstitiisii, s.78; Eren, Fikret (2019) Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 7.
Baski, Ankara, Yetkin Yayinlari, s.29; Zevkliler, Aydin/Gokyayla, Emre (2020) Borglar Hu-
kuku Ozel Borg Hi§kileri, 20. Baski, Istanbul, Vedat Kitapecilik, s.33; Yavuz, Cevdet (2019)
Bor¢lar Hukuku Dersleri Ozel Hiikiimler, 15. Baski, Istanbul, Beta Yayinlari, s.26; Giimiis,
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aldig bir satis yetkisi ile mahcuz mala bir alict bulmasi ve [IK’nun 111/a madde-
sinde aranan sartlarin yerine getirilmesi durumunda, icra mahkemesinin onay1
ile malin devir ve tesliminin gerceklesmesi nedeniyle, borglar hukukundaki satis
sozlesmesinden (TBK m. 207 vd.) farklidir®. Her ne kadar, borglunun talebiyle
kendisine satis yetkisi veriliyor olsa da bor¢lunun burada mahcuz malini satma-
s1, aslinda, icra takibinin paraya ¢evirme (sati) asamasini olugturmaktadir. Bir
bagka ifadeyle, bor¢lu, kendisine kars: baglatilmis olan icra takibi nedeniyle hac-
zedilen malin1 satmaktadir. Bu sebeple, burada, borglar hukuku anlaminda,

gercek bir rizai olma durumundan her zaman bahsedilmesi zordur’.

Il. BORCLUYA SATIS YETKISi VERILMESININ UYGULANMA ALANI

Borgluya satis yetkisi verilmesine iligkin 111/a hitkmdi, ilamsiz icra takiple-
rinde uygulanma alan1 bulur. Genel haciz yoluyla takip ya da kambiyo senetleri-
ne 6zgii takiplerde, bor¢lu kiymet takdiri iizerine kendisine satis yetkisi verilme-

sini talep edebilecektir®.

Borgluya satis yetkisi verilmesine iliskin olarak, IIK’nun 111/a maddesinde,
sadece “bor¢lunun haczedilen malinin” rizaen satisinin yapilacag ifade edilmis,
s0z konusu malin taginir veya taginmaz olup olmamasina iligkin bir ayrim ya-

pilmamigtir®. Bununla birlikte, borgluya satig yetkisini diizenleyen IIK 111/a

Mustafa Alper (2014) Borglar Hukuku Ozel Hiikiimler, 3. Baski, Istanbul, Vedat Kitapgilik,
s.21; Ruhi, Ahmet Cemal (2011) Sozlesmeler Hukuku, 1. Baski, Ankara, Seckin Yaymncilik,
s.16.

¢  Atali, Murat/Ermenek, ibrahim/Erdogan, Ersin (2022) icra ve iflas Hukuku, 6. Basi, Anka-
ra, Yetkin Yaynlari, s.286; Gorgiin, Sanal/Borii, Levent/Kodakoglu, Mehmet (2022) fcra ve
iflas Hukuku, 3. Basi, Ankara, Yetkin Yayinlari, s.271; Yazicl, Burgin (2022) “Icra ve iflas Ka-
nunu M.111/A Uyarinca Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, Akdeniz Universitesi Hukuk Fa-
kiiltesi Dergisi, C:12, S:2, 5.1119-1147.

Pekcanitez, Hakan (2022b) “Borgluya Satis Yetkisi Verilmesi”, Galatasaray Universitesi Hu-
kuk Fakiiltesi Dergisi, S:1, 5.819-849, 5.824.
8 Pekcanitez (2022b), s.826.

Korkmaz’a gére, “Icra ve Iflas Kanunu’'nun 111/a maddesinde “mal” kavramina yer verilmesi,
7343 sayih Kanun ile Icra ve Iflas Kanunu’'nda éngériilen degisikliklerde genel olarak “mal”
kavraminin kullanilmasi ve ayrim yapilmamasi dikkate alindiginda, tasinir ve taginmaz malla-
rin yaninda gayri maddi mallarin da bu hitkiim kapsamina dahil oldugu sonucuna varilmali-
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maddesi, taginirlar ve tasinmazlarin satisini diizenleyen hiikiimlerden 6nce, satis
agamasina iliskin genel hitkiimler arasinda yer almaktadir. Bu nedenle de tasinir
ve taginmaz satislari i¢in, borgluya satis yetkisinin verilmesi miimkiin olabile-

cektir.

Rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takiplerde, bor¢luya satis yetkisi verilip
verilemeyecegine iliskin durum 6gretide tartigmalidir. Atali/Ermenek/Erdogan’a
gore, [IK’nun rehinde paraya ¢evirme usuliinii diizenleyen 150/g maddesinde,
bor¢luya satig yetkisi verilmesine iliskin 111/a maddesine atif yapilmamustir.
Ancak, tasinmazlarda kiymet takdirini diizenleyen [IK’nun 128’inci maddesine
atif vardir. Bu nedenle en azindan, ipotegin paraya cevrilmesi yolu ile takiplerde

de borglu kendisine satis yetkisi verilmesini talep edebilecektir.

Gorgiin/Borii/Kodakoglu ise rehnin paraya gevrilmesi yoluyla takiplerde
paraya ¢evirme usulii baglikli {IK’nun 150/g maddesinin bor¢luya satis yetkisi
verilmesine iligkin [IK’nun 111/a maddesine atif yapmasa da [IK’nun 111/a
maddesinin dordiincii fikrasinda “Bu madde uyarinca yapilacak satiglar hakkin-
da niteligine uygun distiigii ol¢iide bu Kanunun diger hiikiimleri uygulanir.”
hitkmii bulundugunu ifade etmis, gerek IIK’nun 111/a maddesinin dordiinci
fikrasindaki hiikiim dikkate alindiginda gerek bu yetkinin icra hukukunda daha
genis alanlarda kullanilabilmesinin ve taraf menfaatinin saglanmasi amaciyla
rehnin paraya gevrilmesi yoluyla takiplerde de rehin borglusuna bu yetkinin
verilmesinin yerinde olacagini belirtmistir. Yazarlar, burada kasith susma mi

yoksa bosluk mu olduguna iligkin olarak yapmis oldugu degerlendirmede,

dir. Nitekim Kanun’un 106’nc1 maddesinde paraya gevirme talebinde bulunma siiresi baki-
mindan taginir ve taginmaz mal ayrimini kaldiran ve sadece “mal” kavramina yer veren degi-
siklige dair gerekcede, haczedilen haklarin da anilan diizenlemeye dahil oldugu belirtilmistir.
Bununla birlikte, bor¢luya satis yetkisi taniyan hiikme, Icra ve Iflas Kanunu’'nun taginir ve ta-
sinmaz mallarin agik artirma yoluyla paraya gevrilmesine dair hitkiimlerinden 6nce yer veril-
mistir. Anilan diizenlemenin sistematik yeri itibariyle paraya ¢evirme islemi bakimindan genel
hiikiim olmasi da sinai miilkiyet haklarinin paraya ¢evrilmesi yoniinden borgluya satis yetkisi
verilebilecegi sonucunu desteklemektedir. Bu baglamda, sinai miilkiyet haklarinin paraya ¢ev-
rilmesi bakimindan Icra ve Iflds Kanunu'nun 121’inci maddesinin yaninda Kanun’un 111/a
maddesinin de uygulanmasi miimkiindiir.” (Korkmaz, Cansu (2023) Sinai Miilkiyet Haklar1-
nin Haczi ve Paraya Cevrilmesi, 1. Baski, Ankara, Adalet Yayinevi, 5.220).
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[IK’nun 150/g maddesine atif yapilmamasinin kasitli bir susma hali olmadigini

belirtmislerdir.

Kale, bu diizenlemenin, sadece hacizli mallarin satis1 s6z konusu oldugunda
uygulanabileceginin agikea belirtilmis oldugu ifade edilerek, rehnin paraya cev-
rilmesi yoluyla yapilacak olan takiplerde takip borglusuna, satis yetkisi verilme-
digini belirtmistir'".

Pekcanitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, 7343 sayili Kanun’la yapilan
degisikliklerde rehnin paraya ¢evrilmesi yoluyla takiplerde satis usuliinii diizen-
leyen 150/g maddesinde bir degisiklik yapilmadigini kiyasen uygulanacak mad-
deler arasina 111/a maddesinin eklenmedigini ifade etmistir. Bu ¢ercevede Ya-
zarlara gore, mevcut hitkiimler dikkate alindiginda rehnin paraya ¢evrilmesi

yoluyla takiplerde de borgluya satis yetkisi verilmesi miimkiin olmayacaktir'.

Uygulamada da, borgluya satis yetkisinin verilmesinin rehnin paraya gev-
rilmesi yoluyla takiplerde uygulanmayip, sadece haciz yoluyla takiplerde uygu-

lanabilecegine iliskin kararlara rastlanmaktadir'.

10 Gorgiin/Borii/Kodakoglu, 5.272.

Kale, Serdar, Icra ve iflas Hukuku'nda Online Satis, <https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-
hukukunda-online-satis/> s.e.t. 28.07.2022.

2 Pekcanitez, Hakan/Atalay, Oguz/Ozekes, Muhammet/Sungurtekin Ozkan, Meral (2022)
Icra ve iflas Hukuku, 9. Basy, Istanbul, On iki Levha Yayincilik, 5.233.

Ipotekli tasinmazin rizaen satisi igin yetki verilmesi talebiyle Icra Miidiirliigii'ne yapilan bas-
vuru sonucunda, Icra Miidiirligiiniin 09.12.2021 tarihli karariyla dosyanin ipotegin paraya
gevrilmesi yolu ile takip oldugu yasal diizenlemenin ise yalnizca hacizli mallar1 kapsadig1 ge-
rekgesiyle ‘talebin reddine’ karar verilmigtir. Anilan maddede, uyarinca yapilacak satiglar hak-
kinda niteligine uygun distigii dlgtide bu kanunun diger hitkiimleri uygulanir; diizenlemesi
yer aldig1 gibi, anilan maddenin ipotekli tasinmaz satiglarinda uygulanamayacagini dair her-
hangi bir hitkme de yer verilmedigi anlagilmaktadir. Kald1 ki, anilan maddenin uygulanmasina
iliskin Yonetmelik heniiz yaymlanmamus olup, Yonetmelikle birlikte anilan maddenin uygu-
lanma alaninin agikliga kavusturulmasi ihtimali de bulunmaktadir. 7343 sayihi Icra ve iflas
Kanunu ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Madde 12; “2004 sayili
Kanuna 111/a’ maddesinde agikea belirtildigi tizere, “hacizli malin satis1 i¢in rizaen yetki ve-
rilmesinin talep edilebilecegi, takibin ipotegin paraya gevrilmesi yoluyla ilaml takip oldugu,
ipotegin paraya ¢evrilmesi yoluyla takiplerde haciz agamasinin bulunmadig: ve hacizli malin
olmadigy, bu haliyle miidiirliik tarafindan yapilan islemin usul ve yasaya uygun oldugu anla-
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Ogretide iflas tasfiyesi bakimindan, borgluya satis yetkisinin verilmesi ba-
kimindan da farkli goriisler bulunmaktadir. Gérgiin/Borii/Kodakoglu, borgluya
satig yetkisi verilmesinin, iflas tasfiyesinde de uygulanabilecegini belirtmistir™.
Atali/Ermenek/Erdogan, [IK’nun iflasta artirmayr diizenleyen 242 il 245'nci
maddelerinde 111/a hitkmiine atif yapilmadigini belirterek, bu nedenle iflas
tasfiyesi sirasinda borg¢lunun 111/a hitkiimlerinden hareketle kendisine satis
yetkisi verilmesini isteyemeyecegini belirtmiglerdir. Ancak, iflasta paraya cev-
rilme usuliinti belirleme yetkisi ikinci alacaklilar toplantisina ait oldugundan,
borglunun da kabul etmesi halinde, kendisine 111/a hiikiimleri ile bagli olmak-

s1zin paraya ¢evirme yetkisi verilebilecektir™.

Pekcanitez ise, iflas karariyla birlikte miflis sifatini alan borglunun, tasfiye
asamasinda kendisine satig yetkisi verilmesini talep etmesinin miimkiin olmadig-
n1 belirtmis ve bu baglamda, iflas karari ile birlikte miiflis sifatin1 alan bor¢lunun
malvarlig1 tizerinde tasarruf yetkisinin sona erdigini ifade etmistir. Ancak, iflas

tasfiyesinde 1IK’na gore pazarlik suretiyle satis miimkiindiir'®. Hem taginir hem de

silmakla sikdyetin reddine karar verilmistir.” (www. e-uyar.com). Uyar, Talih (2022) “Kesin-
lesen Bir Ipotegin Paraya Cevrilmesi Yolu ile Takipte Takip Borglusu, IiIK m.111/A Uyarinca
Icra Dairesinden Kendisine Satis Yetkisi Verilmesini Talep Edebilir Mi?”, Istanbul Barosu
Dergisi, C:96, S:2, 5.18-19. (Istanbul Anadolu 17. Icra Hukuk Mahkemesi, E: 2021/758, K:
2021/795, T: 21.12.2021). Istanbul Bélge Adliye Mahklemesi 23.HD, [IK’nun 111/a maddesi
uyarinca tagimnmazin satigl i¢in taraflarina yetki verilmesi talebi yoniinden; maddede diizenle-
nen borgluya satis yetkisi verilmesi imkaninin haciz yolu ile satisina karar verilen tasinmazlar
i¢in miimkiin oldugu, ipotegin paraya ¢evrilmesi yolu ile yapilan takiplerde, ipotekli tasinmaz-
lar igin bu madde geregince talep de bulunulmasinin miimkiin olmadigina karar vermistir (Is-
tanbul Bolge Adliye Mahkemesi, 23. HD, E: 2022/1672, K: 2022/1486, <https://www-lexpera-
com-tr.eul.proxy.openathens.net/ictihat/ Arama> s.e.t. 07.04.2023).

" Gorgiin/Borii/Kodakoglu, s.272.
> Atali/Ermenek/Erdogan, 5.287.

Pazarlik suretiyle satig, icra ve iflds hukukunda paraya ¢evirmede kullanilan asil satig tiirii
degildir. Icra hukukunda kural olarak Kanun’da sayilan hallerde, tasinirlar pazarlik suretiyle
satilabilir (ITK m. 119). iflasta ise hem tasinmazlar hem de taginirlar alacaklilarin karart ile pa-
zarlik suretiyle satilabilir (1K m. 241). Icra hukukunda pazarhik suretiyle satisa karar vermek
icra memurunun takdirindedir. Icra memurunun, taginirlarin pazarlik suretiyle satisini ger-
ceklestirme zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu noktada, icra miidiirii takdir hakkini kullana-
rak pazarlik suretiyle satis yapabilecegi gibi, agik artirma suretiyle satis da yapabilir. Ancak ic-
ra memurunun bu takdir hakkini kullanmasi, ancak, [{K’nun 119’uncu maddesinde sayilan
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taginmazlar pazarlik suretiyle satilabilecektir. IIK’nun 241’inci maddesinin birinci
fikrasina gore, masaya ait mallar iflas idaresi marifetiyle agik artirma yahut alacak-
lilar karar verirse, pazarlik suretiyle satilabilir. Bu durumda adi tasfiye usuliinde

pazarlik suretiyle satigin yerine getirilmesinde iflas idaresi yetkilidir'.

lll. BORCLUNUN SATIS YETKISi TALEBI ve SATIS YETKISi VERILMESI

[IK’nun 111/a maddesinin birinci fikrasina gore, bor¢lu, haczedilen malin
rizaen satis1 i¢in kendisine yetki verilmesi talebinde bulunabilir. Alacakli, borg-
luya satig yetkisi verilmesini talep edemeyecegi gibi icra dairesi de kendiliginden
borgluya satis yetkisi veremez™. Bir baska ifadeyle, IIK’nun 111/a maddesi hac-
zedilen malin satis yetkisini kullanmay1 sadece borgluya vermistir. Borglu kendi-
sine satig yetkisi verilmesi talebini takibin yapildig1 yer icra dairesine yoneltme-
lidir. Bu baglamda bor¢lu, kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi giin i¢inde
icra dairesine miiracaat ederek malin satis1 icin kendisine yetki verilmesini talep
edebilir®. Rizaen satis talebinde bulunan borglu, tebligata elverisli adresini ve

iletisime yarar bilgilerini satis talebiyle birlikte icra dairesine bildirir. Sicile ka-

haller ile sinirli olarak islerlik kazanabilir. Pazarlik suretiyle satigin hangi usulde yapilacagina
iliskin kanunda bir diizenleme yer almamaktadir. Niteligine uygun diistiigii 6l¢iide, kanunda
ayrintili olarak diizenlenmis olan agik arttirma suretiyle satima iligkin hitkiimler uygulama
alani bulacaktir. Ancak, her iki satis tiirli satigin yapilma sekli agisindan birbirinden ayrilir.
Arttirma suretiyle satis i¢in birbirini takip eden peyler bulunmali ve Kanun’daki sartlara uy-
gun en yiiksek teklifi verene satig yapilmalidir. Pazarlik suretiyle satista ise birbirini takip eden
ve devamli artan bir fiyat teklifi verilmesine ve satisin, bu peyler belli bir miktara ulagmigsa ii¢
defa bagrildiktan sonra uygun fiyat: teklif edene yapilmasina gerek yoktur. Pazarlik suretiyle
satig en uygun fiyati bulmak amaciyla yapilmaktadir. Pazarlik suretiyle satis, icra memuru ta-
rafindan yapilmaktadir. Ancak, icra memuru yardimcisi ya da bu kimselerin bulunmamasi
durumunda da icra mahkemesince gorevlendirilecek katip de pazarlik suretiyle satig1 yapabi-
lir. (Arslan/Yilmaz/Taspinar Ayvaz/Hanagasi, 5.403; Atali/Ermenek/Erdogan, 5.294; Pek-
camtez/Atalay/f)zekes/Sungurtekin Ozkan, 5.229; Ozmumcu, Seda (2005) Cebri Icra Huku-
kunda Pazarlik Suretiyle Satis, 1. Baski, Istanbul, Vedat Kitapgilik, s.22-27).

7 Pekcanitez (2022b), 5.828.
'8 Atali/Ermenek/Erdogan, s.287.

Borglu haczedilen malinin rizaen satigi igin talebi, Icra ve Iflas Kanunu’na gére yapilan kiymet
takdirini teblige yetkili esas sayili icra dosyasinin kayitli bulundugu icra dairesinden yapilacak-
tir (Yon. m. 3).
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yitlt bir mal ile ilgili bor¢lunun rizaen satis talebinde bulunmasi iizerine icra
midiri, rizai satis talebinin ilgili sicile islenmesine yonelik gerekli islemleri

yapar (Yon.m. 7).

Borglunun, satis yetkisini kullanabilmesi alacaklinin herhangi bir onayina
bagl degildir. Kale’ye gore, takip alacaklisinin onay1r olmadan, borgluya satis
yetkisinin verilmesi nedeniyle takip alacaklisinin zarara ugramasi mimkiindiir.
Bu durumda, 6zellikle, muhammen bedelin yiiksegine satilabilecek olan hacze-
dilen mallarin, sadece muhammen bedelinin yiizde doksani ile satisina onay
verilmesi, alacagi, haczedilen malin muhammen bedelinden ¢ok daha yiiksek
alacaklilarin zararina olacaktir. Bu nedenle, borgluya, [IK’nun 111/a maddesi
geregince satig yetkisinin verilebilmesi i¢in takip alacaklisinin da onay: gerekli

bir kogul olarak getirilmesi yerinde olurdu®.

Borgluya satig yetkisinin verilebilmesi i¢in, hacizli mallarin kiymet takdiri-
nin kendisine teblig edilmesi gerekir. Haczedilen malin kiymet takdirine iliskin
bilirkisi tarafindan diizenlenen raporun icra dairesi tarafindan borgluya teblig
edilmesi gerekir (Yon. m. 6/I). Bununla birlikte, borglunun veya bor¢lu namina
tebligat: tebelltige yetkili kimse huzurunda yapilan hacizlerde, kiymet takdirini
iceren haciz tutanaginin borgluya ayrica teblig edilmesi gerekmez. Borg¢lunun
veya borglu namina Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore tebelliige yetkili kimse-
nin yoklugunda yapilan hacizlerde ise, kiymet takdirini igeren haciz tutanag:
borgluya teblig edilir (Yon. m. 6/II). Bor¢lu bu talebini, kiymet takdirinin kendi-

sine tebliginden itibaren yedi giin i¢inde talep etmelidir.

IV. BORCLUYA SATIS YETKISi VERILMESINiIN HUKUKI NITELIGi

[IK’nun 111/a maddesinde, “satis” teriminin kullanilmis olmasi, bor¢lu ile alict
arasinda bir satim sozlesmesi oldugunu gostermez. Borglunun, borgluya satis yetkisi
verilmesine iliskin diizenlemeden yararlanabilmesi icin salt kendi iradesinin bu
yonde olmasi yeterli degildir. Burada, borglu, oncelikle icra dairesine bagvurarak,

malin satig1 icin kendisine yetki verilmesini talep edecektir. Yani, bor¢glunun malin

2 Kale, Icra ve Iflis Hukukuwnda Online Satig, <https://blog.lexpera.com.tr/icra-ve-iflas-
hukukunda-online-satis/> s.e.t. 28.07.2022.
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satigini, ancak icra dairesinin bu konuda verecegi yetki sonucunda kullanabilmesi
miimkiindiir. Tiirk Borglar Kanunu'nun sozlesme tiplerini diizenleyen hiikiimleri-
ne hakim olan temel ilkelerden biri, sozlesme 6zgiirligi ilkesidir. Bu ilkeye gore,
taraflarin, sozlesme yapip yapmama ozgiirliigii, sozlesmenin karsi tarafini segme
ozgurlugi, sekil serbestisi, sozlesmeyi degistirme veya ortadan kaldirma 6zgiirligi,
sozlesmenin konusunu ve icerigini belirleme serbestisi gibi haklar1 bulunmaktadir?'.
Ancak, borgluya satig yetkisi verilmesi durumunda, bor¢lu ile alici sézlesmenin
icerigini IIK’nun 111/a maddesindeki sinirlar gercevesinde diizenleyebilirler>. Bu
nedenle, IIK’nun 111/a maddesinde yer alan, borgluya satis yetkisi verilmesine ili-
kin diizenlemelerin aksine hareket edilemez, bu hiikiimler emredici niteliktedir ve
taraflar bu hiikiimlerin aksini kararlastiramazlar. Yine, IIK’nun 111/a maddesinde,
malin miilkiyetinin, mahkemenin kabul karariyla gececegi diizenlenmis ve icra
dairesince malin devir ve teslim islemlerinin yapilacag: ifade edilmistir (ITK m.
111/a, III). Ancak, taginir miilkiyetinin naklini diizenleyen TMK’'nun 763’tincii
maddesine gore, taginir miilkiyetinin nakli i¢in zilyetligin devri gerekirken; tasinmaz
miilkiyetinin kazanilmasinin kural olarak, tescil ile olacagi, TMK’nun 705’inci mad-
desinde diizenlenmistir. Bu diizenlemelerde, borgluya satis yetkisi verilmesi halinde

yapilacak olan satisin, adi satimdan farkli oldugunu gosterir.

[IK’nda borglunun satis islemini gerceklegtirmesi ve hukuki sonug yaratil-
mas1, Kanun’da 6ngoriilen sartlarin yerine getirilmesine baghdir. Kanun’dan
kaynakli sartlarin yerine getirilmesi zorunlulugu bulundugu igin, burada sayilan

sartlarin birer hukuki sart olarak ifade edilmesi miimkiindiir®.

2 Tandogan, s.9-12; Eren, s.18-20; Zevkliler/Gokyayla, s.7-10; Yavuz, 5.6-9; Giimiis, s.27;
Ruhi, s.16.

2 {iK’nun 111/a maddesinde borgluya satis yetkisi verilmesi durumunda, satigin gerceklesebil-

mesi i¢in aranan sartlar gosterilmistir. Kanunda sayilan bu sartlarin varlig1 halinde, borglu ali-
crya mali satmig olarak kabul edilecektir. Buna gore, rizai satista bedel, malin muhammen
krymetinin yiizde doksanina karsilik gelen miktari ile o malla giivence altina alinan ve satis is-
teyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar1 ve ayrica
bu miktara ilave olarak bu agamaya kadar bu mahcuz igin yapilan takip masraflar1 toplamin-
dan az olamaz.

23

Hukuki sart, dogrudan dogruya kanunun bir hitkmiinden dogar ve ona dayanir. Buna kargin ger-
ek sarta bagli islemdeki sart olay, sadece kisi iradesine dayanmakta, bir bagka ifadeyle, gercek sartin
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Bor¢lunun, satis1 daha once de ifade ettigimiz gibi, icra dairesinden alacag:
yetki sayesinde gerceklestirmesi miimkiindiir. Yine, her ne kadar Kanun’da rizai
satig terimi kullaniliyor olsa da burada bor¢lunun gercek bir rizasinin varlhigin-
dan s6z etmek zordur. Ciinki, bir takip icerisinde paraya ¢evirme agamasinda,
borglunun haczedilen mallarinin paraya gevrilmesi i¢in yapilan bir satig vardir.
Bu nedenle, bor¢luya satis yetkisi verilmesinin bir takip hukuku tasarrufu ola-
rak, cebri icra satig1 seklinde nitelendirilmesi miimkiindiir®. Katildigimiz goriise
gore, borgluya satig yetkisi verilmesinin hukuki niteligi cebri icra satis1 olarak
kabul edilmis ve bu baglamda cesitli kriterlerden yararlanilmigtir. Bor¢luya satis
yetkisi verilmesi, baglamis bir icra takibinin varligi, bor¢lunun kendisine kiymet
takdirinin tebligi tizerine Kanun’da ongoriilen yedi gilinlikk stirede borglunun
talepte bulunmasi, yine Kanun’da 6ngoériilen kogsullarda ve siirede alic1 bulmasi
ve icra memurunun satig talebiyle ilgili bilgi ve belgeleri temin etmesi ve satis
icin gereken sartlarin bulundugunu tespit ederse, icra mahkemesine bunlari
gondererek mahkemenin yapacagi inceleme sonunda talebin kabuliine karar
vermesi tizerine gergeklesecegi icin, bu satisin cebri icra satis1 oldugunun soy-

lenmesi mimkundiir®.

birinci unsurunu kisi iradesi ve bunun sonucu bir hukuki islem olusturmaktadir. (Eren, Fikret
(2021) Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara, 26. Baski, Yetkin Yayinlari, s.1117; Oguzman,
Kemal/Oz, Turgut (2018) Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Cilt I, Istanbul, Vedat Kitapgilik,
$.506; Nomer, Haluk (2020) Borclar Hukuku Genel Hiikiimler, Istanbul, 17. Basi, Beta Yayinevi,
5.492; Kiligoglu, Ahmet (2016) Borglar Hukuku Genel Hiikiimler, Ankara, Turhan Yayinevi, s.774-
775; Sirmen, Lale (1992) Tiirk Ozel Hukukunda Sart, Ankara, Banka ve Ticaret Hukuku Aragtirma
Enstitist, .84 vd; Pulagh, Hasan (1989) Sarta Bagh Elemler ve Hukuki Sonuglari, 1. Baski, Ankara,
Dayinlarl Yayincilik, 5.83 vd.) Hukuki sart, islemin kanuni gegerlilik sartlaridir. Kanun koyucu, bu
unsurlar taraf iradesine terk etmemis aksine bizzat diizenlemistir. Hukuki sarttan, kanun tarafin-
dan konulmus her tiirlii sart degil, aksine hukuki islemin hitkmiinii aski durumuna getiren ve bu
nedenle en azindan, bazi hususlarda gergek sarttaki duruma benzer hukuki hitkmii gerekli kilan
sartlar anlagilmalidir. Bu bakimindan, hukuki sart denince kanunun kendisine haklarin dogumu,
degistirilmesi veya sona erdirilmesi hitkmiinii bagladig her tiirlii sart degil, ancak bunlardan sadece
hukuki sonucun dogmasini askiya baglayanlari anlamak gerekir. (Eren, s.1118; Oguzman /Oz,
$.506; Sirmen, s.84 vd; Pulagly, 5.83 vd.).

2% Pekcanitez (2022b), 5.840; Atali/Ermenek/Erdogan, s.286.

% Pekcanitez, Hakan (2022a) “Rizai Satig Konusundaki Yeni Hitkmiin Degerlendirilmesi”, 7343
Sayili Kanun’la icra ve Iflas Kanunu'nda Yapilan Degisikliklerin Degerlendirilmesi Sempoz-

599



YBHD ° 2023/2 Dr. Ogr. Uyesi ismet MAZLUM

V. BORGLUYA SATIS YETKISi VERILMESININ TAKIP iSLEMLERI
ARASINDAKI YERI

Icra takibinin baglangicindan sonuna kadar, alacakli, borglu, iigiincii kisiler
ve icra organlarinca birgok takip islemi yapilir. Iste, icra takipleri sirasinda, icra
takiplerine yon ve gekil veren iglemlere takip iglemleri denir. Icra takibi sirasinda
yapilan takip islemleri, kendi i¢inde taraf takip islemleri ve icra takip islemleri

olmak iizere ikiye ayrilir®.

Icra takip islemleri, 6gretide unsurlarindan yararlanilarak agiklanmaya caligil-
mugtir. Pekcanitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan’a gore, bir islemin icra takip
islemi sayilabilmesi icin ii¢ unsurun bulunmas: gerekir. {lk olarak, takip igleminin

icra organlari tarafindan yapilmasi gerekir?. Ikinci olarak, icra takip islemi borgluya

yumu, 13 Mayis 2022, “Borgluya satis yetkisi verilmesine iligkin olarak yapilan satigin, cebri
satig olarak nitelendirilmesi nedeniyle, TMK’'nun 733’iincii maddesi geregince, 6n alim hakki-
nin kullanilamayacag1 soylenebilir.” Yargitay 6. HD, 31.01.2012 tarihli kararinda, 6n alim
hakkinin cebri satislarda uygulanamayacagini belirten kararinda, “Onalim davasindan kisa bir
siire sonra ve iistelik agilan dava tapuya serh edilmis iken dahili davalinin agilan davadan ha-
berdar oldugunu beyan ederek ve tiim hukuki vecibelerini iistlenerek pay: yiiksek bedelle satin
almasinda iyi niyetli oldugundan séz edilemez. Ikinci satista dahili davalinin 6nalim davas: so-
nucu elinden ¢ikacak bir pay: bile bile satin almasi hayatin olagan akisina uygun degildir. Payn
ikinci kez kotii niyetle el degistirmesi karsisinda mahkemece davaciya ilk satista tapuda gosteri-
len sats bedeli tizerinden onalim bedelini depo etmesi igin uygun siire ve olanak taninarak olu-
san duruma gore bir karar verilmesi gerektigine karar vermistir.” (Yargitay 6. HD, E:
2011/13747, K: 2012/1071, T: 31.01.2012, <https://www-lexpera-com-tr.eul.proxy.openat
hens.net/ictihat/ Arama> s.e.t. 07.04.2023).

% Postacioglu, ilhan/Altay, Siimer (2010) fcra Hukuku Esaslari, Istanbul, 5. Basi, Vedat Kitap-
¢ilik, s.31; Kuru, Baki (2013) fcra ve Iflas Hukuku El Kitabi, Ankara, 2. Baski, Adalet Yaynla-
r1, .60 vd.; Musul, Timugin (2013) fcra ve iflas Hukuku Cilt I, Ankara, 6. Baski, Adalet Ya-
ynlari, s.813-817; Pekcamtez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, s.5; Boran Giineysu, Ni-
liifer (2012) “Icra Takip 1§lemleri”, TBB Dergisi, $:2012/101, s.33 vd., Tok, Ozan (2021) “Icra
Isleminin Yapis1 ve Hukuki Rejimi”, Sakarya Universitesi Hukuk Fakiiltesi Dergisi, C:9, 5.59.

7 fcra organlari sadece icra isleri igin kurulmus olan asil icra organlar1 ve asil gérevinden baska

icra iglerine de bakan yardimci icra organlar: olarak ikiye ayrilir. Asil icra organlary, icra daire-
si, icra mahkemesi ve bolge adliye mahkemeleri ile Yargitay'in icra ve iflas isleri ile gorevli dai-
releridir. Yardimci icra organlari ise, varlik veya kurulus nedeni, bagh basina icra igleriyle si-
nirli olmayan icra organlaridir. Bir baska ifadeyle, asil gorevlerinin yaninda, icra islerine de
bakmaktadirlar. Icra mahkemeleri disinda kalan diger genel veya 6zel mahkemeler ile savcilar
ve adalet miifettisleri, yardimci organlar arasinda gosterilir.
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karst ve onun hukuki durumunu etkileyecek nitelikte olmalidir. Son olarak, cebri
icranin ilerlemesini saglayacak nitelikte olmalidir®®. Umar’a gore, icra takip islemle-
rinin birinci unsuru, islemin icra organlarinca yapilmis olmasidir. fkinci unsur,
islemin takip bor¢lusuna kars1 yapilmis olmasidir. Bir bagka ifadeyle, islemin borg-
lunun malvarligina yonelmis olmasi ve bor¢lunun takip icindeki hukuki durumunu
etkilemesidir. Son unsuru ise, islemin takibin amaca yaklagsmasina hizmet eden bir
islem niteligine sahip olmasidir®. Takip prosediirii i¢inde taraflarca yapilan, takibe
yon ve sekil veren islemler, taraf takip islemidir®. Takip, haciz talebi ve satis talebi
gibi islemler, taraf takip islemine 6rnek gosterilebilir. Bu islemler genellikle icra
takip islemlerinin yapilmasina yonelik islemlerdir. Taraf takip islemi, takip prosedii-
rii igerisinde, taraflarin yaptiklari, takibe yon ve sekil veren, gogunlukla da icra takip

islemlerinin yapilmasini saglamaya yonelik islemlerdir®'.

Borgluya satis yetkisi verilmesini diizenleyen IIK’nun 111/a maddesine go-
re, borglu, kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi giin i¢inde haczedilen
malinin rizaen satist i¢in kendisine yetki verilmesini talep edebilir. Borgluya
verilen satig yetkisi sonucunda, bor¢lunun mahcuz mallarinin satisi, borglu tara-
findan gergeklestirilecektir. S6z konusu satis islemlerinin borglu tarafindan ger-
ceklestirilecek olmasi, icra takip islemlerinin 6greti tarafindan kabul edilen ilk
unsurunun, yani islemin icra organlarinca yapilmasina iliskin sartin gercekles-
medigini gostermektedir. Bununla birlikte, bor¢luya satis yetkisinin verilmesi
ile, takip prosediirii icinde, takibin bor¢lusu tarafindan yapilan ve icra takip
islemlerinin yapilmasini saglayan bir islem olmasi, borgluya satig yetkisi veril-

mesini, bir taraf takip islemi yapar.

% Pekcanitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin  Ozkan, s.5-6; Arslan/Yilmaz/Tagpmar Ay-
vaz/Hanagas1, s.50-51; Arslan, Ramazan (1984) Icra ve iflas Hukukunda Thale ve ihalenin
Feshi, 1. Baski, Ankara, Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi Yayinlar, s.28.

2 Umar, Bilge (1973) fcra ve iflas Hukukunun Tarihi Geligmesi ve Genel Teorisi, {zmir, Ege

Universitesi Iktisadi ve Ticari Bilimler Fakiiltesi, s.190; Boran Giineysu, s.35; Arslan, s.65 vd.

% Umar, taraf takip islemlerini gesitli alt basliklara ayirarak incelemektedir. Taraf takip islemleri

oncelikle, islemin sonucuna gére bir ayrima tabi tutulur. Tkinci ayrim ise, taraf takip islemleri-
nin yapan tarafin kim olduguna gore belirlenir (Umar, 5.171-175).

31 Pekcanitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, s.5.
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VI. TAKIBiN HANGi ASAMASINDA BORCLUYA SATIS YETKIiSININ VERILECEGI

[IK’nun 111/a maddesi 7343 sayili Kanun degisikliginin yiiriirliige girdigi

tarihten itibaren uygulamaya gececektir?. Bu baglamda, 30.11.2021 tarihinden

32

30/11/2021 tarihli ve 31675 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7343 sayih Kanun’un 33’tincii mad-
desi ile IIK’na gegici 18’inci madde eklenmistir. {lgili diizenleme, iK’nda, 7343 sayili Kanun ile ya-
pilan degisikliklerin ytiriirlige giris tarihler diizenlenmistir. “Gegici Madde 18 - 111/b maddesinin
uygulanmasina iliskin yonetmelik ile 106'nc1 madde uyarinca ¢ikarilmasi gereken tarife, bu madde-
yi ihdas eden Kanunun yiiriirliige girdigi tarihten itibaren alt1 ay i¢inde ¢ikarilir. 87, 88, 106, 110,
111/b, 114, 115, 118, 124, 126, 127, 129, 130, 133, 242 ve 244’{incii maddeler ile 134’iincii maddenin
dokuz ve onuncu fikralarinda bu maddeyi ihdas eden Kanunla yapilan degisikliklerin uygulanma-
sina Adalet Bakanliginca belirlenen il veya ilgelerde, 111/b maddesinin uygulanmasina iligkin y6-
netmeligin yirtirlige girdigi tarihten itibaren baglanir ve bu degisiklikler en ge¢ bir yilin sonunda
tilke genelinde uygulanir. Degisikliklerin hangi il veya ilgede ne zaman uygulanacag1 Adalet Bakan-
liginin resmi internet sitesinde duyurulur. Bu degisikliklerin uygulanmasinda asagidaki esaslar dik-
kate alinur: 1. Uygulamaya gegilen il ve ilgelerde, gecis tarihinden sonra haczedilen mallar hakkinda,
bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen 87, 106 ve 110’uncu madde hitkiimleri uygulanir. Gegis
tarihinden 6nce haczedilen mallar hakkinda ise degisikliklerden 6nceki hiikiimler ile ilga edilen hii-
kiimlerin uygulanmasina devam olunur. 2. Uygulamaya gegilen il ve il¢elerde, gegis tarihinden son-
ra ilan1 yapilacak agik artirmalar hakkinda, bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen 88, 114,
115, 118, 124, 126, 127, 129 ve 130’'uncu maddeler, 134’tincii maddenin dokuz ve onuncu fikralar:
ile ihdas edilen 111/b maddesi uygulanir. Gegis tarihinden once ilan1 yapilmis agik artirmalar hak-
kinda ise degisikliklerden 6nceki hitkiimler ile ilga edilen hiikiimlerin uygulanmasina devam olu-
nur. 3. Uygulamaya gegilen il ve ilgelerde, taginir rehninin veya ipotegin paraya ¢evrilmesi, iflas tas-
fiyesi ve ortakligin giderilmesine iligkin satislar bakimindan, gegis tarihinden sonra ilan1 yapilacak
acik artirmalar hakkinda bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen ve ihdas edilen hitkiimler uy-
gulanir. Gegis tarihinden 6nce ilan1 yapilmis agik artirmalar hakkinda ise degisikliklerden onceki
hiikiimler ile ilga edilen hiikiimlerin uygulanmasina devam olunur. 4. Gegis tarihinden 6nce yapi-
lan ilan tizerine ihalesi gergeklestirilemeyen ve yeniden satist talep edilen agik artirmalar hakkinda
da bu maddeyi ihdas eden Kanunla degistirilen ve ihdas edilen hitkiimler uygulanir. 106'nc1 madde
uyarinca ¢ikarilacak tarifenin yuriirlige girdigi tarihten once satis talep edilmis olmasina ragmen
kiymet takdiri ile muhafaza ve satis giderlerinin tamaminin yatirlmadig1 héllerde bu tarifenin yii-
riirlige girdigi tarihten itibaren bir yil icinde tarifede belirlenen giderlerin yatirlmasi zorunludur.
Bu siire iginde giderler pesin olarak yatirilmazsa satis talebi vaki olmamus sayilir. 134’tincii maddede
bu maddeyi ihdas eden Kanunla yapilan degisiklikler, bu maddenin yiirtirliige girdigi tarihte ilk de-
rece mahkemeleri ve bolge adliye mahkemeleri ile Yargitay’da goriilmekte olan ihalenin feshi talep-
leri hakkinda uygulanmaz. Ancak, ihale bedelinin yilizde onuna kadar para cezasina mahkimiyete
iligkin hitkkiim goriilmekte olan ihalenin feshi talepleri hakkinda da uygulanir. Temyiz kanun yolu
incelemesi asamasinda bulunan dosyalar bakimindan para cezasinin oranina iligkin olarak yapilan
degisiklik tek bagina bozma nedeni yapilamaz. Yargitay degisikligi uygulamak suretiyle hitkmii dii-
zeltebilir.”
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sonra ilgili diizenleme yiiriirliige girmistir. Yine, “Icra ve Iflas Kanunu Uyarinca
Bor¢luya Satis Yetkisi Verilmesine Daire Yonetmelik” 28.05.2022 ve 31849 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige girmigtir®. Ilgili diizenlemeler, borglu-
ya satig yetkisi verilmesinin uygulanmasina iligkin yiiriirliik tarihlerinin tespiti

bakimindan 6nem tagimaktadir.

Bununla birlikte, bor¢luya satis yetkisi verilmesinin, icra takibinin hangi asa-
masinda yapilacaginin belirlenmesi gerekir. Borgluya satis yetkisi verilmesini diizen-
leyen [IK’nun 111/a maddesi, IIK’nun “Paraya Cevirme” kisminin 106 ve devamin-
da yer alan maddeleri arasinda bulunur. Borgluya satis yetkisi verilmesine iligkin
diizenlemenin 11K icerisindeki yeri ve mahiyeti dikkate alindiginda, icra takibinin

satig asamasinda, bu yetkinin bor¢luya verilebilecegini soylemek miimkiin olur.

Icra takibinde satis asamasina haciz asamasinin tamamlanmasindan sonra
gecilir*. Hacizli mallarin paraya gevrilebilmesi i¢in satisin alacakli veya borglu
tarafindan istenmis olmas: gerekir. IIK’nun 113’tincii maddenin ikinci fikrasi ve
139’uncu maddelerinde diizenlenen istisnai durumlar disinda, icra dairesi talep
olmadan hacizli mallarin satisina baglayamaz. Alacaklinin, satis talebinde buluna-
bilmesi icin, kesin haciz sahibi olmas1 gerekir (IIK m. 107)*. Gegici haciz sahibi
alacakli ise satis isteyemez (IIK m. 108). Yine ihtiyati haciz sahibi alacakli da ihti-
yati haciz, kesin hacze doniismedikge satis isteyemez. Ancak, gerek gecici olarak,
gerek ihtiyaten haczedilmis olan mallarin kiymeti siiratle diismekte veya muhafa-
zas1 masrafli ise, icra dairesi bu mallarin satilmasina talep olmadan her zaman
karar verebilir (ITK m. 108/1T; 113/II). Bunlarin yan sira, alacakli satis talep etme-
den, borglu da hacizli mallarin satilmasini isteyebilir (ITK m. 106; 113/1).

3 lgili Yonetmeligin yiiriirlik hitkmiinii diizenleyen, 17’nci maddesine gére, “Yonetmelik

yayimu tarihinde yiiriirliige girer.”

34 Ustﬁndag, Saim (1995) Icra Hukukunun Esaslari, 8. Baski, Istanbul, Filiz Kitabevi, 5.287;
Postacioglu, Ilhan/Altay, Siimer, s.527; Kuru, 5.602; Musul, s.757; Yildirim, Mehmet Ka-
mil/Deren Yildirim, Nevhis (2015) Icra ve iflas Hukuku, 6. Baski, Istanbul, Beta Yayinlari,
$.206 vd.

3 Kesinlegmis bir icra takibinin konusu olan belli bir para alacaginin 6denmesini saglamak icin

bu yolda talepte bulunan alacakli lehine, s6z konusu alacag: karsilayacak miktar ve degerdeki
borgluya ait mal ve haklara icra dairesi tarafindan hukuken el konulmas: kesin haciz olarak

tanimlanir.
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Sonug olarak, bor¢luya satis yetkisi verilmesi, haciz asamasinin tamamlanma-
sindan sonra takibin bir sonraki asamasi olan paraya ¢evirme asamasinda gercek-
lestirilecektir. IIK’nun 111/a maddesinde de acikea ifade edildigi iizere, “borglu-
nun haczedilen malinin” satis yetkisinin bor¢luya verilmesi, takibin haciz asama-
sindan sonra gelen, paraya ¢evirme asamasinda olur. Bununla birlilte, bor¢lunun
kendisine satig yetkisi verilmesi talebi ile bu yetkiyi kullanmas: belirli bir siire ile
sinirlandirilmistir. Bu baglamda, kiymet takdirinin tebliginden itibaren yedi giin

icinde kendisine satis yetkisi verilmesini isteyebilir (IIK m. 111/a, I).

VIl. BORCLUYA SATIS YETKIiSi VERILMESININ SARTLARI

[IK’nun 111/a maddesine gore, “Bor¢lu, kiymet takdirinin tebliginden itiba-
ren yedi giin icinde haczedilen malinin rizaen satisi icin kendisine yetki verilme-
sini talep edebilir. Kiymet takdiri yapilmadigi durumlarda borglu da kiymet tak-
diri yapilmasini isteyebilir. Icra miidiirii, kiymet takdirinin kesinlesmesinden
sonra cebri satis islemlerini durdurarak bor¢luya on bes giinliik siire verir. malin
muhammen kiymetinin yiizde doksanina karsilik gelen miktari ile o malla giiven-
ce altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamin-
dan hangisi fazla ise bu miktar: ve ayrica bu miktara ilave olarak bu asamaya
kadar bu mahcuz icin yapilan takip masraflar: toplamindan az olamaz” seklinde
bir diizenleme yapilmistir®*. Kanun koyucu burada, borgluya satis yetkisinin
verilmesinden sonra, haczedilen malin, borglu tarafindan satilabilmesi i¢in asga-
ri satis miktar ve degerini tespit etmistir. Anilan diizenlemede, kanun koyucu,
gegcerli bir satig i¢in belirlemis oldugu bu asgari miktarda taginir-tasinmaz ayri-
mi1 yapmadan, bor¢lunun haczedilen mallarina iligkin genel bir diizenleme yap-
mustir”. Genel olarak bu sartlar, malin kiymet takdirinin yapilmis olmasi, satis
miktarinin, haczedilen malin tahmini bedelinin en az yiizde doksan: tutarini kar-

silamasi ve son olarak satis bedelinin 6denmesi seklinde gosterilmesi miimkiin-

% Satigin yapilabilmesi, Kanun’da belirtilen miktara ulagilmasina baglidir. Satigin yapilabilmesi

i¢in ileri siiriilmesi gereken asgari tutarin elde edilmesine “karsilama prensibi” denir. Bu asgari
tutara ulagilmadig: takdirde, satigin gergeklesmesi miimkiin degildir. Kargilama prensibi gere-
gi, tespit edilen degerde veya daha fazla degerde satis gergeklestirilebilir.

¥ Pekcamitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, s.231.
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diir. Borglunun mahcuz malinin satiginin gegerliligi sayilan bu sartlarin yerine

getirilmesine baglanmistir. Bu nedenle anilan sartlarin incelenmesi gerekir.

A. SATIS YETKISi VERILEN MALIN KIYMET TAKDIRiNiN YAPILMIS OLMASI

Borglunun rizaen satis yetkisi verilmesi talebi, kiymet takdirinin kendisine
tebliginden itibaren yedi giin i¢inde yapabilmesi sartina baglanmistir (IIK m.
111/a, I). Kiymet takdirine konu mal acisindan, tasinir mal ve taginmaz mal
ayrimi yapilmamis, sadece, haczedilen malin kiymet takdirinin bor¢luya tebli-
ginden bahsedilmistir®®. Bu nedenle, icra hukuku bakimindan kiymet takdirinin

taginirlar ve tasinmazlar agisindan ayri ayr1 incelemesinde yarar vardir®.

Taginirlarda kiymet takdiri haciz asamasinda, tasinmazlarda kiymet takdiri ise,
haciz ve satis agamalarinda olmak tizere kural olarak iki defa yapilmaktadir. Hacizde
kiymet takdiri IIK”nun 87’nci maddesinde, “haczi yapan memur, sicile kayith mal-
lar*® hari¢ olmak tizere haczettigi malin kiymetini takdir eder ve gerekirse bilirkisiye
miiracaat edebilir.” seklinde diizenlenmistir. Haciz agamasinda kiymet takdiri ba-

kimindan taginir ve tasmnmaz mal ayrimi bulunmamaktadir*’. Satis agamasinda

*¥  Sinai miilkiyet haklarina iliskin kiymet takdiri bakimindan, borglu kiymet takdirinin tebligin-

den itibaren yedi giin iginde, takibin yapildig1 yer icra dairesinden, haczedilen sinai miilkiyet
hakkinin satig1 amaciyla kendisine yetki verilmesini talep edebilir. Sinai miilkiyet hakkina ilig-
kin kiymet takdiri yapilmadig: takdirde ise borglu kiymet takdiri yapilmasini icra dairesinden
isteyebilir. Bor¢lunun sicile kayith olan bir malinin satist i¢in kendisine yetki verilmesini talep
etmesi durumunda, icra miidirii ilgili Yonetmelik’in 7’nci maddesinin tigiincii fikrasi gere-
gince bu talebin sicile islenmesi i¢in gerekli islemleri yapar. Buna gore tescilli gayri maddi
mallara dair borg¢lunun satis yetkisi verilmesini talep etmesi héalinde, icra miidiiriiniin s6z ko-
nusu talebin sicile kaydedilmesi amaciyla Tiirkpatent’e yaz1 gondermesi gerekir. Borglunun ta-
lebi tizerine, kiymet takdirinin kesinlesmesinin ardindan cebri icra islemleri durdurulur ve
bor¢luya satig islemi igin on beg giinliik siire verilir. (Korkmaz, s.224).

3 I"Jstiindag, s.301; Postacioglu/Altay, s.561; Kuru, s.659; Musul, s.813-817; Yildirim/Deren
Yildirim, s.206 vd., Yilmaz, Ejder (2016) icra ve iflas Kanunu Serhi, 6. Baski, Ankara, Yetkin
Yayinlari, 5.684.

0 fcra ve Iflas Kanunu’nun 87'nci maddesinin ikinci fikrasina gére, “Sicile kayith malin kiymet

takdirinin bilirkisilik bolge kurulu listesinde kayith ve bu konuda Adalet Bakanliginca izin ve-

rilen bilirkisilere, bunlarin bulunmamasi hélinde listede kayithi diger bilirkisilere yaptirilmas:
zorunludur.”

“" Boran Giineysu, Niliifer (2020) Icra Hukukunda Taginmazlarin Kiymet Takdiri, 1. Baski,

Ankara, Yetkin Yayinlari, s.52; Erturgut, Mine (2000) Icra ve iflas Hukukunda Menkullerin
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taginmazin onceden takdir edilen kiymetini etkileyen miikellefiyetlerin ortaya ¢ik-
mas1 halinde, icra dairesi satisa esas olmak iizere tasinmazin kiymetini yeniden tak-
dir ettirir (IIK m. 128, II). Bu baglamda, tagtnmazlar bakimindan kural olarak, haciz
ve satis agamasinda olmak iizere iki defa kiymet takdiri yapilmaktadir®.

Kiymet takdiri, cebri icra organi tarafindan yapilan ve kamusal giictin kullanildig
bir icra takip islemidir®. Bir para alacaginin elde edilmesi gereken takiplerde, nce
paraya cevirme icin el konulacak malvarligmin bulunmasi icin haciz, sonra da bu
malvarligimimn paraya cevrilmesi agamalar1 s6z konusu olacaktir. Hukukumuzda, ala-
caklinin bor¢lunun malindan aynen tatmini kural olarak s6z konusu degildir. Bu
nedenle, tasinmazin kiymet takdiri de para alacaginin elde edilmesi i¢in yapilmasi
gereken haciz ve paraya ¢evirme asamasinda ortaya ¢ikacaktir. Haciz agamasi, takibin
kesinlesmesinden sonra ve haciz talebi {izerine ortaya ¢ikan bir siirectir. Kiymet takdi-
ri icin, takibin baglamasi da yeterli degildir. Kiymet takdirinin s6z konusu olabilmesi

i¢in, takibin kesinleserek haciz agamasina gelinmis olmas: gerekir*.

Haciz agamasinda yapilan kiymet takdiri, taginirlar bakimindan agik artir-
ma yolu ile yapilacak satista esas alinacak muhammen bedelin tespiti amaciyla
da yapilir. Haciz sirasinda kiymet takdiri yapilmamigsa, borglu 6nce kiymet
takdiri yapilmasini isteyerek arkasindan kendisine satis yetkisi verilmesini iste-
yebilir. Tasinir mallarin haczi asamasindaki kiymet takdirinde, haciz tunana-
ginda [IK’nun 102’nci maddesine gore, haczedilen mallar ve takdir edilen kiy-
metlerinin de yazilacag1 belirlenmistir. IIK’nun. 103’iincii maddesine gore, tuta-

nak® tutulurken alacakli, borglu veya namlarina Tebligat Kanunu hiikiimlerine

Paraya Cevrilmesi, 1. Baski, Ankara, Yetkin Yayinlari, s.82; Arslandogan, Birce (2021) “Icra
ve Iflas Hukukunda Covid-19 Sebebiyle Siirelerin Durmasina iliskin Diizenlemelerin Krymet
Takdiri Siiresine Etkisi”, MUHFD-HAD, C:27, S:2, 5.1452.

42

Arslan/Yilmaz/Taspinar Ayvaz/Hanagasi, s.340; Pekcanitez/Atalay/Sungurtekin Oz-
kan/Ozekes, s.221-222.

4 Boran Giineysu, s.135; Namli, Mert (2019) Icra Hukukunda Tasinmaz Mallarin Haczi ve

Paraya Cevrilmesi, 1. Baski, Istanbul, On iki Levha Yayinlari, 5.465.

Boran Giineysu, s.136.

* Haczedilen malin kiymetinin takdirine iligkin bilirkisi tarafindan tanzim edilen rapor icra daire-

since borgluya teblig edilir. Bor¢lunun veya bor¢lu namina 7201 sayili Tebligat Kanunu hiikiim-
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gore tebelliige yetkili kimse bulunmazsa, bulunmayan alacakli veya borglu ii¢
glin icinde tutanag tetkik ve diyecegi varsa soylemesi i¢in icra dairesine davet
olunacagl diizenlenmistir. Davetiyede borglunun haciz tutanagini incelemesi
i¢in t¢ glinliik stire verildiginden, satis yetkisi verilmesinin talep siiresi ii¢ giin-
lik stire icinde tutanagin incelendigi tarihten itibaren iglemeye baglayacaktir.
Buna karsilik bor¢luya 103 davetiyesi ile birlikte haciz tutanag: da gonderilmis-
se, yedi giinliik siire bu tebligattan itibaren isleyecektir’. Haciz sirasinda borglu
veya alacakli adina Tebligat Kanunu hitkiimlerine gore tebelliige yetkili kimse
bulundugu takdirde haciz tutanaginin bir rnegi bulunan sahsa verilir (IIK m.
103). Burada kiymet takdiri kendisine bu sekilde elden verilen borglu, bu tarih-

ten itibaren yedi giin i¢inde kendisine satis yetkisi verilmesini istemelidir.

Satis agamasinda, tasinmazlar kural olarak, yeniden degerlendirilerek kiy-
met takdiri yapilmaktadir”. Satis asamasinda kiymet takdiri, satis talebinden
sonra yapilan satiga hazirlik islemi niteligindedir. Bu baglamda, kiymet takdiri-
nin yapilabilmesi i¢in miikellefiyetler listesinin hazirlanmasi ve kesinlesmesi
gerekir. Satis asamasinda kiymet takdiri, satis talebi ve miikellefiyetler listesinin
kesinlesmesinden sonra, ancak satigtan once yapilan bir islemdir. [IK’nun
128’inci maddesine gore, icra dairesi tasginmazin kiymetini takdir ettirir. Tagin-
mazin kiymetinin takdirinde, taginmaz {izerindeki miikellefiyetlerin kiymete
olan etkisi de nazara alinir. Taginmazin 6nceden takdir edilen kiymetini etkile-
yen miikellefiyetlerin ortaya ¢ikmasi halinde, icra dairesi satisa esas olmak tizere
taginmazin kiymetini yeniden takdir ettirir. Kiymet takdirine iligkin rapor borg-
luya, haciz koydurmus alacaklilara ve diger ipotekli alacaklilara tebligatin yapil-

dig1 icra dosyasindaki, tapudaki adresleri esas alinmak sureti ile teblig edilir.

lerine gore tebelliige yetkili kimse huzurunda yapilan hacizlerde, kiymet takdirini igeren haciz
tutanaginin borgluya ayrica teblig edilmesi gerekmez. Bor¢lunun veya bor¢lu namma Tebligat
Kanunu hiikiimlerine gore tebelliige yetkili kimsenin yoklugunda yapilan hacizlerde ise kiymet
takdirini igeren haciz tutanagi borgluya teblig edilir (Arslan/Yilmaz/Taspmar Ayvaz/Hanagasi,
$.393).

4 Pekcanitez (2022b), 5.830.

¥ Tagmirlarda kiymet takdiri, kural olarak yalnizca malin haczedilmesi sirasinda yapilir. Artir-

ma asamasinda tekrar kiymet takdiri yapilmaz. Ancak haciz asamasindaki kiymet takdirine
kars1 sikayet yoluna basvurulabilir (Atali/Ermenek/Erdogan, s.300).
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Bor¢lunun, haczedilen malinin rizaen satisi i¢in kendisine yetki verilmesini
talebi iizerine, icra midiirii, kiymet takdirinin kesinlesmesinden sonra cebri
satig islemlerini durdurarak borgluya on bes giinliik siire verir. Bu siire, yetki
belgesinin bor¢luya tebliginden itibaren baslar. (Yon. m.9/II). Bu on bes giinliik
hak disiiriicii siire i¢inde bor¢lu mahcuz mala hem bir alici bulacak hem de alici
yine bu siire i¢inde malin bedelini icra dairesine 6deyecektir. Uygulamada, on
bes giinliik siire icerisinde bu islemlerin yapilip tamamlanabilmesi daha uzun
zaman alabilecegi ifade edilmistir. Bu nedenle, Kanun’da gosterilen bu siirenin,
takibin alacaklisinin menfaatlerini de gozeterek, siirenin, bu iglemlerin tamam-

lanabilmesini saglayacak sekilde makul bir siireye uzatilmasinda yarar vardir®.

Anilan diizenlemenin uygulanmasi agisindan, kiymet takdirinin ne zaman

kesinleseceginin de tespit edilmesi 6nemlidir.

Kiymet takdirine kars: ilgililerin sikayet yoluna bagvurabilmesi miimkiin-
diir®. Haciz asamasinda kiymet takdiri nedeniyle sikayet s6z konusu oldugunda,
icra mahkemesinin verecegi karara iligkin 6zel bir diizenleme yoktur. Bu sebep-
le, genel anlamda sikayet iizerine verilen kararlar, haciz agamasindaki kiymet
takdirinde de gegerlidir. Satis asamasinda kiymet takdiri nedeniyle verilecek
kararlar bakimindan 6zel hitkkiimler bulunmaktadir. IilK’nun 128/a maddesinde,

kiymet takdirine iliskin sikayet diizenlenmistir.

Kiymet takdirinde yetkili icra dairesinin de belirlenmesi gerekir. Hacizde

kiymet takdiri, haczi yapan memur tarafindan yapilmaktadir (IiK m. 87). Bu

“  Pekcanitez/Atalay/Sungurtekin Ozkan/Ozekes, s.231.

* Kiymet takdirinde, hangi sikayet sebebine dayali olarak bagvuru yapilabilecegine iliskin olarak

ogretide ¢esitli goriisler ileri siiriilmustiir. Akil, kanun koyucu, kiymet takdirinde, icra dairesi-
ne tasinmazin kiymetini belirleme ve bilirkisiye bagsvurup bagvurmama konusunda takdir
hakki tanidigini ve bu nedenle kiymet takdirine iliskin sikdyetlerin, islemin hadiseye uygun
olmama sebebine dayanacagini belirtmektedir. (Akil, Cenk (2015) Icra Hukukunda Miikelle-
fiyetler Listesi, Prof. Dr. Ramazan Arslan’a Armagan, C:I, Ankara, s.149). Boran Giineysu, ise,
kiymet takdiri bakimindan sikayet sebebinin sadece islemin hadiseye uygun olmamasi ile si-
nirli olmadigini ifade etmistir. Yazar’a gore, kiymet takdirinde islemin kanuna aykir1 olmasi,
islemin hadiseye uygun olmamasi, hakkin yerine getirilmemesi ve hakkin sebepsiz yere siiriin-
cemede birakilmasi sebeplerine dayanarak da sikiyet yoluna gidilebilmesinin miimkiin oldu-
gunu ifade etmistir (Boran Giineysu, s.236-237).
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nedenle, hacizde yetkili icra dairesi, kiymet takdirinde de yetkili icra dairesidir.
Bu icra dairesi ise icra takibinin yapildig yer icra dairesidir; ancak icra dairesi-
nin bu yetkisi, kendi yetki bolgesi i¢indeki mallar i¢in gegerlidir. Haczedilecek
mallarin icra takibinin yapildig: yer icra dairesinin yetki bolgesi disinda olmasi
halinde haciz, mallarin bulundugu yer icra dairesi tarafindan yapilmaktadir.
Bunun igin takibin yapildig1 yer icra dairesi, haczedilecek malin bulundugu yer
icra dairesine istinabe etmektedir. Istinabe olunan icra dairesinin gorevi, bolgesi
icindeki mallar1 haczetmek, muhafaza tedbirleri almak ve haciz tutanag: diizen-
leyip istinabe eden icra dairesine gondermekle sona ermektedir. Bu hacizle ilgili
sikdyetler, istinabe olunan icra dairesinin bagli oldugu icra mahkemesince ¢o-
ziilmektedir (IIK m. 79/1I). Haciz asamasindaki kiymet takdirinde yetkili icra
dairesi, haciz iglemi igin yetkili olan icra dairesidir. Resmi sicile kayitli mallarin
haczi ise icra dairesinin yetki ¢evresi i¢cinde ya da disinda olsun resmi sicile ka-
yitl mallarin haczi, tapu sicil miidiirligiine haciz yazis1 gonderilmesi tizerine
kaydina isletilmek suretiyle dogrudan yapilabilmektedir (IIK m. 79/II). Ancak
bu taginmazlarin kiymet takdiri nasil yapilacaktir? Tapu kaydina igletilmek sure-
tiyle yapilan hacizlerde icra dairesinin taginmazi bizzat gorerek inceleyip deger-
lendirmesi ve kiymet takdiri yapabilmesi miimkiin olmayacaktir. Bu durumda
ise, uygulamada da goriildiigu iizere, icra dairesi kiymet takdirini bilirkisi araci-
ligiyla yapmakta ve tasinmazin kiymetini belirlemek i¢in bilirkisi gorevlendir-

mektedir.

Satig agamasinda kiymet takdirinde yetkili icra dairesi, satigta yetkili icra da-
iresidir. Satig agamasinda kiymet takdiri, satis1 yapan icra dairesi tarafindan ve
hacizli tasinmazlarin satisi ise, malin bulundugu yer icra dairesi tarafindan ya-
pilmaktadir. Hacizli tasinmazin icra takibini yapan icra dairesinin yetki ¢evresi
diginda olmast halinde (ITK m. 79/1I) satig, tasgtnmazin bulundugu yer icra daire-
since istinabe suretiyle yapilacaktir (IIK m. 360). Bu artirma ve uyusmazliklar,
istinabe olunan icra dairesinin bagli oldugu icra mahkemesi tarafindan deger-
lendirilmektedir (IIK m. 360). Kiymet takdiri, istinabe olunan icra dairesi tara-
findan yapilmaktadir. Bu nedenle kiymet takdiri (IIK m. 128a) veya ihalenin
feshine (IIK m. 134) iliskin sikayet talepleri, istinabe olunan icra dairesinin bagh

oldugu icra mahkemesi tarafindan ¢oziilecektir. Istinabe yoluyla haczedilen
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malin kiymet takdiri islemi, istinabe olunan icra dairesi tarafindan yapilmasi
gerekir. Yetkisiz icra miidiirligiince yapilan kiymet takdiri islemi yok hitkmiin-
de sayilacagindan hukuki sonu¢ dogurmaz. Icra dairesinin yetki ¢evresi disinda
ve resmi sicile kayith mallarin haczi, tapu sicil midirliigiine haciz yazis1 génde-
rilmesi {izerine kaydina igletilmek suretiyle dogrudan yapilabilmektedir (IIK m.
79/1I). Ancak bu mallarin satis;, malin bulundugu yer icra dairesi tarafindan
yapilacaktir. Bu nedenle, icra dairesini yetki ¢evresi disinda ve resmi sicile kayith
mallarin satig asamasindaki kiymet takdirinde taginmazin bulundugu yer icra
dairesi yetkilidir. Sicile kayithh malin kiymet takdirinin bilirkisilik bolge kurulu
listesinde kayitli ve bu konuda Adalet Bakanliginca izin verilen bilirkisilere,
bunlarin bulunmamasi halinde listede kayith diger bilirkisilere yaptirilmas: zo-
runludur (IiK m. 87/11).

Yine, ilgili diizenlemenin kanunlagsmas: sirasinda, teklifin maddeleri tizeri-
ne yapilan degerlendirmeler sirasinda farkli icra dairelerinden kiymet takdiri
yapilmasi halinde, bu kiymet takdirlerinin sicile kayith birimlere bildirilmesi ve
birimler tarafindan bunun satis1 yapilacak tasinir veya tasinmazin siciline serh
verilmesi saglanarak, en yiiksek bedel tizerinden satig yetkisi verilmesi daha
uygun olacaktir. Icra dairesince kiymet takdiri yapilmasi halinde, kiymet takdir
tutanaginin bir suretinin haciz, rehin, ipotek koyan icra dosyasina bildirimi
saglanarak, gecerli ve kesinlesen kiymet takdirlerinden en yiiksek bedel tizerin-
den satig yetkisi verilmesi seklinde bir diizenleme daha uygun ve hakkaniyetli
olacaktir. Icra mahkemesince birden fazla kiymet takdirinden hangisi iizerinden
satis yetkisi verilecegine yonelik karar vermesine yonelik bir diizenleme yapila-

bilecektir®.
B. SATIS TUTARININ HACZEDILEN MALIN TAHMINi BEDELININ EN AZ
YUZDE DOKSANINI KARSILAMASI

[IK 111/a ikinci fikrast uyarinca, bor¢lunun haczedilen mali satmas igin ge-

rekli olan muhammen bedelinin yiizde doksanini karsilamasi sartlardan birisi-

 fcra ve Iflas Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun Teklifi
(2/3911) ve Adalet Komisyonu Raporu, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi 2021, s.61.
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dir’'. Muhammen bedel, malin takdir edilen bedelidir. Malin tahmin edilen
degerinin yiizde doksanina karsilik gelen tutar, bir karsilama prensibi unsuru-

dur.

Borglu, verilen satis yetkisine dayanarak taginir yahut tasinmaz malin tah-
min edilen degerinin ytizde doksan tutari ile o mal ile temin edilmis riichanl
alacak varsa bunlardan hangisi daha fazla ise o tutardan ve ayrica satis talebinde
bulundugu asamaya kadar yapilan takip masraflari toplamindan daha asag: fiya-
ta mali satamayacaktir. Bu kural bir kargilama prensibidir. Meri¢’e gore, [IK’nun
111/a maddesinde kargilama prensibi, [IK m. 115 ve 129°da diizenlenenden
farkhidir. IIK’nun 115 ve 129’uncu maddelerinde, kargilama prensibine dahil
olan unsurlar toplandiktan sonra, bu toplamin istiinde verilecek teklifle paraya
cevirme islemi yapilacaktir. Bu tutar da asgari artirma tutar: olarak ifade edile-
cektir. [IK’nun 111/a maddesinde ise, kargilama prensibini kargilayan fiyat ve-
rilmesi yeterli olacaktir. Ayrica belirlenen tutarin istiinde teklif verilmesi aran-
mamaktadir. Bu nedenle, IIK’nun 111/a maddesi bakimindan kargilama prensi-
bi ayn1 zamanda mala verilecek asgari satis tutarini da ifade etmektedir. Bununla
birlikte, bor¢luya satis yetkisi verilmesinde, satisin gerceklesebilmesi igin ileri
stiriilen en yiiksek teklifi, bor¢lunun haczedilen malinin muhammen bedelinin
ylzde doksanini karsilamasinin yeterli olmayacagi, ayn1 zamanda mahcuz igin

yapilan takip masraflarini da karsilamasi gereklidir®:.

[IK’nun 111/a maddesinin ikinci fikrasina gére, “malin muhammen kiyme-

tinin yiizde doksanina karsilik gelen miktar: ile o malla giivence altina alinan ve

" Bu unsur teklif edilen maddede yiizde seksen oranindaydi. Maddede belirtilen %80 orany, ilgili

kanun maddesinin kabul edildigi 18.11.2021 tarihli oturumda verilen énerge ile %90 oranina
yiikseltilmistir. Onerinin gerekgesi; “Onergeyle, rizai satista asgari satis bedeline iliskin esas
almacak oran, mahcuz malin muhammen kiymetinin ytizde doksani olarak diizenlenmekte ve
boylece alacakli ve bor¢lu menfaatinin en iist seviyeden telifi amaglanmaktadir.” seklindedir
(https://www.tbmm.gov.tr/Tutanaklar/Tutanak?BirlesimSiraNo=23646> s.e.t. 10.04.2023).

52 Meri¢, Nedim (2022) fcra Hukukunda Karsilama Prensibi (Tiirk-Isvicre Hukuku Kapsamin-

da), 1. Basky, Istanbul, Oniki Levha Yayincilik, s.128.

3 Takip masraflar1 olarak, tebligat giderleri, haciz, haczedilen seyin muhafazasi veya isletilmesi

i¢in gerekli masraflar, bilirkisi ve yol giderlerinin bu kapsamda sayilabilmesi miimkiindiir.
Merig, 5.136.
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satis isteyenin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise
bu miktarin” esas alinacagi ifade edilmistir. Bu durumda, bor¢lunun haczedilen
malinin satilabilecegi asgari bedel belirlenirken, malin tahmini degerinin yiizde
doksan ile riighanl alacaklarin toplaminin karsilastirilmas: gereklidir. Bunlar-
dan hangisi daha yiiksek ise o tutar esas alinacak, buna mahcuz igin yapilan
takip masraflar1 da eklenecektir. Satig isteyenin riichani olan alacaklar, [IK’nun
111/a maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen satis istenen dosya alacagina riig-
hani bulunan rehinli alacaklar ve malin aynindan dogan kamu alacaklar: kaste-
dilmektedir®.

C. SATIS BEDELININ ODENMESI

Icra midiirii, satig yetkisi verilmesini isteyen borgluya, kiymet takdirinin
kesinlesmesinden sonra cebri satis islemlerini durdurarak haczedilen malin
rizaen satis1 i¢in bir yetki belgesi diizenleyerek teblig eder. Satis i¢in diizenlenen
yetki belgesiyle borgluya on bes giinliik siire verilir®. Bu siire, yetki belgesinin
borgluya tebliginden itibaren baglar (Yon. m. 9/II). Bor¢lu, haczedilen malinin
satilmasi i¢in anlastigl alicinin adi ve soyadini, Tiirkiye Cumhuriyeti kimlik
numarasini, tiizel kisi ise unvanini, vergi kimlik numarasini, ticaret sicil numa-
rasini, MERSIS numarasini, anlastiklar1 bedeli ve malin ayirt edici 6zelliklerini
verilen on bes giinliik siire icinde icra dairesine bildirmesi gerekir (Yon. m. 10).
Alicinin, belirlenen asgari rizai satis bedelinden az olmamak sartiyla, borgluyla
anlagtiklar1 bedeli, borgluya verilen on bes giinliik siire icinde icra dairesinin
banka hesabina 6demesi zorunludur (Y6n. m. 11). Alicinin, bedeli, on bes giin-
likk siire iginde dosyaya 6demesi halinde icra miidiirii, gerekli bilgi ve belgeleri
temin ettikten sonra rizai satisin sartlarinin saglandigini tespit ederse, satisin
onay1 ile malin devir ve teslim islemlerinin yapilmasina karar verilmesi icin

dosyay1 derhal mahkemeye gonderir (Yon. m. 12). Satisin siiresinde gergekles-

*  Gorgiin/Borii/Kodakoglu, s.272-273.

> Pekcanitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, on bes giinliik siirenin yeterli bir siire olmadi-

gin1 ifade etmigtir. Bu baglamda, serbest piyasada satiga ¢ikarilan malin on bes giinliik siire
iginde alic1 bulmasi ve bedelin yine bu siirede 6denmesi ¢ok istisnai bir durumdur. (Pekcani-
tez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, 5.232).
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mis sayilmasi i¢in, satim bedelinin alic1 tarafindan on bes giinliik siire icerisinde
icra dosyasina 6denmesi yeterli olup, ayrica satim sozlesmesine iliskin belge ve
bilgilerin de bu siire icerisinde teslimi zorunlu degildir. Anilan belgeler, on bes
giinliik siire bittikten sonra ancak satis hakkinda nihai kararin verilmesi amaciy-
la dosyanin icra miidiirii tarafindan icra mahkemesine gonderilmesinden 6nce

de verilebilir*.

VIil. DOSYANIN iCRA MAHKEMESi TARAFINDAN iNCELENMESi

Alicinin, borgluyla anlastiklar: bedeli, bor¢luya verilen onbes giinliik siire
icerisinde dosyaya 6demesi durumunda icra mudiirii, gerekli bilgi ve belgeleri
temin ettikten sonra, bor¢lunun, satis sartlarin1 saglamasi halinde, dosyay1 icra
mahkemesine gonderir. Bir bagka ifadeyle, icra miidiiriiniin, satigin onay ile
malin devir ve teslim islemlerinin yapilmasina karar verilmesi amaciyla, dosyay1
icra mahkemesine gonderebilmesi i¢in, dncesinde satis sartlarinin saglanip sag-
lanmadiginin kontrol edilmesi gerekir. Icra miidiiriiniin, yapacagi inceleme
sonunda, rizaen satisin sartlarinin yerine getirilmedigini tespit etmesi halinde
dosyay1 icra mahkemesine gondermez. Bununla birlikte, icra miidiirii, sartlarin
yerine getirilmesine ragmen icra mahkemesine dosyayr gondermeyebilir. Bu
hallerde, icra mudiriiniin islemine karsi sikayet yoluna gidilebilir”. Gor-
giin/Borii/Kodakoglu, bu durumda siiresiz sikayet yoluna basvurulabilecegini
ifade etmistir®. Sikayet yoluna sadece icra takibinin taraflar1 degil; icra memu-
runun yapilan bir islemden olumsuz etkilendigini bildiren her kisi ilgili olarak
bagvurabilir. Bu nedenle, takibin taraflarinin sikayet yoluna basvurmasi miim-
kiin oldugu gibi, bor¢lunun malin1 satmis oldugu alicinin da, icra miidiiriiniin

bu kararina kars1 sikdyet yoluna basvurmasi miimkiindir. Clinkd, alicinin, icra

% Atali/Ermenek/Erdogan, 5.289.

57 Pekcanitez/Atalay/Ozekes/Sungurtekin Ozkan, s.232. Sikayet, taraflarina veya hukuki yarari

bulunan diger kisilere taninmis ve bu yolla icra ve iflas dairelerinin (veya diger icra organlari-
nin) kanuna veya olaya uygun olmayan iglemlerinin iptalini veya diizeltilmesini ya da yapma-
diklar1 veya geciktirdikleri islemlerinin yapilmasini saglayan hukuki ¢aredir. (Pekcanitez, Ha-
kan/Simil, Cemil (2017) Icra-iflas Hukukunda Sikayet, 2. Baski, Istanbul, Vedat Kitapgilik,
s.49).

8 Gorgiin/Borii/Kodakoglu, s.273.
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midiriiniin sartlarin gerceklesmedigi yoniinde vermis oldugu redde yonelik
karar, dogrudan alicinin hukuki durumuna yo6nelik ve hukuki durumunu etkile-
yebilecek bir karardir. Sikayetin yetkili icra mahkemesine yapilmasi gerekir.
Yetkili icra mahkemesi, sikayet konusu islemi yapan icra midiriiniin bagl bu-

lundugu mahkemedir.

[IK’nun 111/a maddesinin {igiincii fikrasina gére, borgluyla anlasan alicinin
belirlenen bedeli bor¢luya verilen on bes giinliik siire i¢cinde dosyaya 6demesi
halinde icra mudiirii, gerekli bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra, borgluya
satig yetkisi verilmesine iligkin Kanun’da aranan sartlarin bulundugunu tespit
ederse, satisin onay1 ile malin devir ve teslim islemlerinin yapilmasina karar
verilmesi icin dosyay1 derhal icra mahkemesine gonderir. Mahkeme, en ge¢ on
giin i¢inde yapacag1 inceleme soncunda dosya tizerinden talebin kabuliine veya

reddine kesin olarak karar verir.

[cra mahkemesinin, bu yénde yapacagi inceleme ve verecegi kararin niteli-
ginin tespit edilmesinde yarar vardir. Icra mahkemesi, icra midiiriiniin gerekli
bilgi ve belgeleri temin etmesinden sonra, borgluya satis i¢in belirtilen sartlarin
bulundugunu tespit ettikten sonra, icra mahkemesine, satigin onay: ile malin
devir ve teslim iglemlerinin yapilmasina karar verilmesi i¢in dosyayi icra mah-
kemesine gondermektedir. Icra mahkemesinin dosya iizerinden yapilan incele-
me sonucunda satisin onay1 ile malin devir ve teslimine iliskin islemlere iliskin

bir karar verecektir.

IX. MAHKEMENIN KARARI ILE MALIN DEVIR VE TESLIMi

Mahkeme, en ge¢ on giin i¢inde dosya {izerinden yapacag1 inceleme sonu-
cunda talebin kabuliine veya reddine kesin olarak karar verir. Mahkemenin
kabul karar1 ile malin miilkiyeti aliciya geger. Icra dairesince malin devir ve tes-
lim islemleri yapilir. Mahkemece rizaen satis talebinin reddine karar verilmesi
durumunda, bu kararin icra dairesine gonderilmesinden itibaren ¢ is glinii
icinde satig bedeli alicinin bildirdigi banka hesabina iade edilir. Ayrica icra mii-
diirdi, islenen serhin terkini i¢in gerekli islemleri yapar. Devir ve teslim iglemleri,
mal tizerindeki tiim hacizlerin kaldirilmasi suretiyle gerceklestirilir. Rizaen sati-

sa konu malin sicile kayitli olmasi halinde icra midiiri, tescil isleminin yapil-
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mas1 amaciyla tescil belgesini ilgili kurum veya kurulusa mahkeme kararini ek-
leyerek gonderir. Devir ve teslim masraflar1 aliciya aittir. Rizaen satis konusu
mal aliciya teslim edilmedik¢e veya teslime hazir hale getirilmedik¢e alicinin

dosyaya yatirmis oldugu bedel alacaklilara 6denmez (Yon. m. 14).

Borg¢luyla anlagan alicinin belirlenen bedeli, bor¢luya verilen on bes giinlitk
stire icinde dosyaya 6demesi hélinde icra miidiirii, gerekli bilgi ve belgeleri te-
min ettikten sonra IIK’nun 111/a maddesinde gosterilen sartlarin bulundugunu
tespit ederse satisin onay1 ile malin devir ve teslim islemlerinin yapilmasina
karar verilmesi i¢in dosyayr derhal icra mahkemesine gonderir. Mahkeme, en
ge¢ on giin icinde yapacag inceleme sonucunda dosya {izerinden talebin kabu-
liine veya reddine kesin olarak karar verir. Kabul karariyla malin miilkiyeti alici-
ya geger ve tiim hacizler kaldirilarak devir ve teslim iglemleri gergeklestirilir. Ret

karar1 verilmesi halinde yatirdig1 bedel aliciya iade edilir.

Borgluya satig yetkisi verilmesi durumunda, aliciya satilmis olan malin
miilkiyetinin gegisi ve buna bagl olarak malin devir ve teslimi, icra mahkemesi
tarafindan verilecek kabul kararindan sonra gerceklesecektir. Devir ve teslim
islemleri, mal tizerindeki tiim hacizlerin kaldirilmas: suretiyle gerceklestirilir.
Rizaen satisa konu malin sicile kayitli olmasi halinde icra midiird, tescil islemi-
nin yapilmas: amaciyla tescil belgesini ilgili kurum veya kurulusa mahkeme
kararin1 ekleyerek gonderir. Yani, alici, mahkemenin kabul karariyla birlikte,
malin miilkiyetini tescilden 6nce kazanir (TMK m. 705). Malin, devir ve teslim
masraflar aliciya aittir. Rizaen satis konusu mal aliciya teslim edilmedikge veya
teslime hazir hale getirilmedikge alicinin dosyaya yatirmis oldugu bedel alacakli-

lara 6denmez (YOn m. 14).

SONUC

7343 sayili Kanun’un 12’nci maddesinde Icra ve Iflas Kanunu’nun 111’inci
maddesinden sonra gelmek iizere, “Borgluya satis yetkisi verilmesi” baglikli
111/a maddesi diizenlenmistir. IIK’'nda 111/a maddesinde yapilan bu diizenle-
meden sonra, 28.05.2022 tarihli ve 31849 sayili Resmi Gazete’de “Icra ve Iflds
Kanunu Uyarinca Borgluya Satis Yetkisi Verilmesine Dair Yonetmelik” yayimla-

narak yiiriirliige girmistir. {lgili yonetmelik, [IlK’nun 111/a maddesinde diizen-
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lenmis olan, haczedilen malin bor¢lu tarafindan rizaen satisina iliskin usul ve

esaslar1 belirlemistir.

Oncelikle, terminolojik olarak hem Kanun’da hem Yonetmelikte yeknesak
bir ifadenin kullanilmasi amaciyla, [IK’nun 111/a maddesinin de baslig1 olan,
“bor¢luya satis yetkisinin verilmesi” ifadesinin kullanilmasi daha dogru olabilir.
Ciinki, rizaen satis, bor¢lar hukukuna iliskin olarak satis s6zlesmesinin hukuki

niteligini agiklarken kullanilan hususlar arasindadir.

[IK’nun 111/a maddesinin birinci fikrasina gore, bor¢lu, haczedilen malin
rizaen satis1 i¢in kendisine yetki verilmesi talebinde bulunabilir. Alacakli, bor¢-
luya satis yetkisi verilmesini talep edemeyecegi gibi icra dairesi de kendiliginden
borgluya satis yetkisi veremez. Bir baska ifadeyle, [IK’nun 111/a maddesi hacze-
dilen malin satis yetkisini kullanmay1 sadece bor¢luya vermistir. Ancak bu du-
rumun esitlik ilkesine aykirilik teskil ettiginin sdylenmesi miimkiindiir. Ciinkd,
paraya ¢evirme asamasinda, haczedilen mallarin satiginin talep hakki, hem ala-
cakli (IIK m. 107) hem de bor¢luya (IIK m. 113) taninmisken, bor¢luya satis
yetkisi verilmesi durumunda, bu yetkinin sadece borglu tarafindan kullanilmasi

esitlik ilkesine aykirilik olusturabilir.

Borgluya satis yetkisi verilmesi, baglamis bir icra takibinin varligi, borglu-
nun kendisine kiymet takdirinin tebligi tizerine Kanun’da 6ngériilen yedi giin-
lik stirede borglunun talepte bulunmasi, yine Kanun’da 6ngoriilen kosullarda
ve siirede alic1 bulmasi ve icra memurunun satis talebiyle ilgili bilgi ve belgeleri
temin etmesi ve satig i¢in gereken sartlarin bulundugunu tespit ederse, icra
mahkemesine bunlar1 gondererek mahkemenin yapacagi inceleme sonunda
talebin kabuliine karar vermesi iizerine gergeklesecegi i¢in, bu satigin cebri icra

satist oldugunun sdylenmesi miimkiin oldugunu ifade edilmesi miimkiindiir.

Kanun’da gosterilen sartlara uygun bir sekilde satisin yapilmasi sonucunda
[IK’nun 111/a maddesinin iigiincii fikrasina gore, borgluyla anlagan alicinin
belirlenen bedeli borgluya verilen on bes giinliik siire icinde dosyaya ddemesi
halinde icra miidiirdi, gerekli bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra, bor¢luya
satig yetkisi verilmesine iliskin Kanun’da aranan sartlarin bulundugunu tespit

ederse, satisin onay1 ile malin devir ve teslim islemlerinin yapilmasina karar
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verilmesi i¢in dosyay1 derhal icra mahkemesine gonderir. Mahkeme, en ge¢ on
glin icinde yapacag1 inceleme soncunda dosya {izerinden talebin kabuliine veya

reddine kesin olarak karar verir.

Icra mahkemesi, en ge¢ on giin iginde yapacagi inceleme sonucunda dosya
tizerinden talebin kabuliine veya reddine kesin olarak karar verecektir. Bu bag-
lamda, mahkemenin, yapacag1 inceleme sonucunda verecegi kabul karariyla
birlikte, miilkiyet alictya geger ve mal {izerindeki tiim hacizler kaldirilarak devir

ve teslim islemleri gerceklestirilir.

Sonug olarak, borgluya satis yetkisi verilmesine iligkin prosediiriin agamala-
rint su sekilde siralamamiz miimkiindiir. Borglu, kiymet takdirinin tebliginden
itibaren yedi giin i¢inde haczedilen malinin rizaen satis1 icin kendisine yetki
verilmesini talep edebilir. fcra mudiri, kiymet takdirinin kesinlesmesinden
sonra cebri satis islemlerini durdurarak borgluya on bes giinliik siire verir. Borg-
luya satis yetkisinin verilmesinde bedel, malin muhammen kiymetinin yiizde
doksanina karsilik gelen miktari ile o malla glivence altina alinan ve satis isteye-
nin alacagina riichani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktar
ve ayrica bu miktara ilave olarak bu asamaya kadar bu mahcuz i¢in yapilan takip
masraflar1 toplamindan az olamaz. Bor¢luyla anlagan alicinin belirlenen bedeli
bor¢luya verilen bu on bes giinliik siire iginde dosyaya 6demesi halinde icra
midiiri, gerekli bilgi ve belgeleri temin ettikten sonra belirtilen sartlarin bulun-
dugunu tespit ederse satisin onayi ile malin devir ve teslim iglemlerinin yapilma-
sina karar verilmesi igin dosyay1 derhal icra mahkemesine génderir. Icra mah-
kemesi, en ge¢ on giin i¢inde yapacagi inceleme sonucunda dosya iizerinden

talebin kabuliine veya reddine kesin olarak karar verir.
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