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Oz

Yeni yerlesim alanlarimn diizenlilik ve erigilebilirlik dereceleri siirdiiriilebilir yerlesim alanlar:
iiretmek igin en onemli deGiskenlerdir. Sokak dokulari, ada ve parsellerin bicim ve biiyiikliikleri,
binalarin parsel icindeki konumlart yerlesim alanimn erigilebilirlik ve yogunluk diizeylerini
dogrudan etkilemektedir. Bu kapsamda calismamn ¢ikis noktasy; cumhuriyetin 100. yilinda yeni
yerlesim alanlarimmn bicimsel Ozelliklerinin analiz edilmesi ve karsilagtirilmasidir. Bu alanlarm yol
dokusu, ada wve parsel bicimlenisleri, bina — parsel iliskileri, yerlesim alamnin
erigilebilirlik/biitiinlesme diizeyi ve alamin plan yapsmun diizenlilik derecelerinin  6lciilmesi
hedeflenmektedir. Calismada, Elazig kentindeki iki yeni yerlesim bolgesi caligma alanlar: olarak
segilmistir. Calismada morfolojik analiz yontemlerinden Space Syntax ve Conzen analizleri birlikte
kullamalmigtir. Bu analizler ile her iki alamin yol dokusu, yapi adasi, parsel, bina ve arazi
kullaramlariyla birlikte biitiinlesme ve erisilebilirlik diizeyleri, aksiyel degerlerine dair bulgular elde
edilmistir. Calisma sonucunda, her iki alamm yerlesim planlarimn, diizenlilik derecelerinin,
biitiinlesme ve erigsilebilirlik diizeylerinin, yol dokusu, adalparsel bicimlenislerinin farkli oldugu,
alanlardan birinde yiiksek yogunluklu kapali konut siteleri ve kooperatif konutlar goriiliirken
digerinde az yogunluklu mahalle olusumu goriilmiistiiv. Bu farkliliklarin temel nedeni olarak ise
topografyanin, zemin tiiriiniin ve konut iiretim modellerinin etkili oldugu, yiiksek yogunluklu yeni
yerlesim alanlarinn artt: kentlerimizde, diisiik yogunluklu ve az katl mahalle olusumlariin yeni
yerlesimlerde de siirdiiriilebilen alternatif bir mekan olgusu oldugu goriilmiistiir.
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Abstract

The regularity and accessibility levels of newly developed settlements are the most important
parameters for producing sustainable settlements. The street patterns, shape and size of the blocks
and plots, the positions of the buildings within the plot affect the settlement’s accessibility and density
level. In this context, the starting point of the study is analyzing and comparing of the morphological
features of the new settlements on the 100" anniversary of the republic. It is aimed to analyze the
street patterns, island and plots, building - plot relations, accessibility/integration levels and the
reqularity of the plan structure of selected areas. In the study, two new residential areas in the city
of Elazig were chosen and Space Syntax and Conzen analysis which are morphological analysis
methods were used together. With these analyzes, findings regarding the street patterns, building
blocks, plots and land uses, as well as integration and accessibility levels, and axial rates of both areas
were obtained. As a result of the study, it was seen that the reqularity, integration and accessibility
levels, layout plans are different from each other. One of the area is embodied with high density gated
communities, other one is formed as low rised neigborhood. The main reason for these differences was
the topographical character and dwelling approaches. Also low-density and low-rise neighborhood
formations can be an alternative space phenomenon that can be sustained in new settlements.
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Giris

Kentler siirekli gelisen ve biiytiyen olgulardir. Tarim devriminden itibaren
artarak devam eden kentlesme olgusu sanayi devrimiyle birlikte diinyada
zirve noktasina ulagsmustir. Sanayi devrimi 6ncesinde kentlesme hizi modern
doneme gore daha yavas ilerlediginden, zaman - mekan iligkileri daha yavas
ilerlemekte ve kentsel mekana iliskin fiziksel, islevsel ve toplumsal
degisimler zaman ve mekan iliskisinin tutarli aktig1 bir hizda ilerlemektedir.
Sanayi devrimi ile birlikte diinyada zaman ve mekan iligkilerinin hizl aktigy,
dolayisiyla kentlesmenin, yeni yerlesim alanlarinin ve mekanlarm hizh
uretimi ve dontisiimii baglamustir.

Bu baglamda tilkemizde de 20. ytiizyildan itibaren kentlesme ve yeni
yerlesim alanlarinin tiretimi incelendiginde, cumhuriyet dénemi sonrasi kent
niifusunun artisinin, kentlerde yeni yerlesim alanlarinin ortaya ¢ikmasina ve
yeni arazilerin imara agilmasina neden oldugu goriilmektedir. Cumhuriyetin
ilk donemleri olan 1923’ten 1950'1i y1llara kadar olan donemde kentsel niifus
toplam niifusun %25ini olustururken, sanayilesme ve buna bagh
kentlesmenin hiz kazandig1 1950 sonrasinda, kentsel niifus 1970’de %38,5a,
1985’te ise kirsal niifusu gegerek % 53’e ulasmistir (DIE, 2000). Bugiin ise
kentsel niifus %82,7 olarak agiklanmis, bu niifusun %67,7’sinin yogun
kentlerde, %14,8'inin orta yogunluktaki kentlerde yasadif1 belirtilmistir
(TUIK, 2022).

Artan kentsel niifus nedeniyle kent planlamasinda imara acilan yeni
yerlesim bolgeleri, kentte belirli bir niifusu barindirmanin yani sira, kentin
gelisim yoniinii de isaret eden Gnemli gostergelerdir. Bu yeni yerlesim
alanlarmin segimleri kentin biiytime yonii, ulasim altyapisi, topografya,
ceper kusaklar, arazi niteligi, zemin simifi gibi farkl etkenler cergevesinde
belirlenmektedir. Bu yeni yerlesim bolgelerinin plan ve tasarimlar1 ise
topografya, iklim, zemin yapisi, yogunluk ve imar planlarindan gelen
kararlar ergevesinde farkl niteliklerde gelismektedir. Bu faktorlerin disinda
gayrimenkul gelistirme stratejileri ve kent planlamasindaki arazi kullanim
kararlar1 kapsaminda arazi degerlerleri degisebilmektedir. Degirmenciler
(2008: 60); konut, ticaret ve sanayi kullanimlarinda arazi degerinin artirildig,
okul, park, ¢op ve atik tesisi gibi kullanimlarda ise arazi degerinin azaldigin
belirtmektedir. Dolayisiyla arazi degerinin artirilmasinda konut ve ticaret
gibi kullanimlar1 barindiran yeni yerlesim alanlarimn gelisimi gayrimenkul
gelistirme stratejileri kapsmaimnda da ele alinmaktadar.
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Yeni yerlesim bolgelerinin topografik uygunluklari, erisilebilirlik
diizeyleri, yogunluk dereceleri s6z konusu yerlesimin karakterini belirleyen
onemli degiskenlerdir. Sokak dokulari, ada ve parsellerin bi¢cim ve
biiytikliikleri, binalarin parsel i¢gindeki konumlari ise; kentsel yerleskelerin
morfolojik karakterini olusturan, mekansal kaliteyi ve yerlesim alanimn
erisilebilirlik ve yogunluk diizeylerini dogrudan etkileyen degiskenlerdir.
Yine bu fiziksel bilesenlerin bir araya gelis kurgular1 ve olusturduklar: form,
alanin plan karakterini ve diizenlilik derecelerini vermektedir. Hillier (1996),
yerlesimlerin diizenlilik dereceleri ile arazi kullanimi, yogunluk ve fiziksel
bicimlenis arasinda bir iliski oldugunu savunmaktadir. Ayrica, erisilebilirlik
ve yogunluk diizeyleri ile aksiyalite diizeyini iist 6lgekte arazi kullamimlarma
ve diger olceklerde islevsel yapilanmayla iliskilendirmektedir.

Bu baglamda, mekansal kalitenin 6neminin arttifi cumhuriyetin de
100.yil olan gilintimiizde, oOzellikle yeni gelisen yerlesim alanlarmnin
diizenlilik ve erisilebilirlik dereceleri, yap1 adasi-parsel, bina-parsel iligkileri,
arazi kullanim kararlar nitelikli ve siirdiiriilebilir yerlesim alanlar1 {iretmek
icin en onemli degiskenlerdir. Ancak giliniimiizde halen nitelikli yerlesim
alanlarmin {iretilememesi en Onemli kentsel sorunlardan biri olup,
calismanin ¢ikis noktasini olusturmaktadir. Bu dogrultuda ¢calismanin amact;
cumhuriyet’in 100. yilina gelindiginde, kentlerimizde en son gelisen ve
gelismekte olan yerlesim alanlarimn bigimsel 6zelliklerinin analiz edilerek
karsilastirilmas: ve bu kapsamda Oneriler gelistirilmesidir. Yeni yerlesim
alanlarinda incelenen konu bagliklari; yerlesimlerin temel bigimsel yapisin
ve olusan bigimsel yapimn alanin kullanim durumu tizerindeki etkisini
yansitan sokak dokusu, ada ve parsel desenleri, bina-parsel iligkileri, arazi
kullamim kararlari, erisilebilirlik/biitiinlesme ve diizenlilik bagliklar1 olarak
belirlenmistir. Bu bashklar Conzen (1981)'in de belirttigi kentsel yerlesimleri
sekillendiren ve bu yerlesimlerin morfolojik yapisim ¢oziimlemede temel
alinan bagliklardir.

Bu dogrultuda ¢alismada, Elazig kentinde imar planlari kapsaminda
kentte en son gelisen ve halen de gelismekte olan iki yerlesim bolgesi calisma
alanlar1 olarak segilmistir. Kentin biiytime yo6nii olan bati1 koridorunda yer
alan Atasehir Mahallesi ve kuzeybat1 yoniinde yer alan Caydagira Mahallesi
secilen yerlesim alanlaridir. Her iki alanin da benzer niifus biiyiikliiklerine
sahip olmasi ve yakin yillar igerisinde birbirlerine paralel bir gelisim
gostermeleri nedeniyle bu iki alamin karsilastirilmas: hedeflenmistir.
Calismada morfolojik analiz yontemlerinden Space Syntax ve Conzen
analizleri birlikte kullanilmistir. Bu nedenle ¢alisma alani olarak segilen her
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iki yeni yerlesimin iki farkl analiz yontemi gercevesinde degerlendirilmesi ve
karsilastirilmasi hedeflenmistir.

Cumhuriyet Sonrasindan Giiniimiize Kent ve Konut Alanlarinin

Gelisimi

Cumbhuriyetten giintimiize kadar olan 100 y1llik donem kentlerin ve konut
alanlarmin gelisim ve degisiminde farkli ozellikler tasimaktadir. Sengiil
(2001: 61-94)), bu siireci {i¢ doneme ayirmaktadir, bunlar; tilkede yavas
kentlesme donemi olan 1923 — 1950 dénemi, kentlere gociin ve kentlesme
hareketlerinin hizlandig1 1950 -1980 donemi ve 1980 sonrast donemdir.
Coban (2012: 78), cumhuriyetin ilk donemi olan 1923 -1950 doneminde, kent
niifusunun ytiksek olmamasindan ve sinrlh ekonomik kaynaklarin tilkenin
sanayilesmesinde kullanilma oOnceliklerinden dolay1 birka¢ kent diginda
kentlerde konut ve konut yerleskelerine iliskin politikalarn fazla
gortilmedigini belirtmektedir. Kent niifusunun kirsal niifustan ¢ok daha az
olusu, bu donemde mevcut kentlerde yeni yerlesim bolgelerinin olusumuna
ihtiyag dogurmamustir. Ancak, bu donemde cumhuriyetin yeni baskenti olan
Ankara ve bazi illerde plan calismalart yapilmis ve yeni kanunlar
hazirlanmusgtr.

Bu dénemde Alman mimar ve sehir plancist Hermann Jansen Ankara ile
birlikte, Izmit, Adana, Ceyhan, Tarsus, Mersin ve Gaziantep gibi
yerlesimlerin imar planlarin1 da hazirlamistir (Akcan, 2009). Fakat Ankara
haricindeki illerde mevcut kentsel dokunun ve yeni yerlesim alanlarinin
gelismesi bu donemde oldukca siirlhidir. Bu donemde 6zellikle yeni baskent
olan Ankara'min planlarinda yeni yerlesim alanlar1 dikkat ¢ekmektedir.
Jansen’in hazirladig imar planlarinda bahge kent yaklasimi, yesil alan
kurgusunun 6nemi, tarihi ve dogal alanlarin korunmasi, bolgesel ayrimin
yapilmasi, karayolu ve demiryolu hatlarimin ulasimda 6ncelikli olarak ele
almmasi, eski/mevcut kent dokusuna yaklasim Ankara ve diger iller igin
yapilan planlardaki ortak 6zelliklerdir.

Bu donemde {iretilen kent planlarinda, 1zgara planl yerlesme 6rnekleri
goriilmektedir. Ozellikle gogmen niifusun yerlestirildigi mahallelerde 1zgara
plan dokusu goriilmekte ve bu doku zamanla kent mekanindaki geleneksel
dokuyu doniistiirmeye baslamaktadir (Koca, 2015: 37) Osmanlimin son
doneminde de organik dokulu kentlerde 1zgara planl konut yerleskeleri
ortaya ¢tkmistir. Ankara, Afyon, Adana, Bursa, Elazig, [zmir, Samsun bu
yerlesimlerden bazilaridir. Ozcan (2007: 297) de, cumhuriyetin ilamindan
sonraki donemin imarli kentlesmenin benimsenmesiyle, Anadolu’da 1zgara
plan semasmin en yogun kullanildigi dénem oldugunu belirtmektedir. 1930
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ve 40’1 yillarda ise calisanlar icin yeterli konut olmayisina karsin devlet
lojman tiretmeye ve lojmanlarin olusturdugu konut yerlegkeleri ortaya
¢tkmaya baglamistir. Cumhuriyetin bu ilk doneminde {iretilen lojmanlar
planh gelisen, giivenli bir ¢evre olusturan, sosyal tesisleri barndiran yasam
alanlari olarak gortlmiistiir. Tugag (2021: 237), 1945'te kooperatiflerin konut
tiretim seklini degistirmeye basladigim ve ilk kooperatif mahallelerinin
ingsasiin bagladigini belirtmektedir.

1950 — 1980 donemi, iilkede sanayilesme hareketlerinin gortildiigii ve
buna bagli olarak kent niifusunun arttig1 bir donemdir. Ozellikle kurulan
sanayi tesislerinin kirsal alanlardan ziyade ekonomik ve Kkiiltiirel
merkezlerde kurulmasi istanbul ve Marmara Bolgesi, Ankara, [zmir, Kayseri,
Elaz1g, Malatya gibi kentlerin yogun gog almasina ve niifus artislarina neden
olmustur. Kurulan sanayi tesisleri genellikle kent disinda degil, kent
merkezlerinin geperlerinde konumlandirilmistir. Asiliskender ve Ozsoy
(2010: 37), bu donemde kentlerde kurulan sanayi tesisleri gevrelerinde 1zgara
plan diizeninde lojmanlarin ve kooperatif konutlarmin yapildigimi, bu konut
alanlarinda egitim, saglk ve spor alanlar1 gibi sosyal mekanlarn da
tiretiminin yapildigin belirtmektedir (Asiliskender, 2009: 154). Diger yandan
kentlerde gelisen sanayi tesisleri zellikle kent merkezlerinde ve merkez
ceperindeki alanlarda plansiz kentlesmenin gelismesine neden olmustur.
Kentlere gelen yogun go¢ nedeniyle ihtiyag duyulan konut alanlar1 bu
donemde pek cok kentte gecekondu mahallelerini ortaya c¢ikarmustir.
Dolayistyla bu doénemde kentlerde planli bir gelismeden ¢ok konut
alanlarimin plansiz gelisimi s6z konusudur. Keles (2010: 493-494), gecekondu
sayisinin 1948 yilinda 25 — 30.000, 1960 yilinda 240.000 ve 1980 yilinda ise
1.150.000 olarak tahmin edildigini ve gecekonduda yasayan niifusun kent
niifusundaki paymin sanayilesme ve kentlesmenin ilk zamanlar olan 1955'te
% 4.7 iken, 1980 yilinda % 26.1’e yiikseldigini belirtmektedir.

Bu doénemde artan konut ihtiyaci, plansiz gelisen gecekondu mahalleri
disinda kentlerde mevcut dokunun doniistiiriilmesiyle de giderilmeye
cahsilmistir. Ulke genelinde bu dénemlerdeki imar planlarinda kat
ytikseklikleri artisi, nizam tipi degisimleri ile tek katli konutlar ¢ok kata, az
yogunluklu yerlesimler ise yiiksek yogunluga gikarilmistir. Keles (2010: 434-
435), bu donemde {ilkede Omiirlerini tamamlamamis ve kullanilabilir
durumdaki az kath yapilarin yikilarak, yerlerine ¢ok kath yapilarn
yapilmasinin ekonomik ve gevre sorunlarini dogurdugunu belirtmektedir.
Ayrica 1954 tarihinde Tapu Kanunu'ndaki diizenleme ile kat irtifaki hakkinn
diizlenmesi, 19501i y1llara kadar genellikle bireylerin kendi kullanimlari i¢in
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tek parsel tizerine tek konut yapma yaklagimm da degistirmistir. Coban
(2012: 85), 1965 yilinda ¢ikarilan, kat ve daire miilkiyetine yasal gerceve
saglayan Kat Miilkiyeti Kanunu'nun konut yerleskelerindeki aktorlerin
degisimine, yapsatciligin olusmasina neden oldugunu belirtmektedir.

1950’den itibaren kentlerde yasanan hizhi gelisim ve degisim sonucu,
kentlerde plansiz gelisen gecekondu bolgeleri ve ¢okiintii alana doniisen kent
merkezleri igin 1980 ve sonrast donemde kentsel doniisiim uygulamalar:
giindeme gelmistir. Bu siirecte yapilan 1slah imar planlari, rezerv alanlarda
gelisen yeni konut alanlari ile kentsel doniistim ve toplu konut kavramlari
one ¢gikmaya baglamistir. Gecekondu alanlarinin déniisiimii ve bu alanlarda
yeni yerlesim alanlarinin insas1, yogunlugun arttigi, cok kath yeni yerlesim
alanlar tiretmistir. Ayrica bu donemden itibaren konut alanlarinda kapali
konut siteleri (gated community) konut alanlarmin yeni egilimini
olusturmaktadir. Ust ve orta gelir grubuna yonelik olan kapali konut
sitelerinin ortaya ¢ikisinda bu donemde kentlerde ortaya ¢ikan yabancilagsma,
bireyselcilik, sosyal ayrisma gibi olgularin etkisi goriilmektedir. Bu
yerlesmelerin ortaya ¢ikardigr mekansal boliinmeler, toplumsal yapiya da
yansimaktadir (Ttimer ve Dostoglu, 2008: 55).

Konut {iretiminde miiteahhitlerin ve diger farkli paydaslarin
etkinliklerinin artmasiyla, mahalle yapilanmasimdaki konut birimleri yerini
Ozellikle yeni gelisen yerlesim bolgelerinde kapali konut sitelerine
birakmustir. Akyol Altun (2010: 227), iilkemizde 1980 y1li 6ncesinde Amerika
ve Avrupa’daki gibi bir banliyolesmenin olmadigini, giintimiiz kent
geperlerinde gelisen yerlesimlerin, kamunun finanse ettigi planli konut
alanlari, kooperatiflerin {iirettigi yazlik siteler, 6zel sektoriin tirettigi kapali
konut siteleri gibi farkli bigimleri ve farkl tipleri birlikte barindiran bir yap:
ortaya ¢ikardigini belirtmektedir. Konut alanlar {iretiminde kooperatiflesme
ise bir diger konut {iretim modeli olarak 80'lerden sonra artis gostermistir.
Kooperatiflesme yoluyla biiyiik Olgekli konut yerleskelerinin yapildig:
ornekler ortaya ¢tkmistir. Ankara Belediyesi onderliginde baslayan Batikent,
belediye destekli iiretilen ve genis bir yerlesim alani ortaya gikartan 6nemli
kooperatif modeli 6rneklerindendir.

1980 sonrasi kentlerde yeni yerlesim alanlarimin imara agilmasi
hizlanmigtir. 1981 yilinda 2487 sayili Toplu Konut Kanunu ¢ikarilmis (Resmi
Gazete, 1981), yasada gecen ‘toplu konut’ terimi, 750 - 1000 konutluk bir
iiretimi ifade etmektedir. Ayrica 1984 yilinda kurulan Toplu Konut ve Kamu
Ortaklig1 Idaresi, 1990’da Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI) ve Kamu
Ortakhig1 Idaresi Bagkanligi olarak ikiye ayrilmigtir. Bu dénemki fonlar ile
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yaklagik 950 bin konuta kredi verilmis, TOKI'ye ait arsalarda 43.145 konut
tiretmistir. (TOKI, 2023). Ayrica 2000 sonralarinda ve 6zellikle son beg yilda
TOKI tarafindan kentlerdeki rezerv alanlarmn yerlesime agilmasi ve bu
alanlarda TOKI'nin {irettigi planli yerlegkelerin ortaya ciktig1 goriilmektedir.
TOKI'nin {irettigi konut alanlar1 planli bir yerleske modeli ile gelisen, konutla
beraber donati alanlarmi; otopark, spor ve ¢ocuk oyun alanlari, okul,
rekreasyonel alanlar1 barindiran yerleskeler olarak sekillenmektedir. Bu
alanlar kentin genellikle disinda olan, merkeze uzak yeni yerlesim alanlar1
olarak karsimiza c¢kmaktadir. TOKi'nin ¢ogunlukla kent c¢eperinde
merkezden uzak alanlarda yaptigi konut alanlari kentin biiylime yonii,
ulagim akslarimin gelisimi ve arazi kullanimlar tizerinde etki tagimaktadir.

Son bes yilda ise afet yasayan veya afet riski tasiyan pek ¢ok kentte rezerv
alanlar ve kent geperlerindeki alanlarda yeni yerlesim alanlari kurulmaya
baslanmistir. Konut alanlarin iireten diger paydaslarin eliyle iiretilen konut
alanlarinda ise, ozellikle 2010 sonrasinda kapali konut siteleri seklindeki
yaklasimin, karma kullanimlara sahip yiiksek yogunluklu projeler olarak
degisim gosterdigi goriilmektedir. Kapali konut siteleri ve karma projeler ile
birlikte ortaya c¢ikan bir diger yaklasim ise rezidanslardir.

Materyal ve Yontem

Calismanin ana materyalleri Atasehir ve Caydagira Mahalleleri'dir.
Calismanin yontemleri olarak secilen Space Syntax (mekan dizimi) ve
Conzen yontemi analizleri i¢in alanlara dair imar planlari, halihazir haritalar,
literatiir kaynaklar1 kullanilan diger materyallerdir. Yontemlerden Space
Syntax analizlerinin yapildig1 Depthmap programi ise yontemde kullanilan
aractir.

Calisma alanlan

Calisma alanlar1 Elazig kentinde yer alan ve kentte en son gelisen ve
gelismeye de devam eden Atasehir ve Caydagira yerlesimleridir. Elazig kenti,
cumhuriyet sonrasinda hizli bir niifus artis1 yasamis ve bu durum kentsel
alanlarm gelisim ve degisimini beraberinde getirmistir. Ozellikle 1950
sonrasinda kentteki kamu yatirimlari, sanayi tesislerinin kentte kurulmasi,
iiniversitenin gelisimi, Keban Baraji insas1 kent niifusunun artmasmdaki
temel nedenler olmustur. TUIK (2022) verilerine gére kentin cumhuriyetin ilk
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yillarinda, 1927 yilindaki niifusu 79.214, 1955 yilinda 101.472, 1970"te 175.444,
1980"de 220.053, 2000"de 344.688 ve 2022 verilerine gore ise 592.811"dir. 1927
yilinda niifusun yalmizca %25'i kentte yasarken, 1960 yilinda kentsel niifus
kirsal niifusu agmustir. Bolgedeki yatirmmlar sonucu kentin 6zellikle 1970ler
sonra ¢ok yogun go¢ almasi, kentsel mekanlarin degisimini ve 1990’lardan
itibaren ise kentte yeni yerlesim alanlarmin gelismesini tetiklemistir. Kentte
bu doneme kadar artan mekansal ihtiyaclar ve konut talebi, 1965 ve 1989
Elaz1i Imar Planlari kapsaminda agirlikli olarak mevcut dokuda yapilan
yogunluk artiglari, kat sayisi artirimi ve nizam tiplerinin degistirilmesi ile
mevcut doku doniistiiriilerek ¢oziilmeye galisiimistir. 1990'1ar ve 2000’]ler de
ise kentte ilave imar planlari ile agirlikli olarak bati yoniinde yeni yerlesim
alanlar1 imara acgilarak kentsel biiyiime devam etmistir (Sekil 1). Calisma
alanlar1 olarak segilen Atasehir ve Caydacira Mahalleleri olan her iki
komsuluk iinitesi de temelde konut agirlikli olup ticaret, egitim, saglik ve
rekreasyonel birimleri de kendi i¢inde barmndirmaktadir.

g
" GELISME ALAMI -
¥/

Sekil 1. Kentin gelisim plar ve ¢alisma alanlarinin konumu (Elazig Kentsel Strateji
Belgesi, 2017)

Atagehir Mahallesi kentin gelisme y6nii olan bat1 koridorunda, kuzeyde
Malatya Yolu'na giineyde ise demiryolu ve Giiney Cevre Yolu'na paralel
gelisen bir yerlesimdir. Alamin topografik yapisi, 1080 ila 1100 metre
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araliginda olup, egim diizeyinin oldukga diistik oldugu, topografyanin diiz
bir karakter sergiledigi gortilmektedir (Sekil 2). Bu alanin egim diizeyi % 5'i
gecmeyen orandadir (Elazig Kentsel Strateji Belgesi, 2017: 46). Caydacira
Mahallesi ise kentin diger bir gelisme yonii olan kuzeybati dogrultusunda
yer almaktadir. Atagehir Mahallesi'nden farkli olarak alanin topografyasi
egim diizeyinin yiiksek oldugu bir karakterdedir. Bu alan genelinde yaklasik
100 metrelik topografik farkliik bulunmakta ve egim diizeyi % 8 ila %30
arasinda kalmaktadir. Caydagcira yerlesim alani, Zafran Mahallesi ve Firat
Universitesinin  kuzeybatismda, Cumhuriyet Mahallesi, Abdullahpasa
civarlarinda, Sahinkayanin ise dogusunda yer almakta olup, Akdemir (2013:
4-6), bu bolgenin yerlesime “uygun veya az riskli’ jeolojik birimler oldugunu ve
magmatit kaya¢ yapisinda oldugunu belirtmektedir. Atagehir Mahallesi'ne
komsu olan Siirsiirii Mahellesi ve Cumhuriyet Mahallesinin giineyinin ise
alitvyon zemin oldugu belirtilmistir.

anananan
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Sekil 2. Kentin topografik haritasi (Elaz1g Kentsel Strateji Belgesi (2017)'den alinarak
islenerek diizenlenmistir)

TUIK (2022) verilerine gére, her iki cahisma alarinin da niifus biiyiikliigi
birbirlerine yakin orandadir. Atagehir Mahallesi'nin niifus biiytikliigii 35.896,
Caydacira Mahallesi'nin niifus biiyiikliigii ise 32.170 olarak ge¢cmektedir.
Hem Atasehir hem de Caydacira Mahalleleri kent igin yapilan 1989 imar
planinda yer almamaktadir. Atagehir Mahallesi, 1993-94 yillarinda yapilan
ilave imar plani ile yerlesime agilmugtir. Bu alan, dogu — bat1 aksinda gelisen
ve kentsel biiytimenin bati ve kuzeybati yonlerinde gelistigi kentte, bati
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koridorunda tarim arazilerinin imara agilmasiyla gelisen yeni bir yerlesim
alanidir. Alanin fiziksel olarak insast ise 2000’lerden sonra baslamuis, 6zellikle
yakin dénem olan son on yilda gelisim gostermistir. Imar plan1 kararlarma
gore alanin kuzeyindeki ana aks olan Malatya Yolu (bulvar) tizerindeki
parsellerde TICK (ticaret + konut) blok nizam ve sekiz katli (BL 8), diger yapi
adalarinda ise konut veya konut + ticaret seklinde, ayrik nizam ve 4 kat (A4)
olarak belirlenmistir. Caydagira Mahallesi ise, 2005 — 2006 ilave imar plan
kapsaminda kentin kuzeybat1 yoniinde, kayag zemin tizerinde gelisen yeni
yerlesim alamidir. Bu alandaki fiziksel yapilasma ise Atasehir ile benzer
sekilde son on yil iginde gelismis, bugiin de halen gelismeye devam
etmektedir. Imar plarina gore ayrik nizam, 8 ila 10 kat arasi degisen kat
yiiksekligi ongoriilmiistiir. Ayrica bu yerleske, ¢ok merkezli bir modele
evrilen kentte olusan yeni merkezlerden biri olarak ¢alismaya baglamustir.

Yontem

Calismada morfolojik analiz yontemlerinden Conzen analizi ve Space Syntax
analizleri birlikte kullanilmistir. Calismada kullamilan yontemlerden ilki;
kentsel morfoloji calismalarinda kent plani tizerinden okumalar yapan
Conzen (1960) yontemidir. Conzen (1981), morfolojik ¢alismalarin temelini
olusturan; sokak ve sokak dokusu i¢indeki baglantilarmn, parsel ve parsel -
sokak iligkilerinin, binalarin ve bina - parsel iligkilerinin ve tiim bu plan
tiplerinin bir araya gelerek olusturduklar: katmanlar ¢oziimleyerek kentsel
mekanin bigimsel analizine baslamaktadir. Bu basliklar altinda bir yerlesim
dokusu bigimsel yonleriyle okunabilmektedir. Whitehand (2007: 3),
Conzen’in kullandig1 bu bilesenlerin kentsel morfolojinin temel bilesenleri
oldugunu ifade etmekte ve kentsel mekanin morfolojik analizinin bu
bilesenler cergevesinde yapildigim belirtmektedir. Bu ¢alismada, Conzen
yonteminin temel bilesenleri olan; sokak dokusu, dolu — bos oranlari, yap:
adast - parsel, bina ve parsel iliskisi ve arazi kullanimlari her iki ¢calisma alan
icin de incelenmistir.

Kullanilan diger yontem ise Space Syntax (mekan dizimi) yontemidir.
Mekan dizimi yontemi Bill Hillier ve arkadaslarmin gelistirdikleri, kentsel
alanlarmn, kent planlarinin ve binalarin mekansal 6zelliklerini inceleyen, aym
zamanda mekanin bicimsel yapisi ile mekanlarn kullanim pratigindeki
yerlerine 151k tutan bir yontemdir. Mekansal bigimlenisin temel alindig1 ve bu
verilerin bilgisayar ortamina aktarilarak mekansal analizlere iliskin sayisal
verilerin elde edildigi bir yontem gelistirmislerdir. Bu baglamda mekan
dizimi yaklagimi ile Hillier, kentsel morfoloji arastirmalarina sayisal bir
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yaklasim kazandirmustir. Kullanilan Depthmap programa ve gesitli formiiller
ile s6z konusu yerlesim dokusunun bigimsel 6zelliklerinden mekansal
kullannma ve fiziksel karaktere yonelik sayisal bulgular edinilmesi
amaglanmaktadir. Bu ¢alismada, bu yontem kapsaminda incelenen yerlesim
alanlarmin aksiyel degerleri ve biitiinlesme degerleri hesaplanmustir.

Hillier vd. (1983: 47-63), kentteki sirkiilasyonun mekanlar arasmndaki
baglantilara ve kent planindaki diizenlilik degerine gore sekillendigini
belirtmektedir. Bu baglamda, hareket akslarini olusturan yol dokular: aksiyel
cizgilerle belirtilmektedir. Bu dolagim akslarindan ortaya ¢ikan kentsel yol
aglarimin mekansal bigimlenisi ise aksiyel c¢izgiler kullanarak formiilize
edilmekte ve sayisal bulgular icin aksiyel degerler hesaplanmaktadir.

Kentsel alandaki aksiyel hareketler mekanlarm bigimlenislerine ve
yerlesim planmin gridal (1zgara plan) diizeyine gore belirlenmektedir.
Yerlesim planindaki bu gridal diizey hareket diizeyini, yogunlugu ve
erisilebilirlik diizeylerini etkilemektedir. Yontemde yerlesim alanlarmndaki
ada sayisi, aks sayis1 ve bina sayist degerlerinden aksiyel kirilma degeri,
aksiyel halkalasma degeri ve gridal aksiyalite degerleri hesaplanmustir.
Ayrica biitiinlesme haritas: ve biitiinlesme degerleri Depthmap programu
tizerinden hesaplanmistir.

Aksiyel kirllma degeri; yerlesim dokusundaki hareketlilik diizeyini ve
kullanici hareketlerindeki sapmalari belirtmektedir.
o Aksiyel kirlma = aks sayist / bina sayist ile hesaplanmaktadir (Hillier ve
Hanson, 1984).
Grid aksiyelite degeri; yerlesim planimin gridal diizeyine dair bir degerdir,
1zgara plan diizeyini temel alan bir Ol¢limdiir. Bir yerlesim alaninin
diizenlilik 6lgiitii olarak ele alinmaktadir. Ayrica alanin 1zgara plan diizeyi,
kullanicilarin hareket diizeyini ve mekanlar arasindaki baglanti derecesini de
gosteren bir degiskendir (Hillier ve Hanson, 1984).
o Grid aksiyelite = (N(ada sayist) x 2) + 2 / aks sayist formiilii ile
bulunmaktadir (Hillier ve Hanson, 1984, Kubat ve Topgu, 2007: 4).
Aksiyel halkalasma degeri ise, akslar arasindaki baglanti derecesini ifade
etmektedir. Hareket akslarimin birbiriyle ne diizeyde baglantida olduguna
iliskin nicel bulgular vermektedir. Kullamici hareketlerinin ve alanin
erisilebilirlik diizeyinin yorumlanmasmda 6nemli bir degerdir.
o Aksiyel halkalagma =ada sayist / 2 (aks sayis1) - 5 ile hesaplanmaktadir
(Hillier ve Hanson, 1984, Kubat ve Topgu, 2007: 4).
Aksiyel kirllma degeri ve aksiyel halkalasma degeri 0 ila 1 araligindadr.
Deger ne kadar kiigiik ise sz konusu alanin yol dokularinda sapma ve
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kirilmalar ve kopukluklar o derece azdir ve genellikle yol akslar1 dogrusal
formda ve erisilebilirlik diizeyi ytiiksektir. Grid aksiyalite degeri icin ise; 0,25
altinda ¢ikan degerler s6z konusu yerlesim yerinin 1zgara plan diizeyinden
uzak oldugunu ve diizenlilik derecesinin zayif oldugu sonucunu
vermektedir. 0,15 ve altindaki degerler ise alandaki fiziksel bozulmanin ¢ok
yliksek diizeyde oldugunu gostermektedir. 0,25 ve tizeri degerler ise
yerlesim yerinin diizenli bir plan yapisina sahip oldugunu gosteren bir
Olctittiir (Hillier ve Hanson, 1984).

Biitiinlesme degeri ve biitiinlesme haritas: ise; kentsel alan icinde bir
yerden diger tiim noktalara erisebilmeyi saglayan yon degisiklikleri ve aks
sayilarmin fonksiyonel ifadesi mekann biitiinlesmesi olarak belirtilmektedir
(Topgu ve Kubat, 2007: 4). Biitiinlesme degeri, bir yerden bagka bir yere
erismek igin gerekli tiim yon degisimlerinin, sistemdeki tiim mekanlar icin
hesaplanip ortalamalarinin alinmasiyla bulunan bir degerdir. Bu veri ile
yerlesim alani icindeki en fazla ve en az kullammma sahip akslar
belirlenebilmektedir. Biitiinlesme degeri ve biitiinlesme haritalar1 direkt
olarak yerlesim yerinin morfolojik yapisi {izerinden Depthmap programu ile
hesaplanmaktadir. Bu nedenle fiziksel formlarin erisilebilirlik, yogunluk,
hareketlilik ve mekansal kullanim gibi konulara etkisi belirlenebilmektedir.

Calisma akisinda Sekil 3'te belirtilen yontem akisi izlenmis, segilen
calisma alanlar1 i¢in Conzen yontemine iliskin analizlerin ve Space Syntax
analizlerinin ayr1 ayr1 yapilmast ve ¢tkan bulgularin birlikte degerlendirilerek
sonuca varilmasi hedeflenmistir.

Calisma alanlannin ve yontemin
belirlenmesi

Space Syntax (mekan
dizimi}) yontemi
analizleri

Conzen yontemi
analizleri

- Yol dokusu I 1
analizi BUtlnlesme
haritalany Aksiyel degerlerin
Yapi adast / degerlerinin hesaplanmasi
parsel deseni bulunmasi
HColu -Bos analizi Aksiyel kinlma
degeri
Bina parsel
iligkisi Aksiyel
halkalasma
degeri
Arazi kullanimi e
Ls v & = Grid aksiyalite
Iki yontemin analiz bulgularinmn degeri
birlikte degerlendirilmesi

ve Sonug —
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Sekil 3. Yontem Akis Semast

Conzen Analizleri
“Conzen ¢alismalarinda alt, orta ve iist dlceklerde parsel, bina, yapr adast ve sokagin
birer kentsel form bileseni olarak birbiriyle kurdugu iliski sonucunda kentsel
oriintiiniin belirginlestigine isaret etmektedir ( Unlii ve Bas, 2015: 16).”

Yol dokusu ve yap1 adalar

Sekil 4 Atasehir Mahallesi'ne, Sekil 5 ise Caydagira Mahallesi'ne ait yol
dokusunu ve yap1 adalarini gostermektedir. Atasehir Mahallesi'nin yol ag1
ve yap1 adalar1 incelendiginde yol akslarmin dogrusal formda gelistigi
goriilmektedir. Hem alan cevresinden gecen ana akslar hem de komsuluk
iinitesi igerisindeki kilcal yollar dogrusal formdadir. Yol akslariin dogrusal,
uzun ve kesintisiz formu yap1 adalarinin belirli formlarda gelismesine olanak
saglamaktadir. Alandaki yap1 adalarmin genel form yapisi geometrik
bicimde ve birbirlerine yakin biiytiikliiklerdedir. Alanin ortalama yap1 adasi
blytkligii 4.960/ 5.000m2? olarak hesaplanmistir. Yapr adalarmmn
biiytikliikleri ve formlar1 benzer yapida gelisim gostermistir.

Sekil 4. Atagehir Mahallesi yol dokusu

Caydacira Mahallesi'nin yol dokusu ve yap1 adalari incelendiginde ise
Atasehir Mahallesi'nden farkli olarak dogrusal ilerleyen aks sayisinin daha
az oldugu, yol akslarinin organik formda gelistigi goriilmektedir. Komsuluk
tinitesine baglanan hem ana akslar hem de alan igindeki kilcal yollar organik
formdadir. Yol akslarmnin organik form yapisi, yap1 adalarmin da formunun
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birbirinden farkli form ve biiyiikliiklerde olmasina neden olmaktadir.
Alandaki yap1 adalar1 arasinda biiytikliik farklar1 bulunmaktadir (Tablo 1).

Yap1 adalarinda geometrik olmayan formlar da gortilmektedir.
Tablo 1. Yap1 adas biiyiikliikleri (m?)

ATASEHIR CAYDACIRA
En biiyiik En kiigiik Ortalama En biiyiik En kiigiik Ortalama
7.802 2.184 4.960 14.947 - 2.776 7.800
103.784 (kamu
hizmet arazisi)

Sekil 5. Caydagira Mahallesi yol dokusu

Caydagira Mahallesi'ndeki yap1r adasi biiyiikleri ortalama 7. 800 m?
civarinda olup, en biiyiik yap1 adast alanin dogu tarafinda yer alan resmi
kurumlara ait kisimlardir. Konutlarin yer aldig1 alanlarda ise en biiyiik ada
14.947m? dir.

Dolu - bos haritas: (Sekil — zemin iliskisi)

Sekil 6 Atasehir Mahallesi'nin, Sekil 7 ise Caydacira Mahallesi'nin doluluk
haritasidir. Atagehir Mahallesi incelendiginde, alanin Oncelikli gelisim
kisminin kuzey kisimlar oldugu goriilmektedir. Alanin kentin en 6nemli ana
akslarindan biri olan kuzeyindeki Malatya Yolu'na yakmn olan yap:
adalarmin oncelikli yapilastigi goriilmektedir. Alanin zamansal gelisimi
incelendiginde, oncelikli olarak bat1 koridoruna paralel yap1 adalarnda imar
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faaliyetlerinin oldugu gortilmiistiir. Aym sekilde alanin dogu cephesindeki
diger bir ana aks olan Imam Efendi Bulvari'na paralel olan yap1 adalarmin da
oncelikli gelisen alanlar oldugu goriilmiistiir. Alanin en seyrek yerlesime
sahip kisimlari ise giliney tarafindaki adalardir. Giiney kismi kent ¢eperinde
kalan demiryolu ve Giiney Cevre Yolu'na bitisik oldugundan ve bu kesimde
tiniversite ya da o alanlarda yapilasmay1 hizlandiracak kamu hizmetlerine
dair her hangi bir yapy, tesis vs. olmadigindan, bu kesimin kentsel gelisimi
diger taraflardaki yap: adalarina oranla diistik kalmustir.

Caydagira Mahallesi incelendiginde ise, Atasehir Mahallesi'ne benzer
sekilde alanin doluluk oranlar1 agirlikli olarak alani kentle baglayan ana aksin
en yakmn kisimlarinda gelismektedir. Alanin giiney ceperinde, kentin ana
akslarindan biri olan Korg. Hulusi Sayin Bulvari (Keban Yolu) paralelindeki
yap1 adalar1 yogunlugun en fazla oldugu alanlardir. Bir diger yogunluk ise
alanin kuzey kesimlerinde topografyanin arttig1 yerlerde goriilmektedir. Bu
kesimlerde toplu konut alanlar1 hizla artmaktadir. Alandaki en seyrek
yerlesim orta kisimlardadir. Doluluk oraninin fazla oldugu bir diger kisim ise
alan igindeki iki 6nemli baglanti aksinin kesisim bolgesidir. Hact Omer
Bilginoglu Bulvar1 ve Adnan Kahveci Bulvarlari tizerinde de yapilasma hizi
yiiksektir. Bu kesimdeki hizli yogunluk sebebi olarak ise; Caydacira
Mahallesinin dogu yoniindeki Firat Universitesi icerisinden mahalle
igerisine uzanan bir yol aksinin olmasi ve aym bulvar iizerinde konumlanan
Teknokent ve teknoloji is merkezlerinin bu alam etkiledigi sonucuna
varilmistir. Tablo 2'de Atasehir ve Caydacira Mahalleleri i¢in hesaplanan ada
sayisl, aks sayist ve bina sayist degerleri gosterilmistir.

Il cow
| BOS

Sekil 6. Atagehir Mahallesi dolu — bog haritasi
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Tablo 2. Ada / Aks / Bina say1s1

ATASEHIR CAYDACIRA
Ada sayis1 72 71
Aks sayis1 59 73
Bina sayis1 662 531

Bina - parsel iliskisi ve arazi kullanim

Sekil 8 ve GSekil 9, Atasehir ve Caydacgira Mahallelerinin arazi
kullanimlarmi ve bina - parsel iliskilerini gostermektedir. Atasehir
Mahallesi'nde ortalama parsel biyiikliigii 650m? olarak hesaplanmustir.
Parseller benzer biiyiikliiklerde ve aym formlarda gelismistir. Dolayisiyla
benzer bir yapilagsma karakteri bulunmaktadir. Imar plamna gore Atasehir
Mahallesi'nin incelenen kismi icin yapilasma; ayrik nizam ve 4 kath olarak
belirlenmistir. 5 metre 6n bahge, 3 metre ise yan bahge ¢ekme mesafesi
belirlenmistir. Bu baglamda alandaki binalarin parsel icindeki yerlesimleri
belirlenen minimum ¢ekme mesafeleri baz almarak yapilmis olup, yer yer bir
parsel icinde birden fazla yap1 oldugu gozlemlenmistir. Alan igin KAKS ve
TAKS oranlari ise; 0,30 / 1,20 olarak belirlenmistir. Yalnizca alanin kuzeyde
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Malatya Yolu'na paralel cephesinde nizam tipi ayrik nizam yerine blok
nizam ve 8 kath olarak belirlenmis, KAKS ve TAKS oranlar ise; 0,30 / 1,50
olarak verilmistir. Alandaki arazi kullanimi degerlendirildiginde blok nizam
olan ana yola paralel yap1 adalarinda konut + ticaret oldugu, alan icinde ise
agirhikh olarak binalarmn yalmzca konut oldugu goriilmiistiir. Ancak, alan
icindeki ana yollar tizerindeki parsellerdeki kullanimin konut + ticaret
seklinde oldugu goriilmektedir. Ayrica egitim, saghk, park (aktif yesil alan)
ve ibadethane kullanimlari alandaki diger arazi kullanim tipleridir. Alandaki
bos parsellerin arazi kullanim gekli ise imar planina gore TICK (ticaret +
konut) seklinde belirlenmistir.

Sekil 8. Atasehir Mahallesi bina —parsel iliskisi ve arazi kullanimi

Caydagira Mahallesi'ndeki bina — parsel iliskisi incelendiginde ise; alanin
glineydeki ana aks olan Keban Yoluna paralel olan ve bu kisma yakin
glineydeki yap1 adalarinda ayrik nizam ve 5 katl yapilar goriilmektedir.
Ancak ayni1 kesimde yeni yapilan ve doniisen kisimlarda ayrik nizam 8 kath
yap1 tipolojisi goriilmektedir. Alanin en yogun yapilasmaya sahip kuzey
bolgelerinde de yap1 nizami ayrik nizam olup, kat yiiksekligi 8 ve 10 kat
olarak degisim gostermektedir. Binalarin parsel igindeki yerlesimi ise yol
kenar1 parsellerde imar planinda belirtilen cekme mesafeleri kapsamindadir.
Diger yandan alanda ¢ok sayida toplu konut alani (kapali siteler) yer almakta
olup, bu alanlarda ¢ogunlukla parsellerdeki tevhit islemi sonucu elde edilen
biiyiik parsellerde serbest yerlesimler goriilmektedir. Arazi kullanimi
incelendiginde ise, alandaki agirlikh kullanimin konut islevi oldugu, ana
akslar tizerindeki parsellerde ise konut + ticaret kullammmi oldugu
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gortlmistiir. Egitim, saglik, ibadethane, agaglandirilacak alanlar (pasif yesil
alan) ve resmi kurumlara ait arazi kullanimlar alandaki diger arazi
fonksiyonlaridir. Bu alandaki bos parsellerdeki arazi kullanim sekli ise
Atagehir ile paralel olup, TICK (ticaret + konut) olarak belirlenmistir. Ancak
Atagehir’den farkl olarak bos parsellerdeki yapilagsmalar icin belirtilen kat
ytikseklikleri parselin alan igindeki konumuna gore degisim gostermektedir.

LEJAND

[ wonut
[ KONUT+TICARET
I TiCARET BINAS
Il o

Il o

I G AN
R rsaaT AL
[ Harase
I ResmiDARE
B s:cuxTesis
[ micari aan

3 YESIL ALAN-PARK

Sekil 9. Caydagira Mahallesi bina — parsel iligkisi ve arazi kullanimi

Space Syntax Analizleri

Space Syntax yontemi kullanilarak yapilan analizlerde her iki yerlesim
alani i¢in biitiinlesme haritast olusturulmustur. Biitiinlesme haritalarindan
elde edilen biitiinlesme verilerine gore her iki alanin da erisilebilirlik
diizeyleri, yol akslar1 arasindaki baglant: dereceleri yorumlanmustir. Alanlara
dair aksiyel degerlerin hesaplanmasiyla da, bitiinlesme verilerini
destekleyecek, aym zamanda alanin plan yapisimin sayisal olarak
yorumlanabilecegi ve planin diizenlilik derecesinin hesaplandig1 degerler
elde edilmistir.
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Biitiinlesme haritas1 ve bulgular1

Biittinlesme haritalarinda alanin aksiyel yapisi en yogun ve erisilebilirlik
acisindan en yiiksek diizeyden en zayif diizeye gore ifade edilmistir.
Haritada kirmizi renkle gosterilen akslar hareket diizeyinin en yiiksek
oldugu, aym1 zamanda diger aks ve mekanlar ile baglanti derecesi en ytiksek
olan akslar ifade etmektedir. Hareket diizeyi ve baglanti derecesine gore
renksel hiyerarsi degismektedir. Kirmiz1 renk; bu diizeylerin en ytiksek
oldugunu, turuncu ve sar1 renkler orta diizeyi, yesil zayif, mavi renk ise
hareket ve baglanti diizeylerinin en zayif oldugu akslar1 gostermektedir.
Hareket ve baglanti diizeyleri dogrudan ilgili aksin ve ilgili mekanlarin
cevreleriyle biitiinlesme diizeyini ifade etmektedir. Dolayisiyla biitiinlesme
diizeyinin ytiiksek oldugu akslar, onlara baglanan mekanlar arasinda da
erisilebilirligin ve etkilesimin (biitlinlesmenin) yiiksek oldugu sonucunu
vermektedir.

Her iki alanin biitiinlesme degerleri Tablo 3'te gosterilmistir. Tablo 3'te yer
alan baglanti ve biitiinlesme degerine dair nicel sonuglar, alanlarin
biitlinlesme  haritasinin ~ yorumlanmasinda ve harita sonuglarinin
desteklenmesinde O6nem tagimaktadir. Bu kapsamda, biitiinlesme
haritalarma paralel olarak biitiinlesme degerleri incelendiginde, Atasehir
Mahallesi'nde akslarin baglanti degerinin ve biitiinlesme diizeyinin daha
yiliksek oldugu, Caydacira Mahallesinde ise biitiinlesme ve baglanti
degerlerinin Atasehir’'e oranla daha zayif oldugu sayisal olarak
anlagilmaktadir. Ozellikle akslarm baglanti degerinin Caydagira’da diisiik
olmasi, bu alandaki dogrusal akslarin biitiinlesme diizeyini ve alamn genel
biitiinlesme degerini zayiflatan bir etken olarak yorumlanmaktadir.

Tablo 3.Biitiinlesme Bulgular

ATASEHIR CAYDACIRA
min. mak. ortalama min. max. ortalama
MD3 2,402 6,119 3,518 5,200 15,686 7,986
RA 0,359 0,750 0,602 0,383 0,732 0,608
RAA 0,157 0,574 0,282 0,519 1,816 0,863
Baglant1 degeri 7 609 1183 5 99 33,6
Biitiinlesme 1,739 6,347 3,681 0,550 1,925 1,229

degeri

3 MD: Ortalama Derinlik; RA: Rolatif Asimetri Degeri; RRA: Gergek Rolatif Asimetri Degeri.
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Sekil 10, Depthmap programinda hazirlanan Atasehir Mahallesi'ne ait
biitlinlesme haritasidir. Atasehir Mahallesine dair biitiinlesme haritasi
incelendiginde; alanin gevresinde yer alan, ayn1 zamanda alani kentin diger
bolgelerine baglayan akslarin biitiinlesme diizeylerinin en yiiksek seviyede
oldugu gortilmiistiir. Bu akslar alanda kesintisiz olarak devam eden en uzun
ve dogrusal akslar oldugundan biitiinlesme diizeyi en ytiksektir. Bu akslar
pek cok aks ve mekanla baglanti sagladigindan biitiinlesme seviyesi
artmaktadir. Biitlinlesme diizeylerinde yol genislikleri de énemli bir etken
olarak yer almaktadir. Alanin igindeki yollar incelendiginde; alan icindeki
caddelerin de benzer sekilde kesintisiz olarak devam eden dogrusal bir form
izledigi ve pek ¢ok yol aksiyla baglanti sagladig: goriilmektedir. Bu durum
alan igindeki mekanlarin birbirleri ile etkilesim diizeylerinin yiiksek oldugu,
alan ic¢i hareketliligin yiliksek ve kolay diizeyde oldugu sonucunu
vermektedir.

Yaksek butiinlesme duzeyi
Orta biitinlegme diizeyi

| Dusik bitiinlesme dizeyi
= Gok dusik butinlegme dizeyi

Sekil 10. Atasehir Mahallesi biitiinlesme haritasi

Sekil 11 ise Caydagira Mahallesi'nin biitiinlesme haritasidir. Harita
incelendiginde; alandaki en ytiiksek biitiinlesme diizeyi alan i¢indeki ana
akslardan biri olan giineydeki caddede goriilmiistiir. Bu aks alandaki en
uzun kesintisiz devam eden ve dogrusal forma sahip akstir. Bu aksin baglant:
dereceleri yliksek olmamakla beraber yol genislikleri, uzunluklar ve formlar:
biitiinlesme diizeyini arttiran 6nemli etkenlerdir. Alan icindeki caddelerin
kesisim noktalarinda da biitiinlesme diizeyi kismen artmaktadir. Diger
yandan, alanin geneli ve ikincil yollar incelendiginde, biitiinlesme diizeyinin
yiiksek olmadigi sonucu cikmaktadir. Ozellikle ikincil yollarm baglant
sayilar1 diisiik olup, hareket diizeyini zayiflatmaktadir. Hareket diizeyini ve
mekanlar arasi erisilebilirlik diizeyini zayiflatan etkenler olarak; bu akslarin

936 idealkent



Cumhuriyetin 100. Yihnda Yeni Yerlesim Alanlarmn Morfolojik Analizlerinin Karsilagtirilmast: Atasehir ve Caydagira
Yerlesimleri

uzunluk diizeyleri ve baglant1 sayilar1 6ne ¢tkmaktadir. Bu durum alandaki
mekanlar arasi gegislerin kolay ve erisilebilirligi yiliksek diizeyde olmadig:
sonucunu vermektedir.

Sekil 11. Caydagira Mahallesi biitiinlesme haritast

Aksiyel bulgular

Alanlara iligkin elde edilen aksiyel degerler; yerlesim alanlarmdaki
hareket diizeyini, akslarin baglanti diizeylerini ve yerlesim alanlarmin plan
yapilarinin  diizenlilik derecelerini ifade eden degerlerdir. Bu degerler
biitiinlesme haritalartyla birlikte yorumlandiginda yerlesim planma iliskin
onemli sonuglar elde edilmektedir. Tablo 4’te ¢alismada ele alman her iki
yerlesim yerinin aksiyel degerleri hesaplanarak verilmistir.

Tablo 4. Aksiyel Bulgular

ATASEHIR CAYDACIRA
Aksiyel kirilma 0,089 0,137
Aksiyel halkalasma 0,630 0,503
Grid aksiyalite 0,321 0,258

Atasehir Mahallesi'nin aksiyel kirilma degeri oldukga diisiik seviyede,
aksiyel halkalasma degeri ise orta seviyededir. Bu degerlerin Atasehir’de
yiiksek olmamasi, bu yerlesim alanindaki mekansal gegcislerin kolay
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oldugunu, yol akslarmin birbirleriyle baglanti diizeyinin ytiiksek oldugunu
gostermektedir. Aym zamanda bu degerlerin yiiksek olmamasi alandaki
hareketlilikte sapma ve kirilmalarin en az diizeyde oldugunu, akslarn
dogrusal formlarda ve kesintisiz, uzun yapida oldugunu sayisal olarak
vermektedir. Grid aksiyalite degeri ise yerlesim alanimin plan yapisin ne
derece diizenli gelistigine dair bir dl¢littiir. Atasehir'in yerlesim planmna dair
grid aksiyalite degeri 0, 321 olarak bulundugundan, bu deger alamn 1zgara
plan formunda gelisen ve diizenlilik derecesi yiiksek bir plan yapisina sahip
oldugunu sayisal olarak vermektedir. Bu degerler alanin biitiinlesme ve yol
dokusu haritalariyla birlikte ele alindiginda da 6nceki boliimlerde elde edilen
bulgular ile birbirlerini desteklemektedir.

Caydagira Mahallesi'ne dair aksiyel kirllma degeri incelendiginde, bu
deger Atasehir'e oranla daha yiiksek diizeydedir. Ancak bu deger,
degerlendirme araliginda diisiik kabul edildiginden bu durum, alandaki
akslardaki kirilma ve sapma diizeylerinin yiiksek olmadigm isaret
etmektedir. Diger yandan, Atasehir ile kiyaslandiginda akslardaki dogrusal
formun daha az oldugu, akslarda kirilma ve organiklesmenin daha fazla
oldugu anlasilmaktadir. Aksiyel halkalasma degeri ise; alandaki akslar
arasindaki baglanti diizeyinin Atasehir ile benzer seviyede oldugunu
gostermektedir. Grid aksiyalite degeri ise Caydagcira igin 0, 258 degerinde
bulunmustur. Bu deger smirda bir deger olarak kabul edilmektedir. Grid
aksiyalite degerinde 0,25"in altindaki yerlesimler diizenlilik derecesinin zay1f
oldugu yerlesim planlarimni ifade etmektedir. Dolayisiyla Caydacira igin elde
edilen bu deger alanin kismen diizenli sayilabilecek bir plana sahip oldugunu
gostermektedir.

Degerlendirme

Atasehir ve Caydagira Mahalleleri'ne dair bulgular degerlendirildiginde;
yerlesim planlarinda, planlarin diizenlilik derecelerinde, erisilebilirlik
diizeylerinde, sokak, ada ve parsel formlarinda farkliliklar gortilmiistiir.
Yerlesim planlarindaki yol dokularinin form, uzunluk, genislik ve baglanti
diizeylerinin s6z konusu alanlarmn yap1 adalarimin form ve biiytikliiklerini
dogrudan bicimlendiren en 6nemli etken oldugu sonucuna varilmustir.
Conzen vyaklasiminda da, yol dokulart kentsel bicimlerin temelini
olusturmakta ve bu dogrultuda degerlendirildiginde; yerlesim alanlarmndaki
yol dokularimn farklilasmasi, bu alanlardaki yap:r adalarmin form ve
biiytikliiklerinin farkl gelismesine neden olmaktadir. Atasehir ve Caydacira
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yerlesimlerindeki yol dokular1 birbirlerinden farkli form ve karakterlerde
gelistiginden, yap1 adalarmin bi¢im ve biiytikliikleri de farklilasmaktadir. Bu
durumun temel nedenin iki alan arasindaki topografik farklilik oldugu
sonucuna ulagilmistir. Arazinin topografik karakteri en basta yol akslarinmn,
daha sonrasinda ise yapi adalarinin bigimlenisindeki temel faktorlerden
biridir. Bu baglamda, Atasehir Mahallesi'nin diiz bir topografik yapiya sahip
olmasi, bu alandaki yol dokusunun dogrusal ve 1zgara plan sistemi iginde
gelismesine olanak saglamistir. Bu durum beraberinde benzer
biiytikliiklerde ve geometrik formlarda diizenli yap: adalar1 ve parsellerin
olusumunu saglamistir. Caydagira Mahallesi'nde ise Atasehir’den farkh
olarak topografyamn engebeli olusu, egim diizeyinin pek ¢ok yerde %6’dan
¢ok daha fazla olmasi nedeniyle, yol akslar1 daha egrisel formlarda gelismis,
ada ve parsel formlar ve biiytikliiklerinin de kendi i¢inde topografik sartlarin
getirdigi nedenlerle farklilik gosterdigi goriilmiistiir. Whitehand vd. (2016:
156) da, ¢alismalarinda topografyanin plan sisteminin gelisimi {izerinde
belirleyici rol oynadigi sonucunu vermislerdir. Bu ¢alismada da topografik
karakter yerlesim planimin karakterini belirleyen 6nemli faktorlerden biri
olarak degerlendirilmistir.

Bina — parsel iliskileri ve arazi kullanimlar karsilastirildiginda, arazi
kullanim kararlarmin her iki yerlesim alaninda da aym niteliklerde oldugu
fakat bina — parsel iligkilerinin farkli karakterde oldugu goriilmiistiir. Bu
farklihigin temel nedeni olarak ada / parsel form ve biiyiikliiklerindeki
farklihik temel neden olarak goriilmiistiir. Ancak aym nizam tipinde
gelisseler de kat ytiiksekliklerinin farklilik gdstermesi ve yapilan binalarin site
icinde olup olmamasi, binamin parsel igindeki yerlesim ozelliklerini
sekillendiren en onemli faktor olarak belirlenmistir. Atagehir'de binalarmn
¢ogunlukla site igerisinde olmayip tekil olarak yapilmasi, parsel igindeki
konumunu gerekli ¢ekme mesafeleri cercevesinde sekillendirmektedir.
Caydagira’da ise cogunlukla disa kapali konut siteleri ve toplu konutlar yer
aldigindan parsellerde tevhit islemleri nedeniyle binalarmn parsel/yap1 adasi
icinde daha serbest yerlesimi s6z konusu olmaktadir. Bu durum bir parsel
icindeki bina sayisiin ve parsel biiyiikliigiiniin bina — parsel iligkisindeki
temel degisken oldugu sonucunu vermektedir. Kapali konut sitelerinin bina-
parsel iliskisine etkisinin yan1 sira, bu olusumlarin hem erisilebilirlik yoniiyle
hem de sosyal kullanim y&niiyle ice kapali ¢alisan alanlar oldugu ve Atagehir
gibi mahalle tipi yerleskelerden erisileblirlik diizeylerinin daha zayif oldugu
gortlmiistiir.
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Biitinlesme  verileri  karsilastirildiginda;  Atagehir'in  biitiinlesme
diizeyinin Caydacira’dan daha yiiksek oldugu goriilmiistiir. Bunun nedeni
olarak ise Atasehir’in plan yapismin daha dogrusal ve kesintisiz yol akslarmna
sahip olmasi ve bu akslarin baglanti diizeylerinin Caydacira’daki akslarin
baglanti diizeylerinden daha fazla olmasindan kaynakli oldugu sonucu
cikarilmustir. Biitlinlesme bulgularindaki baglanti degerleri sayisal olarak
incelendiginde de, biitiinlesme haritasina paralel bir yorum ortaya
ctkmaktadir. Dolayisiyla Atagehir’in biitiinlesme diizeyinin yiiksek olmasi
bu komsuluk tinitesinin kendi igerisindeki mekansal gegislerinin ve hareket
diizeyinin Caydacira’'ya gore daha kolay ve yiiksek diizeyde oldugunu
vermektedir. Buna karsilik Caydagira’daki mekansal gecisler ve erisilebilirlik
biitiinlesme verilerinden degerlendirildiginde, alan geneli i¢in sonucun zay:f
oldugu, alan igerisindeki hareketlilik diizeyinin ve mekanlar aras:
gecirgenligin zayif oldugu goriilmektedir. Yalnizca belirli akslar ve bu
akslarin kesisim noktalarinda bu diizeyin yiikseldigi goriilmektedir. Bu
alandaki hareket diizeyinin zayif olmasmin temel nedeni olarak topografik
yapinin neden oldugu yol ve yap1 adasi bigimlenisleri 6n plana ¢ikmaktadir.
Bu bulgulardan 1zgara plan diizeyindeki yerlesimlerde, dogrusal ve uzun
akslarda biitiinlesmenin yiiksek, organik yerlesimlerde, kisa veya ¢ikmaz
sokaklarda ise zayif oldugu sonucu ¢tkmaktadir. Ayrica, her iki alandaki
biitiinlesme diizeyi en yiiksek akslar incelendiginde, bu akslarin alanin
cevresindeki ana akslar ve alanin merkezinden gegen akslar oldugu
gorilmiistiir.

Aksiyel degerler karsilastirlldiginda Atasehir’in aksiyel yapisinda sapma
ve kirilmalarin Caydagcira’ya gore daha az oldugu, diger bir ifadeyle bu
alandaki akslarin daha dogrusal ve kesintisiz devam edebildigi seklinde
yorumlanmaktadir. Biitiinlesme verileriyle ve Conzen analizlerindeki
bulgularla birlikte degerlendirildiginde, Atasehir'deki akslarin baglant
degerinin daha yiiksek olusu, bu yerlesim alanindaki mekansal ve aksiyel
kopukluklarin az oldugunu, akslar ve mekanlar arasi baglantinin yiiksek
oldugu sonucunu vermektedir. Caydacira’daki aksiyel kirilma degeri ise tek
basina degerlendirildiginde, hareketlilikte olumlu bir sonu¢ anlami
tasimaktadir. Ancak diger verilerle birlikte degerlendirildiginde alandaki
akslarda yer yer dogrusal formlarin olmasma ragmen, akslardaki baglanti
sayisl1 ve diger etkenlerden dolay1 alamin biitiinlesme ve diizenlilik diizeyleri
degismektedir. Yerlesim planlar1 karsilastirildiginda ise, Atasehir’in oldukca
diizenli kabul edilen diizeyde ve 1zgara plan sistemi seklinde oldugu,
Caydagira’min ise grid aksiyalite degerine ve diger haritalardaki analizlere
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gore kismen diizenli bir yapiya sahip oldugu goriilmiis, bu durum
Caydagira’da yer yer mekanlar ve akslar arasinda erisilebilirligi zayiflatan bir
etken olarak degerlendirilmistir.

Sonug¢

Bu boliimde degerlendirme sonrasi ¢alismanin 6zgiinliigii, alana katkisi, ana
sonuglar ve yapilan degerlendirmeler 1s1ginda c¢alisma alanlarma ve yeni
yerlesim alanlarma dair oneriler ifade edilmistir. Calisma aym donemde
farkh ozellikler ile gelisen iki yeni yerlesim alanin, iki farkli morfolojik analiz
yontemiyle ele aldigindan, hem segilen calisma alanlarmin hem de her iki
yontemden elde edilen sonuglarin kargilagtirilmasi  ve  Dbirlikte
degerlendirilmesine olanak sagladigindan 6nem tasimaktadir. Literatiirde
incelenen c¢alismalarda c¢ogunlukla yerlesim alanlarimin  morfolojik
analizlerinin tek bir yontem {izerinden yapildig1 goriilmiistiir. Bu noktada,
bu ¢alismalardan farkli olarak Conzen yontemi ile Space Syntax analizlerinin
birlikte kullamilmasi ¢alismanin 6nemli noktalarndandir. Ayrica kentteki
yerlesim alanlarma dair daha 6nce bu analizlerin yapilmamis olmas: da
calismann bir diger 6nemli katkisidir.

2023 yilinda ¢alismada incelenen, kentteki en son gelisen ve gelismeye de
devam eden bu iki yerlesim alam gostermistir ki; yeni gelisen yerlesimlerde
tek bir {iretim modeli bulunmamakta, konut alanlarimin tiretim yaklasimi,
yerlesim planlari ve binalarin tipolojik 6zellikleri de gesitlilik gostermektedir.
Zemin tiirli ve topografik etkenlerle alan yogunlugu ve kat yiikseklikleri
arasinda iliski oldugu, bu kapsamda farkli bina tipolojilerinin ve konut
modellerinin ortaya ¢iktig1 goriilmiistiir. Ancak, incelenen alanlarin arazi ve
plan yapilarindaki farkliliklara ragmen, yeni gelisen konut alanlarmin
diizenlilik dereceleri grid aksiyalite degeri olan 0,25'in tizerinde ¢iktigindan,
bu durum kentte yeni gelisen yerlesimlerin morfolojik farkliliklar tasimasina
ragmen belirli bir diizenlilik diizeyini yakaladigina isaret etmektedir. Bu
sonug 21. yiizyilda yeni yerlesim alanlarimm morfolojik yapismna dair olumlu
bir sonug olarak degerlendirilmistir.

Calisma sonuglari, kooperatifler ve kapali konut sitelerinin yiiksek
yogunluga izin veren, kat sayis1 ve emsal degerleri yiiksek alanlarda
gelistigini gostermistir. Uretilen konut alanlarinin gevre etkilegimleri, kapali
konut siteleri ve koopertaifler gibi alanlarda kiigiik 6lgekli ‘getto’lari, diger
tarafta ise kiiclik paydaslarin cogunlukla tek parsel tizerinde diisiik
yogunlukta {irettigi ‘mahalle’ olusumlarmi ortaya g¢ikartmaktadir. Aym
donemlerde gelisen bu iki yeni yerlesim alanlarmin yogunluk, kat yiiksekligi,
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KAKS, TAKS gibi yapilasma oranlarmin farkl gelismesinde zemin tiirtindeki
farkhiliklar ile gayrimenkul gelistirme stratejilerinin etkili oldugu sonucuna
varilmistir. Bu durum, konut mekanlarim {iireten paydaglarin ve
yaklasimlarin farklilasmasinin morfolojik karakteri de etkiledigi sonucunu
vermektedir. Bu baglamda, yeni yerlesim bolgeleri ayni kentte yer alsa dahi
kent icinde degisen fiziki (topografik, jeolojik vb.) ve beseri (sosyolojik,
ekonomik, teknolojik) cografi kosullar ve farkli gelistirme stratejileri
sebebiyle farkli plan formlarinda gelisebilmektedir. Tablo 5'te elde edilen
sonuglar karsilagtirmali olarak verilmistir.

Tablo 5. Sonuglarin kargilagtirilmasi

| ATASEHIR | CAYDACIRA
Sokak ve yap1 adas diizeni
Izgara plan X
Organik plan X v
Dogrusal akslar v v
Egrisel akslar X v
Cikmaz sokak X X
Geometrik yapi1 adasi ve parsel deseni v v
Organik yapi adasi ve parsel deseni X v
Konut iiretim modelleri ve paydaslar
Kapali konut siteleri X v
Kooperatifler X v
Kiigiik paydaslarin {irettigi konutlar v X
‘Mahalle’ olusumu v X
Kullania grubu Orta gelir grubu Orta — iist gelir grubu
Aksiyalite, Erisilebilirlik ve Diizenlilik
Aksiyalite diizeyi Yiiksek Orta
Erisilebilirlik diizeyi Yiiksek Zayif/orta
Diizenlilik diizeyi Diizenli Kismen Diizenli
Arazi kullanim1 ve zemin tiirii
Arazi kullanim TICK TICK
Zemin tiirii Aliivyon zemin Magmatik kayaglar
Egim diizeyi %6'min altinda %8 ila % 30 arast
degiskenlik
gostermekte
Bina tipolojisi ve parsel kullanimi
Kat yiiksekligi 4 8-10
Nizam tipi Ayrik Ayrik
KAKS / TAKS /Yengok KAKS: 0.30 Yencok: 24,50 / 30,50
TAKS: 1.20 KAKS: 1.50
Bir parselde tek bina v X
Bir parselde birden fazla bina v v
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Calisma bulgulari, kentsel mekanlarmn ve konut yaklagimlarinin giderek
benzerlestigi, ‘mahalle’ olusumlarimin azaldigl ve kapali konut sitelerinin
hemen her kentte arttign bu donemde, ¢ogunlukla mevcut yerlesimlerde
kalan, yeni yerlesim alanlarinda tercih edilmeyen ‘mahalle” olusumlarimn
halen tiretildigine dair 6nemli bir sonuca isaret etmektedir. Bu durum yiiksek
yogunluklu ve kapali konut siteleri seklindeki yeni yerlesim alanlarimn
arttigl kentlerimizde, diisiik yogunluklu ve az katli mahalle olusumlarinin,
yeni gelisen yerlesim alanlarinda da devam ettirilebilecek bir mekan olgusu
olarak gortilmiistiir.

Kapali konut yerleskeleri, zayif olan erisim ve aksiyalite diizeylerini daha da
zorlagtirmakta, kamusal alan sayisini azaltmaktadir. Ozellikle Caydagira gibi
zemin olarak yerlesime uygun alanlarda, baglanti diizeyi yiiksek aksiyel
¢oziimler ve kapali olmayan konut yerleskeleri bu alanlar igin
onerilmektedir. Akslardaki baglanti sayisinin artirilmasi ve kamusal mekan
olusumlar erisilebilirlik diizeyini artirabilir.

Yontem yoniiyle ise; bu yontemlerin birlikte kullanilmasmin mevcut
yerlesim alanlarindaki sorunlarin tespitinin veya yeni gelisecek yerlesimlere
dair Ongoriilerin saglamali olarak yapilabilmesine olanak saglayacag:
goriilmiistiir. Bu noktada ozellikle yeni yerlesim alanlarmin planlama ve
tasarim stireglerinde 6zellikle Mekan Dizimi yonteminden faydanilmasi olasi
sorunlarm planlama ve tasarim siirecinde fark edilip revize edilebilmesine
imkan vermektedir.
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Cities are constantly developing and growing phenomena. Since the 20 century, the
increase in urban population after the Republic period has led to the emergence of
new residential areas in cities and new settlements started to established.
Topographical features, accessibility and density are important parameters that
determine the character of the new developing settlements. The street patterns, the
shape and size of the blocks and plots, the positions of the buildings within the plot
are the most important components that shape plan decisions. The features of these
elements directly affect the accessibility and density levels of the settlements.
Particularly, the regularity and accessibility levels of newly developed settlements are
the most important parameters for producing sustainable settlements. In this context,
the starting point of the study is analyzing and comparing of the morphological
features of the new settlements on the 100" anniversary of the republic. It is aimed to
analyze the street patterns, island and plots, building - plot relations,
accessibility/integration level of the areas and the regularity of plan structure of these
areas. In the study, Atasehir and Caydacira where are two new residential areas that
have developed rapidly in the last ten years in the city of Elazig were chosen as study
areas. In the study, space syntax analysis and Conzen analysis which are
morphological analysis methods were used together. With these analyzes, findings
regarding the street patterns, building blocks, plots and land uses, as well as
integration and accessibility levels, and axial values of both areas were obtained. As
aresult of the study, it was seen that the regularity, integration and accessibility levels,
street patterns, islands and plots of the layout plans of both areas were different from
each other. The main reason for these differences was the topographical character and
dwelling approaches. While one of them is embodied with high density gated
communities, other district is formed as low rised neigborhood. In Atasehir, there are
low-rise residences were built by small stakeholders on a single plot and the
traditional 'neighborhood' formation which can be sustained in a very limited way
today is continued. Conversely, Caydagira as an area where mass housings and gated
communities develop, displays a different approach to dwelling production than
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Atagehir. This results indicate the differentiation of stakeholders and approaches that
produce residential areas affects the morphological character. The stakeholders who
produce cooperative models and mass housings in Caydagira produce a different
physical environment from Atagehir. Therefore, with the differentiation of
morphological characteristics of the areas examined in the study, it shows that
different living spaces are still produced in these areas today. Therefore, low-density
and low-rise neighborhood formations can be an alternative space phenomenon that
can be sustained in new settlements. It has been concluded that the form, length,
width and connection levels of the street patterns in settlement plans are the most
important factors that directly shape form and size of building blocks of the area in
question. If the settlement where has organic street patterns, the building block and
plots shapes developed in a non-geometric and irregular form. Whereas in the
settlements which has a grid plan type, more geometric and regular building blocks
and plots were formed. When integration data is compared; it has been observed that
the integration level of Atasehir is higher than Caydagira. It was concluded that the
reason for this is that Atasehir's plan structure has more linear and uninterrupted road
types and the connection levels of these roads are higher than Caydagira. When the
axial values are compared, it is interpreted that the deviations and breaks in the axial
structure of Atasehir are less than Caydacira. Also there is no single production model
in newly developed settlements, and the production approach of residential areas,
layout plans and typological features of buildings diversified. However, despite the
differences in plan structures and other morphological features of these areas, the
regularity levels of newly developed residential areas are above the grid axiality value
of 0.25. This value indicates, newly developed settlements in city have achieved a
certain level of regularity, although they have morphological differences.
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