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Oz

Kiiresellesen diinyada tiiketicilerin ihtiya¢ ve beklentileri, yagsam tarzlar1 ve yasam tercihleri de
hizla degismektedir. Buna bagli olarak konut sektdriindeki tiiketicilerin konut tercihlerinde de
bu beklentiler goriilmektedir. Bu calismada, Biskek’te dgrenim goren iiniversite genclerinin
gelecekte sahip olmak istedikleri konut tercihleri incelenmistir. Bu amag¢ dogrultusunda;
Biskek’teki {iniversiteler arasindan rastgele besi se¢ilmis ve 6grencilerden anket araciligr ile
veriler toplanmustir. Elde edilen veriler nonparametrik Mann-Whitney U, Kruskal-Wallis H
testleri kullanilarak analiz edilmistir. Arastirma sonuglarinda, katilimcilarin cinsiyetine gore
para ve altyapr faktorlerinin &nemli oldugu, konforun aile igerisinde kisiye gore farklilik
gosterdigi ama 6grencinin okudugu bolge, fakiilte ve aile gelirine gére konut se¢iminde farklilik
olmadig: tespit edilmistir.

! Bu ¢aligmanin 6zeti, 03-05 Mayis 2018 tarihleri arasinda Taskent-Ozbekistan’da gerceklesen II. Uluslararasi Kiiltiirel Miras
ve Turizm Kongresi’nde Kongresi’'nde sunulmustur.
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Anahtar Kelimeler: Universite gencleri, Konut tercihleri

FACTORS INFLUENCING HOUSING CHOICE OF UNIVERSITY STUDENTS

Abstract

In a globalizing world, the needs and expectations of consumers, their lifestyles and life

preferences are changing rapidly. Accordingly, there are consumer's expectations in the housing
sector. In this study, the future housing preferences of the university students, studying in
Bishkek were examined. Five students were randomly selected from the universities in Bishkek.

Data were collected from the students by means of questionnaire. Mann-Whitney U, Kruskal-

Wallis H. nonparametric tests have been used in the study and analyzed. According to the

results of this study, it was determined that money and infrastructure factors were important

according to the gender of the participants, comfort varied according to the person in the family,

however, there were no differences in the housing preferences of the students according to the

region, faculty and family income.

Keywords: University students, Housing choice

1. GIRIS

Konut meselesi, genclerin gelir ile refah diizeyinin artmasiyla ortaya ¢ikan, iilkenin

sosyo-ekonomik gelisiminin en Onemli gostergelerinden birisidir. Ev, insan hayatinda

vazgecilmez olan ve toplumdaki statiiniin de gostergesidir. Konut sorununun etkin bir sekilde

¢oziilebilmesi ic¢in, onu sekillendiren kosullarin ve gelisim dinamiklerinin iyice analiz

edilmesi, alinan bilgiler temelinde, konut politikasina ait temel ilkelerin formiile edilmesi

gerekir. Bir sonraki adim, emlak piyasasindaki durumun analiz edilmesi ve vatandaslarin

yasam kosullarinin iyilestirilmesi i¢in uygun modellerin gelistirilmesidir.

Kirgizistan Cumbhuriyeti Ulusal Istatistik Komitesine gore konutlarm kullanima

acilmasi ve maliyet degerleri hakkindaki istatistikler Tablo 1’de yer almaktadir (Kirgizistan

Cumhuriyeti Ulusal Istatistik Komitesi, 2017).

Tablo 1. Konutlarin Isletmeye Alinmasi ve Degeri

Ne Yil Hizmete alinan 1 m? icin devreye ahman  Toplam maliyet Som Kuru 1m?2
konut r21acmi konut maliyeti (Som) (Bin Som) (1 UsSD) (USD)

(m%)
1 2012 72.487 10.805,26 783.241,4 47 229,8
2 2013 362.396 22.352,81 8.100.571,2 48 465,7
3 2014 121.601 46.389,27 5.640.981,7 54 859,1
4 2015 388.398 28.988,92 11.259.241,3 68 426,3

Kaynak: Kirgizistan Cumhuriyeti Ulusal Istatistik Komitesi, 2017

Tablo 1’den anlasilacagi tizere 2014 yilinda konut yapimi azalirken maliyetler en az 2

kat1 yiikselmis, buna bagli olarak konutlarin fiyati da m2 bazinda 2 katina ¢ikmistir. 2015

yilinda ise konut yapimi tekrar 3 katina ¢ikmus, fiyatlar tekrar yarrya diigmiistiir.

Kirgiz Cumhuriyeti'nin emlak piyasasinda faaliyet gdsteren insaat sirketleri dolayl

olarak iki tiire ayrilabilir:
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1. Insaat piyasasi olusmadan dnce ortaya cikan firmalar: Bunlar; ilke geregi tanitim
faaliyetlerine pek ihtiya¢c duymazlar, ¢linkii uzun zamandir sektdrde bulunduklarindan dolay1
1yl taninirlar ve potansiyel miisterilere kendilerini giiclii bir marka olarak benimsetmislerdir.
Bina insaatlarinda genellikle kendi sermayelerini kullanirlar.

2. Geng sirketler: Mevduat sahiplerinden alinan parasal kaynaklar1 kullanarak ingaat
faaliyetlerini yiiriitiirler. Yani, miisterilerini artirmak zorunda olduklari i¢in tanitim ve reklam
faaliyetlerini en st diizeyde ger¢eklestirmek zorundadirlar. Ciinkii; insaatin yiirtitiilmesi i¢in
ve gerekli sermayenin tamamini kendileri karsilayamadiklari i¢in miisterilerini artirmak
zorundadirlar. Aksi halde, insaattaki herhangi bir gecikme biiyiik kayiplara yol agmaktadir.
Bu nedenle reklamcilik faaliyetleri vazgecilmezdir.

Sirketlerin giliniimiizde tercih ettikleri en etkili reklam propagandasi “Eski daireyi getir,
yeni arabay1 gotiir” veya “Bir daire al, liiks araba kazanma sansina sahip ol” seklindedir. Nakit
paraya ihtiya¢ duyan ingaat sirketleri elindeki mevcut bir daireyi satmay1 nakit para kazanmak
acisindan ¢ok daha hizli metot olarak benimsemektedirler.

Son giinlerde, Kirgizistan'in emlak piyasasinda bir durgunluk dénemi yasanmaktadir.
Buna bagl olarak ingaat sirketlerin kalkinma hiz1 ve sektordeki yatirimlarin yillik biiylimesi
azalmistir. Ayrica, go¢menlerin gelirlerinde de yasanan azalmalarin paralelinde biiyiik
aligveris komplekslerinden birisi olan "Dordoy Plaza" dahi krizden etkilenmektedir. Ortak
yatirimcilarin % 60-70'i borglarin1 zamaninda 6deme konusunda zorluklarla karsilasmaktadir.
Tiim bu faktorler ingaatin hizin1 etkilemektedir. 2012-2013 yillarinda ise, iki bloklu on katl
bina bir bucuk yil insa edilirken simdi ise 2 yildan daha erken bir siirede insa
edilememektedir. Metrekare basia 850 $’a satilan dairelerin simdi ise 600 $ olarak civarinda
satildig1 tahmin edilmektedir.

Tablo 2’deki veriler incelendiginde Kirgiz Cumhuriyeti vatandaslarinin genel olarak
geng niifusa sahip oldugu goriilmektedir. 2017 yili1 sonunda toplam ¢ocuk ve ergen sayisinin
% 33, ¢alisma yasindakilerin % 60 ve ¢alisma yasindan yasli olanlarin oranlar1 % 7°dir.

Tablo 2. Niifusun Yas Grubuna Gére Dagilimi (2017 Yili Igin)

Yas 0-9 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 80 ve st

% 23,4 16,8 18,6 14,2 10,7 9 4,7 1,7 0,9

Kaynak: Kirgizistan Cumhuriyeti Ulusal Istatistik Komitesi, 2017
Onuimiizdeki 10-15 yil i¢inde en biiyiik konuta ihtiyac1 olacak olanlarin, Kirgizistan'in

toplam niifusunun % 73’{inii olusturan 0-39 yas grubundakilerden olusacag diistiniilmektedir.
Mevcut asamada, konut mevcudiyetindeki durum yildan yila artmamaktadir. Ortalama olarak

aylik maasin biiylime orani, ipotek kredilerinde yiiksek faiz oranlari, ABD dolarinin deger
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kazanmasi ve konut maliyetinin artmasi emlak fiyatlarinda artislarin olmasina neden
olmustur.

Ortalama bir ¢alisanin 2015 yil1 itibariyle Kirgizistan'da 54 metrekarelik bir daire satin
alabilmesi i¢in 8-10 yil boyunca tiim maasin1 biriktirmesi gerekmektedir. Bagimsiz Devletler
Toplulugu iilkeleri arasinda en hizli konut satin alma gostergesi Kazakistan’da — 3,1 yil ve
Rusya'da bu gosterge 4,2 yil olarak belirlenmistir. Ipotek ve ipotek kredisi mekanizmalarinin
gelistirilmesi, Kirgizistan Cumhuriyeti Hiikiimeti i¢in 6nemli bir gorevdir. Boylelikle, insaat
sirketleri ile halkin bir takim sosyal ve ekonomik sorunlarinin c¢oziilmesine imkan
saglanacaktir.

Sovyet doneminden beri Kirgizistan'da korunan sithhi norm uyarinca, kisi basina diisen
toplam konut alani en az 12 metrekaredir. Birlesmis Milletler tarafindan Onerilen konut
standard1 kisi bagina 30 metrekaredir. Kirgizistan Cumhuriyeti i¢in bu rakam 2016 yilinda kisi
basina 13,1 m? (Tablo 3) olmakla birlikte Biskek icin 12.5 m? alana sahiptir.

Tablo 3. Kisi Basina Konut Saglanmasi

2012 2013 2014 2015 2016
Kirgizistan Cumhuriyeti 14,8 12,8 12,7 13 13,1
Biskek sehri 24,8 12,8 12,6 12,6 12,5

Kaynak: Kirgizistan Cumhuriyeti Ulusal Istatistik Komitesi, 2017

2. LITERATUR TARAMASI

Konu ile ilgili olarak literatiirdeki arastirmalardan ingaat sektoriinii incelemeye yonelik
calismalarin 6zetleri asagida verilmektedir:

Abar ve Karaaslan tarafindan yapilan ¢alismada konut talebi olan Atatiirk Universitesi
personelinin 6zellikleri ile talep edilen konutun 6zellikleri arasindaki iligkiler arastirilmastir.
Bu amagla personele yonelik anket uygulanmis ve toplanan veriler ¢cok degiskenli kategorik
veri analizi ile incelenmistir. Konuta ait 6zellikler (konut genisligi, tercih edilen konut tipi,
oda sayisi) ile personele ait 6zellikler (gelir, yas gorev, lojmanda oturma durumu, édemek
istedigi taksit ve pesinat tutarlar1 degiskenleri) arasindaki iligkilere bakilmistir. Gelir ile
O0denmek istenen pesinat ve taksit tutarlar1 arasinda dogru orantili bir iligki oldugu
goriilmiistiir. Tercih edilen konut tipi ile yas degiskenleri arasindaki iligki incelendiginde,
biiyiik yastaki personelin miistakil tiir konutlar1 daha ¢ok tercih ettikleri tespit edilmistir (Abar
ve Karaaslan, 2013).

Altun tarafindan konut satin alma kararini belirleyen faktorleri incelemek igin
Karaman iline yonelik bir aragtirma yapilmis ve satinalma kararlarinda gelirin olduk¢a 6nemli
yer tutmaktadir. Hizli sekilde satilabilir olmasi, 6nemli konumlara yakin mesafede olmasi ise

tercihte en 6nemli kriterler oldugu tespit edilmistir (Altun, 2017).
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Karagdz, Er ve Yavuz tarafindan yapilan aragtirmada ev halkinin konut alim siire¢ ve
tercihlerinde etkili olabilecek faktorler, nominal iliski katsayilar1 ile analiz edilmis ve ev
sahibi olmaya etki eden ve etki etmeyen faktorler belirlenmeye calisilmistir. Analiz
sonucunda; meslek, konutun fiyati, 6deme tercihi, grup katilimi istekliligi, konuttaki kat
sayisi, konut projelerinden haberdar edilme bigimi, kisinin konutunun olmasi degiskenlerinin
“ev sahibi olmayi etkileyen faktorler” oldugu belirtilmistir (Karagoz, Er ve Yavuz, 2015: 247-
258).

Yener tarafindan yapilan ¢alismada ev kavraminin birey i¢in ne anlam ifade ettigi
Uzerinde durulmustur. Konut projelerinin bireye uygun kisisel mekanlar pazarlamak yerine
bireye uygun “yasam tarzlar1” pazarladigini, bu nedenle benzer yasam tarzlarinda ve
geleneksel bicimlenislere sahip mekanlarda sikisip kaldigini, standartlasmis hayatlar1 kendi
tercihini yasayan kullanicilarin ortaya ¢ikmasina neden oldugunu ifade etmektedir (Yener,
2010).

Ergdz ve Karahan tarafindan yapilan bir arastirmada, hane halki ile konut pazari
dinamiklerinin biitiinlesik modelinin gelistirilmesi, konut talebinin nasil yonlendigi sorusuna
cevap aranmistir. Calismanin sonucunda, benzer hane halklari1 arasinda farkliliklarin oldugu,
birbirinden farkli goériinen konut sahipleri icerisinde de benzerliklerin bulundugu tespit
edilmistir. Konut {iretiminde sosyo-ekonomik ve sosyo-kiltiirel 6zellikler dikkate alinarak
tiretim yapilmas: konut sahiplerinin mutlu ve kaliteli yasamlarina katki saglayacagi ifade
edilmistir (Ergéz-Karahan, 2009).

Yavuz ve Cemrek tarafindan yapilan ¢alismada, saglik calisanlarinin konut tercihlerini
belirlemeye yonelik bir arastirma yapilmistir. Bu amagla, saglik sektoriinde ¢aliganlarin,
konut tercihinde en ¢ok Onem verdikleri degisken ve en ideal konut tipi arastirilmistir.
Erzincan’da gorev yapan saglik calisanlarinin konut tercihlerinin belirlenmeye ¢alisildig: bu
calismada, yapilan Konjoint Analizi sonuglarina gore saglik ¢alisanlarinin konut tercihinde en
cok onem verdikleri degiskenin konutun bulundugu kat degiskeni oldugu, ve degiskenin 6nem
oraninin % 23,78 oldugu tespit edilmistir. Oncelik olarak 3. Kat diizeyinin ¢ok tercih edildigi
ve diger onemli degisken olan metrekareye % 21,78 oraninda oncelik verildigi, 150-180
metrekare diizeyinin daha ¢ok tercih edildigi tespit edilmistir (Yavuz ve Cemrek, 2013).

Atatiirk ve Tekman tarafindan Erzurum kent merkezinde yasayan tiiketicilerin konut
edinme kararlarini etkileyen faktorlerin belirlenmesine yonelik ¢alisma yapilmistir. Yapilan
aragtirmanin  sonucunda bireylerin konut tercihlerinde fiyatin, miiteahhit firmanin

giivenirliliginin, site giivenilirliginin, biiylikliiglinlin, kullanilan malzeme kalitesinin, merkeze
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olan yakinligin ve ferah olmasinin biiyiik 6nem icerdigi tespit edilmistir (Atatirk ve Tekman,
2016).

Karakurt Tosun ve Firat tarafindan yapilan baska bir ¢alismada ise, mekansal ve
kiltiirel degisimlerin konut algilamasi iizerindeki etkileri ele alinarak konut olgusu ve
konutun islevleri lizerine durulmus, bu kapsamda Bursa kentinde bireylerin konut tercihlerini
etkileyen faktorlerin tespiti yapilmistir. Sonugta ise; kisilerin kendileri i¢in uygun olarak 3+1
diger ifadeyle genis ve ferah daireleri tercih ettikleri, sirasiyla fiyatin uygunlugu, giivenlik ve
depreme dayaniklilig1 6n planda degerlendirdikleri tespit edilmistir (Karakurt Tosun ve Firat,
2012).

3. AMAC

Bu calismanin amaci, Biskek'teki yiiksek o6grenim kurumlarmmin 6grencileri olan
genclerin istekleri dogrultusundaki konutlarin 6zelliklerini incelemektir. Bu calisma sayesinde
tiniversite genglerinin konforlu konuta olan ilgilerinin daha net bir resmi olusturulacak, konut
binalarinin insasinda temel sorunlar belirlenecek ve boylece ev alicis1 ve saticilarina katki
saglanacaktir. Bu amag dogrultusunda asagidaki sorular iizerine odaklanmistir:

e Aragtirmaya katilan {iniversite genglerinin demografik 6zelliklerinin belirlenmesi.

e Universite genclerinin gelecekte tercih edecekleri konut tipleri.

e Universite genglerinin satin almak istedikleri konutun biiyiikliigii.

Bu kapsamda asagidaki hipotez test edilmistir:

Ha: Konut satin alma kararlar1 demografik faktorlere gore farklilik gostermektedir.

4. YONTEM

Arastirmanin ana kiitlesini Biskek sehri 0Ogrencileri olusturmaktadir. Tesadiifi
ornekleme yontemi ile Biskek’teki iiniversiteler arasindan 5 {iniversite sec¢ilerek 244 adet
anket toplanmistir. Hedef ana kiitlenin genis kapsamli ve heterojen bir yapiya sahip olmasi
nedeniyle orneklem genis tutulmaya calisilmistir. Bu anket Biskek’teki genglerin durumunun
ve insaat sektoriindeki tiiketicilerin fikirlerinin bir gostergesidir. Arastirmada veri ve veri
toplama araci olarak anket teknigi kullanilmistir. Elde edilen veriler SPSS 23 programinda
degerlendirilmistir. Calismanin degerlendirilmesinde nonparametrik Mann-Whitney U,
Kruskal-Wallis H testleri kullanilmistir. Calismanin anket formu iki boliimden olusmaktadir.
Birinci béliimde katilimcilarin demografik bilgileri sorulmustur. Ikinci béliim ise konut segim
tercihlerini ifade eden 5 kategoriye ayrilmistir. Bu kategoriler sirasiyla reklam, para, yasam
tarzi, konfor ve altyapidir. Ankette 28 likert 6lgekli sorunun yaninda demografik 12 soruya

yanit aranmistir. Arastirma dlgeginin genel giivenilirlik katsayis1 Cronbach Alfa=0,799 olarak
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hesaplanmistir. Giivenilirlik katsayis1 degerinin 0,80<a<1.00 smirlar1 i¢inde bulunmasi
Olcegin kabul edilebilir giivenilirlikte oldugunu belirtmektedir.

5. BULGULAR VE YORUMLAR

Verilerin  toplanmasi, asagidaki  konular1  kapsayan standart anketlerin
yayginlastirilmasi1 yoluyla gerceklestirilmistir: Istenilen konut, yer ve konut altyapisinin
konfor seviyesi, konut alani ve aile geliri. Anket formundaki sorular anlam kaybina
ugratilmadan Ruscaya ¢evrilerek arastirma drneklemine dagitilmistir. Hazirlanan anket formu
5 iniversiteye elden dagitilmistir. Arastirmada degerlendirilmek iizere toplam 244 anket
elektronik ortama aktarilmistir.

Tablo 4. Demografik Bilgilerin Dagilimi

Ailenizin aylik toplam net

Okudugunuz Universite Frekans % L Frekans %
geliri ne kadar?

Kirgizistan-Tlrkiye Manas 50 205 0-5000 som 7 2,8
Universitesi
Kirgiz Ulusal Universitesi 50 20,5 5001-10000 som 14 5,7
Biskek Beseri Bilimler 50 205  10001-15000 som 38 15,6
Universitesi
Kirgiz Devlet Teknik 50 205  15001-20000 som 47 193
Universitesi
Kirgiz Devlet Ingaat
Ulastirma ve Mimarlik 44 18,0 20001-25000 som 19 7,8
Universitesi
Toplam 244 100 25001-30000 som 23 9,4

Okudugunuz Fakiilte Frekans % 30001-35000 som 37 15,2
Sosyal Bilimler 104 42,6 35000 ve Usti 59 24,2
Fen Fakultesi 140 57,4 Toplam 244 100

Su an oturdugunuz
Toplam 244 100 (ailenizin) konut kime Frekans %
aittir?

Biiyiidiigiiniiz bolge Frekans % Kendime 20 8,2
Cly bolgesi 31 12,6 Aileme 101 41,4
Issik-Gol boélgesi 49 20,1 Lojman 62 25,4
Narm bolgesi 51 20,9 Kira 32 13,1
Talas bolgesi 16 6,6 Yakin/Akrabalara ait 29 11,9
Calal-Abad bolgesi 26 10,7 Toplam 244 100
Os bolgesi 22 9,0 ﬁgnau“tdt?p’}‘:fe‘:j‘izr‘;‘ oturdugu o ons %
Batken bolgesi 12 4,9 Mistakil Ev 104 42,6
Biskek sehri 29 11,9 Kullbe 10 4,1
Diger 8 3,3 Daire 94 38,5
Toplam 244 100 Villa 6 2,5

Yasimiz Frekans % Diger 30 12,3
17-18 35 14,3 Toplam 244 100
19-20 119 4gg Dizintercihettiginizkonut o 00 %

tipi nedir?
21-22 78 32,0 Mustakil Ev 98 40,2
23-24 10 4,1 Kullbe 26 10,7
25-26 1 0,4 Daire 38 15,6
27 ve (st 1 0,4 Villa 61 25,0
Toplam 244 100 Diger 21 8,5

Cinsiyetiniz Frekans % Toplam 244 100
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Satin almak istediginiz

Kadin 136 55,7 konutun biiyiikliigii nedir? Frekans %
Erkek 108 443 0-50 m* 26 10,6
Toplam 244 100 51-75 m’ 27 11,1
Ailedeki Birey sayis Frekans % 76-99 m° 56 23,0
3 32 13,1 100-130 m? 39 16,0
4 38 15,6 131-175 m? 32 13,1
5 77 31,6 176 m® ve Ustl 64 26,2
6 ve Ustl 96 39,3 Toplam 244 100
Doldurmayan 1 0,4
Toplam 244 100

Arastirmaya katilan 244 6grencinin frekans dagilimi incelendiginde Biskek sehrindeki
5 iniversite Ogrencilerinin katildigi goriilmektedir (Tablo 4). Katilimci sayilarindan 5
tiniversiteden katilan 6grenci sayilarmin birbirine yakin oldugu anlasilmaktadir. Bunlarin
icerisinde; 42,6% oraninda Sosyal Bilimler Fakiiltesi ve 57,4% oraninda Fen Fakiiltesi
Ogrencileri bulunmaktadir.

Ankete katilanlarin biiytdiikleri bolgelere gore dagilimlari incelendiginde 20,9%

orantyla Narin bdlgesinden gelenlerin sayica daha fazla oldugu goriilmektedir.

® MUstakil Ev = Kulibe = Daire = Villa = Diger

Sekil 1. Universite genclerinin tercih ettikleri konut tipleri
Katilimcilarin yas dagilimia goére kiyaslama yapildiginda 19-20 yas grubunun diger
yastaki katilimcilardan % 48,8 oraniyla agirlik kazandig1 anlagilmaktadir.
Cinsiyet dagilimina goére katilimcilarin % 55,7’si kiz 6grenciler, % 44,3 ise erkek
Ogrencilerden olugsmaktadir.
Su anda oturdugu konutun tiiriine gore yapilan dagilima gore arastirmaya katilan

ogrencilerin % 42,6’sinin miistakil evde oturdugu anlasilmaktadir. Universite genclerine
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sorulan “Sizin tercih ettiginiz konut tipi nedir?” sorusuna c¢ogunluk (% 40,2) gelecekte

miistakil evde yasamak istediklerini belirtmislerdir (Sekil 1).

%’

m 0-50m2

m 100-130 m2

m51-75m2

®131-175m2

76-99 m2

176 m2 ve Usti

Sekil 2. Universite genglerinin satin almak istedikleri konutun biiyiikliigii

Ogrencilerin aile fertleri sayis1 analiz edildiginde ise en ¢ok 6 ve iistii olan ailelerin

39,3% sayica yliksek oldugu tespit edilmistir. Ankete katilanlarin ailevi aylik toplam gelirleri

incelendiginde 24,2%’sinin aile gelirinin 35.000 somdan fazla oldugu anlagilmaktadir.

Arastirmaya katilanlarin su anda kaldig1 konutun kime ait olduguna gore yapilan dagilima

gore 41,4%’iiniin ailesine ait oldugu goriilmektedir. Universite genglerine sorulan “Satin

almak istediginiz konutun biiyiikliigii nedir?” sorusuna katilimcilarin 26,2%’si gelecekte 170

m?den biiyilik konut almak istediklerini belirtmislerdir (Sekil 2).

Tablo 5. Test Sonuglari

Reklam Para  Yasam Tarzi  Konfor Altyapr  Referans Grup
Universite Sig. ,007 190 121 ,394 ,391 493
(Kruskal-Wallis H)  Karar Red Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul
Fakulte Sig. ,400 ,729 ,199 ,146 ,325 ,702
(Mann-Whitney U)  Karar Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul
Bolge Sig. ,635 ,084 ,549 ,639 ,348 ,940
(Kruskal-Wallis H Karar Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul
Cinsiyet Sig. ,986 ,025 ,513 ,281 ,045 427
(Mann-Whitney U)  Karar Kabul Red Kabul Kabul Red Kabul
Ailede Kisi Sig. ,875 ,226 ,656 ,027 ,704 ,195
(Kruskal-Wallis H)  Karar Kabul Kabul Kabul Red Kabul Kabul
Aile geliri Sig. ,987 ,500 ,855 ,554 ,091 ,972
(Kruskal-Wallis H)  Karar Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul Kabul

Universite Ogrencilerinin  demografik, cografi ve sosyal ozellikleri arasindaki

farkliliklar test etmek i¢in, parametrik olmayan testlerden bagimsiz iki dérneklem i¢in Mann-

Whitney U testi, bagimsiz iki ya da daha fazla 6rneklem grubu i¢in Kruskal-Wallis H
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testinden yararlanilmistir. Yapilan Mann-Whitney U testi analizine gore &grencilerin
tercihlerinin Ozellikleri olan “para, yasam tarzi, konfor, altyapi, referans grup” faktorleri
okudugu fakiilteye gore anlamli farklilik gdstermemektedir. Iki bagimsiz 6rneklem altinda
incelenen cinsiyete gore satin alma kararlarindan para (p= 0.025) ve altyapiya gore (p= 0.045)
kiz 6grencilerin Sira Ortalamasi yiiksek iken erkek dgrencilerin daha diisiiktiir. Dolayisiyla,

erkek 6grenciler konut se¢iminde para ve altyapiya dnem verdikleri anlagilmaktadir (Sekil 3).
135,00
130,00
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120,00
115,00
110,00
105,00

100,00
Reklam Para Yasam tarzi Komfor Altyapi Referans grup

—@—Kadin =—@=Erkek
Sekil 3. Cinsiyete gore satin alma tercihleri

Ikiden fazla bagimsiz érneklem grubundan olusan “Universite”, “bolge”, “ailede kisi”,
“aile geliri” degiskenlerine gore 6grenci tercihlerinin yorumlanmasi Kruskal-Wallis H testi

analizi sonucuna gore yapilmistir.
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Sekil 4. Ailede kisi sayisina gore satin alma tercihleri
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Katilimeilarinin ailedeki kisi sayisina gore “konfor” faktériinde x* (2) = 12.432, p=
0.006 anlamli farklilik vardir. Ailede 3 kisi olanlarin konfora daha ¢ok 6nem verdikleri
sOylenebilir (Sekil 4). Dolayisiyla, (H,) alternatif hipotezi kabul edilmektedir. Karagoz, Es ve
Yavuz’un (2015) arastirmasinda cinsiyet, hane halki biiylikliigli ve yapisi, hane halkinin
yagsam bic¢imi, ekonomik durumu gibi 6zellikleri etkilerken, sahip oldugu degerler, ekonomik
durum ve giinliik yasam bicimi hane halkinin biiylikliik ve yapisini etkileyebilmektedir
(Karagoz, Er ve Yavuz, 2015: 247-258). Karagéz, Es ve Yavuz (2015) tarafindan yapilan
calismada yas, hane halki biiyiikliigii, cinsiyet, cocuk sahibi olma, konut hareketliligi gibi
degiskenlerin konut segimlerinde etkili oldugu ile ilgili benzer sonuglara ulagilmistir
(Karagoz, Er ve Yavuz, 2015: 247-258). Sasikeev’in arastirmasina gore tliketicilerin konut
secimi niifusun gelir diizeylerinin dinamikleri ve bunlarin farkliligi, demografik faktorleri,
bolgesel ve yerel sosyo-ekonomik kosullar1 ve 6zelliklerine baghdir (Sasykeev, 2015: 6).

6. SONUC VE ONERILER

S6z konusu arastirma Biskek’te gerceklestirilen ilk ¢alisma olmasi sebebiyle 6rnek
teskil etmektedir. Gelecegimiz olan genglerin ilerde hangi tarz konut sahibi olmak istedikleri
yapilacak olan insaat yatirimlarinda dikkate alinirsa sektoriin devamliligi ve diizenli
kentlesme saglanabilir. Biskek’te mevcut bulunan Sovyet zamanindan kalma konutlarin yerini
artik daha konforlu ve kisisel zevklere uygun villa ve binalar almustir. Ik etapta deneme
yanilma ile yapilan binalar giderek azalmis ve daha profesyonel ve stil agisindan estetik
yapilar ¢cogalmaya ve ragbet gérmeye baslamistir. Metrekare basina diisen daire fiyatlar
ingaat faaliyetlerinin artmasi ile birlikte diismeye baslamistir. Ilk etapta daire yenilemeye
onem veren Biskek sakinleri simdiki asamada daire alirken deprem ydnetmeliginin olmasina
ve konumuna Onem vermeye baslamistir. Sosyal alanlar1 ¢evresinde barindiran site tarzi
binalardaki dairelerin i¢ kisimlarinin tamirati tamamiyla alicinin  kendi zevkine
birakildigindan sivali olarak teslim edilmektedir.

Biskek bolgesinde esyali olarak kiraya verilen daire fiyatlarinin ortalama 600 USD
civart oldugu goz Oniline alindiginda ise kiraya verme agisindan avantajli olduklar1 ve
fiyatlarinin her ne kadar Tirkiye’den pahali olsa bile yatirim amagli olarak daha fazla
degerlendirildikleri géze carpmaktadir. Bu amacgla daha fonksiyonel ve Ogrenciye yonelik
olmasi acisindan 1+1 dairelerin 6n plana ¢iktig1 anlasilmaktadir. Daire tercihlerinde 6nemli
olan bagka bir konu da dogalgaz sisteminin bulunup bulunmadigidir. Biskek’in baskent
olmasi sebebiyle daire fiyatlarinin yiiksek olmasi ve yeni binalarin sayica az olmasi ingaat

sektoriiniin canli kalmasini saglamaktadir.
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Ogrencilerin konut secimini etkileyen faktdrler alti boyutta incelenmistir. Bunlar:
reklam, para, yasam tarzi, konfor, altyap: ve referans gruplaridir. Katilimcilarin cinsiyetine
gore para ve altyapi faktorleri 6nem tagimaktadir. Ailede kisiye gore konfor anlayis1 farklilik
gostermektedir. Sonugta iiniversite 6grencilerinin okudugu fakiilte, biiyiidiigii bolge ve aile
geliri onem tasimamaktadir ve gelecekte konut segmesini etkileyen faktorlerden degildir.

S6z konusu calisma, liniversite 6grencilerinin beyanlari ile sinirlidir. Yapilacak olan
benzeri ¢alismada ornek kitlesinin daha da genisletilerek kiracilara yonelikte uygulanmasi
tavsiye edilmektedir. Kirgizistan’daki insaat firmalarinin miisteri kitlesini genisletmek
amaciyla birim maliyet degerleri ile altyap1 6zelliklerini dikkate almalar1 gerekmektedir.
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EXTENDED ABSTRACT
The demands of every sector's target group may vary and in this connection some problems
may arise. Housing sector can also be affected by this situation. The housing issue is one of
the most important indicators of the socio-economic development of the country, which arises
from the increase in personal income and welfare of the young people. It is known that
recently the real estate market of Kyrgyzstan has been experiencing a recession period. In
other words, the development of construction companies and annual growth of investments in
the sector has increased. Moreover, there is a decrease in the income of migrants coming to
the country. It affects the real estate market negatively. "Dordoy Plaza" being one of the
major shopping centers is also involved in this crisis. About 60-70% of the joint investors face
difficulties in paying their debts on time. All these factors negatively affect the construction
sector in the country. In order to solve the problems in the housing sector effectively, it is
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necessary to carefully examine the factors leading to these problems. Then it is important to
develop the basic principles of housing policy with the help of the information obtained.
When the existing real estate market of the Kyrgyz Republic is examined, the construction
companies operating in the housing sector can be divided into two main categories. These are
ongoing and young companies.

1. Ongoing companies that emerged before the construction market, ie ongoing companies:
Since these companies have been operating in the construction market for a long time, they
don’t need any promotion and advertising. These companies can use their own resources in
the projects they will undertake.

2. 'Young companies: Due to the lack of any history in the market they carry out their
construction activities and realize their projects by using the financial resources obtained from
the depositors. Since they are dependent on the financial resources of their customers, they
have to increase the number of customers and to perform their advertising and promotional
activities at the highest level. Otherwise, financial resources coming from new customers may
be disrupted and any delays in construction can lead to large losses.

This way, it is essential to analyze demand of the future customers in order to make correct
planning. It is estimated that the majority of the group that will form the demand in housing
sector during the next 10-15 years will be 73% of population of Kyrgyzstan between 0-39
years old.

The aim of this study is to examine the expectations and demand of university students in
Bishkek. With the help of the information obtained in this study, it is possible to get the clear
picture of demand and expectations of young people. Moreover, this study allows to
determine the main problems in costruction sector, thus making contribution to the home
buyers and sellers.

In this study, it was tried to shed light on the development and dynamics of these problems in
order to find an answer to the problems of the housing sector. For this purpose, the wishes of
the university students and the housing properties were examined. 5 universities in Bishkek
were selected for this study and 244 students participated in the survey. Questionnaire
technique was used as data collection tool in this study. The first part of the questionnaire
contains the questions covering demographic information. The second part is divided into 5
categories, focusing on student’s preferences related to the advertising, money, lifestyle,
comfort and infrastructure.

244 students of 5 universities in Bishkek participated in the survey. Among them 20.5% of

students study at Kyrgyz National University, 20.5% in Kyrgyzstan-Turkey Manas
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University, 20.5% in Bishkek Humanities University, 20.5% in Kyrgyz State Technical
University and 18% of students are from Kyrgyz State University of Construction Transport
and Architecture.

Taking into consideration the age of the participants it can be seen that about 48.8% of the
students are between 19-20 years old. According to the gender distribution 55.7% of the
participants are males and 44.3% are females. Also the monthly income of 24,2% of families
is more than 35.000 som.

According to the results of this study, it was determined that money and infrastructure factors
were important according to the gender of the participants, comfort varied according to the
person in the family, however, there were no differences in the housing preferences of the
students according to the region, faculty and family income.

In this study, the factors affecting the future housing choice were investigated. These factors
consist of six dimensions: advertising, money, lifestyle, comfort, infrastructure and reference.

As a result of this study, the advertising factor was found to be more important in the
selection of houses. The importance of money and infrastructure factors varies according to
the gender of the participants. In conclusion, the region, where students live, the faculty where
they study, the income level of their parents is not important and is not one of the factors that

can affect the housing choice in future.





