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TURKIYE ARAZI YONETIMI DERGISI

DERGI HAKKINDA

AMAC

Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi; arazi ve su alanlarinin yonetimi konusunda optimum kararlar
icin bilimin, doga ve teknoloji ile harmanlandigi calismalari yayinlayan bir dergidir.

Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi dncelikle asagidaki ii¢ temel esas1 dikkate almaktadir.

1.  Sirdiriilebilir Arazi Yonetimi (Gelecek Nesillerin Hakki)
2. Insan Haklarina Saygili Arazi Yonetimi (Devletin ve Bireylerin Miilkiyet Hakki)

3.  Cevre ve Ekolojiyi Koruyan Arazi Yonetimi (Doganin Yasam Hakki)

Bu baglamda Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisinde;

Arazi politikalarinin her platformda saglikli ilerleyebilmesi acisindan tasinmazlarin
cografi ve tanimsal veri standartlarinin belirlenmesi, iiretilmesi ve yonetilmesiyle ilgili
bilgi paylasimi saglamak,

Siirdiirtilebilir arazi yonetimi ile arazi lizerindeki; kentlesme, tarim ve dogal hayatin
sagliklh devami gibi tiim gelismelerin dogru stratejilerle gelecek nesillere
ulastirilabilmesi i¢in inovasyon saglayici arastirmalar: yayinlamak,

Halihazirda toplumun ortak kullanim alanlarinin yogun oldugu sehirlerdeki dogal,
tarihi ve sosyal alanlarin yonetimi ile tarim arazileri ve marjinal arazilerin kullanimina
yonelik ortak menfaatlerin incelendigi ve biitiin bu arazilerin birey ve devlet yararina
planlanabilecegi ve gelecege 151k tutacak bilimsel arastirmalara yer vermek,

Niifus, sosyal hayat, teknolojinin gelismesi silirecinde artan insan ihtiyaclarinin
giderilmesinde, her gecen yil azalan dogal alan ve kaynaklarin ne sekilde
korunabilecegine dair inovasyon arastirmalara yer vermek,

Arazi yonetimi kapsaminda orman, mera, kiy1 yonetimi yani sira toprak ve su
alanlarinin yénetimi konusunda ¢alisan miihendislik alanlari ile ilgili bilim insanlarinin
arastirmalarini sunmak ve sunulan arastirmalar ile ilgili bilgi paylasimi saglayarak
yaymak,

Arazi yonetimi konusunda ulusal ve uluslararasi yayinlanan rapor, deklarasyon,
calistay, sempozyumlarla ilgili sonuglarin irdelenmesi ve etkilesimi amaciyla bilim
insanina yayin ortami olusturmak,

Diinya’da ve Tiirkiye’de tasinmaz degerleme, gelistirme ve ydnetiminin inovasyon
¢alismalari i¢in yayin platformu sunmak,

Kentsel ve kirsal alanlarin yonetiminde optimum Kkararlarin alinmasi amaciyla
teknolojik gelismelerden faydalanilarak hazirlanan ¢alismalarin paylasilmasinda ortak
platform olusturmak,

Saglikli arazi politikalarinin tretilmesi i¢in araziye deger katan kullanimlarin
isleyislerini irdeleyen, analiz eden, sonuglar1 yorumlayan ¢alismalari bu platformda
yayinlamak,

Tiirkiye'nin ekonomik kalkinmasi icin arazi kullaniminin siirdiirtilebilir bir sekilde
daha planli ve programli bir hale getirmenin arayisi iginde olunmalidir. Bu dogrultuda
kamu kurum ve Kkuruluslari, 6zel sektor ve iiniversiteler arasi isbirligi
saglanarak yapilan arastirmalari yayinlama imkani verip bilimsel faaliyetleri
gerceklestirme ortami sunmak amacglanmaktadir.



Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi
Turkey Land Management Journal

KAPSAM
Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisinin kapsami;
e  Arazi Yonetimi
e  Biitiinlesik Kiy1 Yonetimi
e  Biitiinlesik Arazi ve Su Yonetimi
e  Arazi Kullanimi
e  Arazi Politikalar
e Kadastro Uygulamalari
e Kentsel Donlisiim
e Kentsel ve Kirsal Alan Diizenlemeleri
e Tasinmaz Degerleme ve Gelistirme
e  Sirdiirilebilir arazi yonetimi icin veri standartlar1
e Laboratuvar ve yerinde test yontemleri kullanarak veri ve bilginin kontrolii
e  Uzaktan Algilama, Fotogrametri ve Cografi Bilgi Sistemleri ile entegrasyon
e Afet ve risk etkilerinin azaltilmasi icin bilgi destegi: erken uyar1 sistemleri, etki
degerlendirmesi, izleme, esneklik ve risk azaltma ¢alismalari
e  (Cevre kirliligi: degerlendirme ve etki ¢alismalari
e Jeoloji, jeomorfoloji ve pedolojide yeryiizii bilimi uygulamalarin ile uzaktan algilanmis
girdilerin entegrasyonu
e  Sirdiriilebilir tarimsal iretim ve tarimin korunmasi i¢in tarim iriinlerinin
biiylimesinin ¢ok boyutlu izlenmesi
e  [klim degisikligi calismalar1
e  Arazi kullanimi/értiistiniin kiiresel ve bolgesel dinamikleri, biyo-gesitlilik, bozulma, vb.
e  (Collesme ve kuraklik calismalari
e  Toprak, bitki ortiisii ve ig, kiy1 ve okyanus sularinda karbon akislari
e  Su kalitesi ¢calismalary, ... vb.
POLITIKA
Arazi yonetimine ait kuramsal ve uygulamali arastirma, tarama-inceleme-derleme, bildiri, vaka
calismasi, kisa rapor ve editore mektup niteliklerinden birine uygun eserler hakem
degerlendirmesinden yayinlanabilir olduguna dair karar verildikten sonra yayimlanir. Yazim
kurallarina uygun olarak hazirlanan eser, dergi editorliigiince degerlendirme i¢cin hakemlere
gonderilir. Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi'nde KOR HAKEMLIK uygulamasi mevcuttur.
Yayimlanmasina, hakemlerin goriisii dogrultusunda Dergi Danisma ve Editér Kurulu karar verir.
Gonderilen makaleler yayinlansin veya yayinlanmasin iade edilmez.
Dergimizde yayinlanan yazilarin her tirli sorumlulugu (bilimsel, mesleki, hukuki, etik vb.)
yazarlara aittir. Yayinlanan yazilarin telif hakki dergiye aittir ve referans gosterilmeden
aktarilamaz. Arastirmacilar arasindaki bilimsel iletisimi olusturmak amaciyla asagida nitelikleri
aciklanan, baska bir yerde yayimlanmamis makaleler Tiirkce olarak kabul edilmekte ancak
dzetinin Ingilizce de basilmasi zorunlulugu vardir.
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Meyve bahgelerinin ¢oklu regresyon analizi ve yapay sinir aglari ile degerlemesi
Tansu Alkan*1.217, Siileyman Savas Durduran3
INigde Omer Halisdemir Universitesi, Miihendislik Fakiiltesi, Harita Miihendisligi Béliimt, Nigde
2Necmettin Erbakan Universitesi, Fen Bilimleri Enstitiisii, Harita Miihendisligi Anabilim Dali, Konya
3Necmettin Erbakan Universite, Miihendislik Fakiiltesi, Harita Miihendisligi Béliimt, Konya

0z
Anahtar Kelimeler: Tarim arazileri gida iretiminin temel faktoridiir ve sinirh bir kaynaktir. Bu yiizden tarim
Tarimsal Degerleme, arazilerinin korunmasi ve siirdiiriilebilirligi acisindan arazi kullanimi ve yonetimi biiyiik 6neme
Coklu Regresyon Analizi, sahiptir. Tarim arazilerinin yonetilmesinde énemli bir konu da tarimsal degerlemedir. Tarim
Yapay Sinir Aglari, arazilerinin degerlemesi kamulastirma, vergilendirme, toplulastirma, kredilendirme,
Cografi Bilgi Sistemleri, sigortalandirma gibi farkli amaclar dogrultusunda yapilmaktadir ve elde edilen deger hem miilk
Deger Haritalar1 sahiplerini hem de kurumlar ilgilendirmektedir. Bu ylizden tarimsal degerleme siirecinin

objektif ve bilimsel bir sekilde ytritiilmesi gerekir. Bu calismada, Isparta ili Uluborlu il¢esinde

1T
E_\ check for

bulunan kiraz bahgelerinin degerlemesinde istatistiksel yontemlerden Coklu Regresyon Analizi

;V, updates (CRA) ve modern yontemlerden Yapay Sinir Aglar1 (YSA) kullanilmistir. Kiraz bahgelerinin
degerini etkileyen faktdrler arazi alani, arazi yapisi, kiraz cinsi, kadastro yol baglantisi, kéy
merkezine uzakligl, su temini ve sulama metodu olarak belirlenmis ve 100 adet kiraz bahgesi i¢in

Arastirma Makalesi
Gelis: 24/10/2023
Revize:25/11/2023

bu faktorlere iligkin veriler elde edilmistir. CRA ve YSA ile kiraz bahgelerinde deger tahmini
yapilmistir. Elde edilen degerler belirtme katsayisi (R%), Ortalama Mutlak Hata (MAE) ve Kék
Ortalama Kare Hata (RMSE) performans metrikleri kullanilarak incelenmis ve sirasiyla CRA igin

Kabul: 04/12/2023 0.94, 0.033, 0.045 ve YSA icin 0.96,0.027, 0.037 seklinde hesaplanmustir. Cografi Bilgi Sistemleri

Yaymn: 26/02/2024

(CBS) yardimiyla kiraz bahgelerinin piyasa degeri ile tahmin edilen degerlerine ait haritalar

Uretilmistir. Performans metrikleri ve deger haritalar1 incelendiginde YSA yonteminin kiraz
bahgelerinin deger tahmininde daha basarili oldugu tespit edilmistir.

Valuation of fruit orchards with multiple regression analysis and artificial neural networks

ABSTRACT
Keywords: Agricultural land is a key factor in food production and a finite resource. Therefore, land use and
Agricultural Valuation, management are of great importance for the conservation and sustainability of agricultural land.
Multiple Regression Analysis, An important issue in the management of agricultural land is agricultural valuation. Agricultural
Artificial Neural Network, land valuation is carried out for different purposes such as expropriation, taxation, consolidation,
Geographic Information lending, insurance, etc. and the value obtained concerns both property owners and institutions.
Systems, Therefore, the agricultural valuation process should be carried out in an objective and scientific
Value Maps manner. In this study, Multiple Regression Analysis (MRA), one of the statistical methods, and

Artificial Neural Networks (ANN), one of the modern methods, were used in the valuation of
Research Article cherry orchards in Uluborlu district of Isparta province. The factors affecting the value of cherry
Received: 24/10/2023 orchards were determined as land area, land structure, cherry type, cadastral road connection,
Revised: 25/11/2023 distance to the village center, water supply and irrigation method and data on these factors were
Accepted: 04/12/2023 obtained for 100 cherry orchards. Value estimation was made for cherry orchards with MRA and
Published: 26/02/2024 ANN. The obtained values were analyzed using the coefficient of determination (R2%), Mean

Absolute Error (MAE) and Root Mean Square Error (RMSE)

performance metrics and calculated

as 0.94, 0.033, 0.045 for MRA and 0.96, 0.027, 0.037 for ANN, respectively. With the help of
Geographic Information Systems (GIS), maps of the market value and predicted values of cherry
orchards were produced. When the performance metrics and value maps were analyzed, it was
found that the ANN method was more successful in estimating the value of cherry orchards.

*Sorumlu Yazar Kaynak goster
*(tansualkan93@gmail.com) ORCID 0000-0001-8293-2765 Alkan, T., & Durduran, S. S. (2024). Meyve Bahgelerinin Coklu Regresyon Analizi ve Yapay Sinir Aglar:
(durduran2001@gmail.com) ORCID 0000-0003-0509-4037 ile Degerlemesi. Tiirkiye Arazi Yénetimi Dergisi, 6(1), 01-08.
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1. Giris

Tarim arazileri gida T{retiminin temel kaynagi
olmasinin yani sira kirsal alanda yasayan niifusun gecim
kaynagidir. Artan niifus ve kirsal alandan kente gocler
nedeniyle tarim sektoriinde oOnemli gelismeler
yasanmaktadir (Cinar vd., 2018). Artan niifus ile gida
talebi ve konut ihtiyacinin karsilanmasi i¢in tarim
arazilerinin imara ac¢ilma olasiligi da artmistir. Ayrica
arazilerin sanayi, ticaret, ulasim vb. farkli sektorlerde de
kullanilmasi tarim arazilerine olan talebin artmasina
sebep olmustur. Boylelikle tarim arazilerinin degerinde
yasanan degisimler tarimsal degerlemenin ©6nemini
ortaya koymaktadir. Tarimsal degerleme, tarim
isletmelerinin, isletmelere ait arazilerin, tarimsal
varliklarin ve diger kirsal milk ve haklarin degerinin
eksiksiz ve dogru bir sekilde belirlenmesini ifade eder
(Rehber, 2012; Baser & Kilig, 2016). Tarim arazilerinin
degerlemesi siirecinin giivenilir bir sekilde yonetilmesi,
ekonomik esasin siirekliligini saglamak icin mevcut
sermayenin kullanilabilirligi, arazinin verimli
kullaniminin  tesvik edilmesi, finansal raporlama
ihtiyaglarinin karsilanmasi ve sermaye piyasalarina olan
giivenin siirdiiriilebilirligi agisindan gereklidir (Ozoglu
vd.,, 2007; Karakayact vd., 2016). Kamulastirma,
toplulastirma, vergilendirme gibi kamusal uygulamalar
ile kredilendirme, sigortalama ve miras gibi bireysel
uygulamalar kapsaminda tarim arazilerinin degerinin
nesnel bir sekilde belirlenmesi hem kurumlar hem de
bireyler acgisindan oldukg¢a 6nemlidir.

Tarim  arazilerinin  degeri  makroekonomik
beklentiler, alternatif yatirim segenekleri ve gelecekteki
tarimsal getiriler gibi bir¢ok faktoriin etkisine maruz
kalmakta olup, yerel politikalar, kentlesme ve tarimsal
iretimdeki farklhiliklar sebebiyle konumsal olarak
farkhiliklar géstermektedir (Sherrick, 2018; Karakayaci,
2023). Tarimsal degerleme siirecinin dogru ve giivenilir
bir sekilde yonetilmesinde degeri etkileyen faktorleri
belirlemek en zor asamalardan biridir. Deger belirlemek
icin geleneksel, istatistiksel ve modern yontemler olarak
gruplandirilabilecek yontemler kullanilmaktadir. Tarim
arazilerinin degerlemesinde ise genellikle pazar degeri
ve gelir yontemleri kullanilmaktadir. Gelir yonteminin
uygulanmasinda arazinin yillik ortalama net geliri ile
kapitalizasyon oraninin hesaplanmasi zor bir siirectir
(Karakayact & Oguz, 2006). Cilinkii arazi piyasasi ve
tarimsal tretimle ilgili girdi ve ¢ikt1 verilerini giivenilir ve
dogru bir sekilde elde etmek ve biitiin bu verileri birlikte
analiz  etmek giictiir.  Ozellikle kamulastirma
uygulamalarinda tarim arazilerinin degerinin gelir
yontemi ile belirlenmesinde sorunlarla karsilasiimakta,
yargitay kararlari ile sorunlarin ¢éziimiine yonelik ¢esitli
onlemler alinmakta fakat kamulastirmada gorevli
degerleme komisyonlari ile bilirkisilerin uygulamalar
arasindaki farklihiklar devam etmektedir (Ozturk vd.,
2017). Tarim arazilerinde oldugu gibi meyve
bahgelerinin  degerlemesinde de gelir yo6ntemi
kullanilmaktadir.

Meyve bahcgelerinin degerlemesi farkli bir éneme
sahiptir. Meyve agag¢larinda Omiir uzun doénemi
kapsamakta ve meyve bahgelerinden elde edilen gelir
yilik degil, periyodiktir (Engindeniz, 2007). Meyve

bahgelerinde agach degerlerin hesaplanmasinda ge¢mis
ve gelecek yillardaki rantlar dikkate alinarak gecmis ve
gelecek degerler yontemleri kullanilmaktadir. Meyve
bahcelerinin degerlemesinde de glicliiklerle
karsilasilmakta ve bu giicliikkler araziden elde edilecek
gelir ile kapitalizasyon oraninin hesaplanmasi konusuyla
ilgilidir. Tarim arazilerinde ve meyve bahcelerinde
geleneksel yontemler yerine modern ydntemler ve
Cografi Bilgi Sistemleri (CBS) kullanilarak daha hizli ve
nesnel bir sekilde degerleme sonuglarina ulasilabilir.
Son yillarda bilgisayar teknolojisinin gelismesiyle
birlikte  tasinmazlarin  degerlemesinde  modern
yontemler olarak adlandirilan yapay zeka teknikleri
kullanilmaya baslamistir. Yapay zek3, bilgisayar ya da
bilgisayar destekli bir makinenin, genelde insana 6zgi
ozellikler olan anlama, ¢6ziim tlretme, genelleme ya da
tecriibelerden 6grenme gibi yliksek mantik siiregleri ile
ilgili gorevleri yerine getirme niteli olarak ifade edilebilir
(Nabiyev, 2012). Yapay zeka tekniklerinin bilissel
hesaplama, dogal dil isleme, yapay sinir aglari, makine
O6grenmesi, derin 6grenme ve bilgisayarla gorme alt
alanlarivardir (Aylak vd., 2021). Yapay zeka teknikleri ile
tasinmazin degerini etkileyen ¢ok sayida faktdriin ayni
zamanda degerlendirilmesi ve toplu tasinmaz degerleme
stirecinin hizli, nesnel ve yiiksek dogrulukta yiiriitiilmesi
mimkindir. Regresyon analizlerinde ise tasinmazin
degeri ve degerini etkileyen faktorler arasinda sayisal
baglantilar kurulur ve matematiksel model olusturulur.
Ayrica mekansal ve Oznitelik verilerin birlikte
depolanmasini, analiz edilmesini, gorsellestirilmesini ve
haritalandirilmasini  saglayan CBS teknolojisi de
tasinmaz degerleme calismalarinda kullanilmaktadir.
CBS ile tasinmazlara ait mekansal ve 6znitelik bilgileri ile
tasinmaz veri tabani olusturulmakta, tasinmazlarin
degerini etkileyen konumsal faktorler analiz edilmekte
ve tasinmaz deger haritalar1 olusturulmaktadir.
Literatiir incelendiginde meyve bahgelerinin
degerlemesinde genellikle geleneksel yontemlerden olan
gelir yontemi, agacli degerin hesaplanmasinda ise gecmis
ve gelecek degerler yontemlerinin kullanildigl tespit
edilmigtir. Visne (Oziidogru, 1998), incir (Engindeniz,
2001), seftali (Okan, 2013) ve ceviz (inan, 2017)
bahgelerinin degerlemesinde pazar degeri ve gelir
yontemi kullanilmistir. Antepfistig1 (Engindeniz, 2007),
zeytin (Engindeniz vd., 2010), kestane (Glindogmus &
Uyar, 2016) ve hiinnap (Giindogmus & Tase¢i, 2017)
bahcelerinin degerlemesinde gelir yontemi
kullanilmistir. Seralarin degerlemesinde ise gelir ve
maliyet yontemlerinden faydalanilmistir (Erees, 2010).
Tarimsal degerlemede istatistiksel ve modern
yontemlerin kullanildigi ¢alismalar da vardir. Mersin ili
Erdemli ilgesinde orman vasfini yitirmis 414 adet tarim
arazisinin degerlemesinde (Cinar & Unel, 2022) ve
Mersin ili Mezitli ilcesinde satisa sunulan ve satilmis olan
39 tarim arazisinin degerlemesinde (Er vd., 2022) ¢oklu
regresyon ve yapay sinir aglar1 yontemleri kullanilmis ve
yapay sinir aglar1 yonteminin daha basarili oldugu tespit
edilmistir. Karaduman (2023), Aksaray ilinde 700 adet
tarim arazisinin degerlemesinde yalin degerleme, coklu
regresyon ve yapar sinir aglar1 yontemlerini
kullanmistir. Farkli tasinmaz tiirlerinde ¢oklu regresyon
analizi ve yapay sinir aglar1 kullanilarak yapilan
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degerleme calismalar1 da vardir. ilhan & Oz (2020),
Ankara ili Golbasi ilcesinde hazineye ait 230 adet arsa
tasinmazinin deger tahmininde ¢oklu regresyon analizi
ve yapay sinir aglar1 yontemlerini kullanmistir. Tabar vd.
(2021), Tokat ilinde 176 adet konut tasinmazinin
degerlemesinde ¢oklu regresyon ve yapay sinir aglari
yontemlerini kullanmistir. Altun (2022), Ankara ilj,
Etimesgut ilcesinde bulunan ve 2020 yili Haziran-Aralik
aylar1 arasinda ihale yoluyla satisi gerceklesen 787 adet
kamu konutunun degerlemesinde yapay sinir aglari
yontemini kullanmis ve dogruluk oranimi %93 olarak
hesaplamistir. Dogan vd. (2023), Ankara ili Keciéren
ilcesinin farkli mahallelerinde bulunan 149 adet satilik
konutun rayi¢ degerinin belirlenmesinde farkli yapay
sinir aglar1 modelleri olusturmustur.

Tarim ve Orman Bakanlhiginin 2022-Temmuz
raporuna gore Tirkiye diinyada kiraz iiretiminde birinci
sirada yer almaktadir ve Tiirkiye’de kiraz tiretiminde en
bliyiik paya sahip illerden biri Isparta’dir (Tarim ve
Orman Bakanligi, 2022). Kiraz iiretiminde 6nemli bir
yere sahip olan llkemizde kiraz bahgelerinin degerinin
belirlenmesi de o6nemlidir. Bu c¢alismada, Isparta ili
Uluborlu ilgesi  Kiiciikkabaca  koylundeki kiraz
bahgelerinin degerlemesinde istatistiksel ve modern
degerleme yontemleri kullanilmistir. Bolgede yapilan
calismalar sonucu 100 adet kiraz bahgesi ile ilgili veriler
elde edilmistir. Kiraz bahgelerinin degerini etkileyen
faktorler; arazi alani, arazi yapis, kiraz cinsi, kadastro yol
baglantisi, koy merkezine uzakligi, su temini ve sulama
metodu olarak belirlenmistir. Bu faktérler uzman Kkisiler

tarafindan puanlandirilmis ve Coklu Regresyon Analizi
(CRA) ile Yapay Sinir Aglart (YSA) yontemleri
kullanilarak deger tahmini yapilmistir. Kullanilan
yontemlerin performans metrikleri hesaplanmis ve elde
edilen R% degerlerine gore YSA yonteminin daha basarili
oldugu tespit edilmistir. Bu ¢alisma, meyve bahcelerinin
degerlemesinde geleneksek yontemlere alternatif olarak
istatistiksel ve modern yontemlerin kullanilabilirligi ile
literatiire katk: saglayacaktir.

2. Yontem
1.1. Uygulama Alani

Tiirkiye, cografi konumu ve sahip oldugu iklim
ozellikleri  sayesinde cesitli meyve tiirlerinin
yetistiriciliginde 6nemli merkezlerden biri olmustur. Bu
meyve tirleri icerisinde yer alan kirazin yetistirildigi
illerden biri de Isparta’dir. Isparta ili Akdeniz Bélgesi'nin
kuzeyinde Goller Bolgesi'nde yer alir ve Akdeniz iklimi ile
karasal iklim arasinda gecis iklimine sahiptir. Meyvecilik
potansiyeli yiliksek olan Isparta’da yetistirilen en dnemli
meyvelerden biri kirazdir (Demircan vd., 2004).
Isparta’da kiraz denilince ilk akla gelen ilge Uluborlu
ilcesidir (Ongun vd., 2015). Bu calismada, Uluborlu
ilcesinin Kiiglikkabaca koyiinde yer alan kiraz bahgeleri
ana materyali olusturmaktadir (Sekil 1).
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Kiiciikkabaca kéyiinde bulunan 100 adet kiraz
bahcesine ait veri elde edilmistir. Calisma alaninda
yapilan incelemeler ve piyasa kosullar1 dikkate alinarak
kiraz bahgelerinin degerini etkileyen faktorler; arazi
alany, arazi yapisy, kiraz cinsi, kadastro yol baglantisi, koy
merkezine uzakligi, su temini ve sulama metodu olarak
tespit edilmistir. Bu faktorler calisma alani hakkinda bilgi
sahibi olan ve meyve bahgelerinin degerini etkileyen
faktorlerin degerlendirilmesi konusunda uzman olan
ziraat miithendisleri tarafindan puanlandirilarak deger
tahmininde kullanilmistir. Arazi yapisi diiz ya da egimli
olmasina, kadastro yol baglantis1 olup olmamasina, su
temini kuyu ya da hidrant olmasina ve sulama metodu
salma ya da damlama olmasina ve kirazlar cinslerine
gore 0-1 aralifinda puanlandirilmistir. Arazi alani, 0-1
araliginda normalize edilmistir. Kiraz bahgelerinin koy
merkezine uzaklig ise CBS ile mesafe analizi yapilarak
hesaplanmis ve  kategorize edilen  uzakliklar
puanlandirilmistir. Faktorlere iliskin puanlandirmalar
Tablo 1'de verilmistir.

Tablo 1. Faktorlerin puanlandirilmasi

Faktor Mevcut Durum Puan
Ziraat 0-900 0,9
Schneiders Nordwunder 0,8
Regina 0,7
Stella 0,6
Kiraz Cinsi Lambert 0,5
Early Burlat 0,4
Sweet Heart 0,3
Kordia 0,2
Starks Gold 0,1
. Diiz 0,8
Arazi Yapisi Egimli 0.2
Kadastro Yol Baglantisi Var 1
Yok 0
0-300 0,9
300-600 0,8
600-900 0,7
R . . 900-1200 0,6
I((I;)Sf Merkezine Uzaklig 1200-1500 0.5
1500-1800 0,4
1800-2100 0,3
2100-2400 0,2
2400-2700 0,1
s Kuyu 1
Su Temini Hidrant 0,5
Sulama Metodu Damlama 0,9
Sulama 0,3

1.2. Metot

Kiraz bahgelerinin degerlemesinde, istatistiksel
yontemlerden CRA ve modern yodntemlerden YSA
kullanilmistir. Modeller i¢in verilerin egitim ve test verisi
olarak hazirlanmasi gerekir. Bu ¢alismada, veri sayisi az
oldugu i¢in veriler belli oranlarda egitim ve test verisi
olarak ayristirlmamis ve k katmanlh ¢apraz dogrulama
teknigi kullanilmistir. Bu teknik, veriyi k degerine gore
esit parcaya boéler ve her bir par¢anin hem egitim hem de
test i¢in kullanilmasim saglar. Yani k sayisi verinin kag
parc¢aya boliinecegini temsil eder ve pargalardan biri test,
k-1 tanesi ise egitim icin kullanilir. Tim denemelerin
sonucunda ortalama alinarak modelin ortalama basarisi
elde edilir. Bu calismada veriler 5 parcaya boliinmiistiir.

1.2.1. Coklu regresyon analizi

Istatistiksel problemlerde degiskenler arasinda bir
iliskinin olup olmadiginin ve varsa bu iliskinin
derecesinin belirlenmesi 6nemli bir problemdir.
Regresyon analizleri degiskenler arasindaki iliskiyi
incelemek icin kullanilir. Bagimhi ve bagimsiz
degiskenlerden olusan regresyon analizleri, tek bir
bagimsiz degisken varsa basit dogrusal regresyon,
birden fazla degisken varsa coklu dogrusal regresyon
olarak adlandirilir. Regresyon analizinin temelinde
degiskenler arasindaki iliskiyi fonksiyonel olarak
tanimlamak ve bu iligkiyi bir model ile aciklamak vardir
(Tabar vd., 2021). Bu analiz yontemi, bir degiskeni veya
degiskenin kategorisini Onceden belirlenmis sabit
seviyelerde tutarak, diger degiskenin bu belirli
seviyelere gore nasil degistigini incelemeyi temel alir
(Toprak & Giingor, 2023).

Birden fazla bagimsiz degiskenin kullanildig1 ¢oklu
regresyon analizinde, x; bagimsiz degiskenleri ve y
bagimli degiskeni temsil etmek iizere en genel Esitlik (1)
soyledir:

Yy = Bo+ B1x1 + Boxz + o+ Brpxy, +u (1)

Bu denklemde y bagimli degiskeni, x;, x,.., X,
bagimsiz degiskenleri, §, sabit katsayiyi, S, B2, .- Bn
bagimsiz degiskenlerin katsayisini ve u hata terimini
ifade eder.

Coklu regresyon analizi, tasinmazin degerini
etkileyen bir¢cok faktér oldugu icin tasinmaz
degerlemesinde siklikla kullanilan bir yodntemdir.

Bagimli  degisken tasinmazin degeri, bagimsiz
degiskenler ise tasinmazin degerini etkileyen
faktorlerdir.

1.2.2. Yapay sinir aglar

YSA, insan beyninin isleyisini taklit ederek
tasarlanmis bilgisayar tabanli matematiksel model
sistemleridir. Yapay zeka teknolojisinin gelismesiyle
birlikte YSA'nin uygulama alanlar1 da artmis ve mevcut
verileri kullanarak bilinmeyen c¢iktilar i¢in bilgi
iiretebilme niteligi yardimiyla analiz, tanima, tahmin,
siniflandirma, iligkilendirme ve yorumlama gibi
konularda kullanilmaktadir (Codur & Tortum, 2009;
Erdogan & Kaya, 2020; Kuskapan vd., 2022). YSA biiyiik
miktarda veri ile egitilerek karmasik islemleri
gerceklestirebilir.

YSA, ii¢ katmandan olusur ve bu katmanlar girdi,
gizli ve ¢ikti katmanidir (Sekil 2). Verilerin yapay sinir
agina katilmasini saglayan ilk katman girdi katmanidir.
Girdi katmanindan gelen veriler islenerek ¢ikti
katmanina goénderilir. Gizli katman agin temel goérevini
iistlenmekte olup girdi katmanindan gelen sinyalleri ¢ikti
katmanina iletir ve uygulama amacina gore gizli katman
sayis1 agdan aga degiskenlik gosterir (Akytz vd., 2020).
Son katman olan ¢ikti katmaninda ise gizli katmandan
gelen veriler islenir ve girdi katmaninda bulunan verilere
gore cikt1 elde edilir.
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Sekil 2. Yapay sinir ag1 katmanlar1 (Karakoyun &
Hacibeyoglu, 2014)

YSA temelinde ti¢ bilesen vardir ve bu bilesenler
mimari yapi, Ogrenme algoritmasi ve aktivasyon
fonksiyonudur (Altun, 2022). Mimari yapi; katmanlari,
noronlar1 ve noronlar arasindaki baglantiyi; 6grenme
algoritmasi giris verilerini baz alarak farkli olasiliklari
hesaplamay1 ve gerceklesebilecek ihtimalleri ortaya
koymay1; aktivasyon fonksiyonu ise girdi verileriyle
islem yaparak sonug verileri iiretmeyi ifade eder. Yapay
sinir agiin yapisi Sekil 3’te verilmistir. Bir yapay sinir
hiicresi girdi verisi, agirliklar, toplama fonksiyonu,
aktivasyon fonksiyonu ve ¢ikt1 verisinden olusmaktadir.

Girdi
degerleri Bias
— b
Xy [0 — Wl
Aktivasyon
Yerel Fonksi vonu
Alan ¥
- ' Ciktr
% o——fil; ol
- L]
. .
* . Toplama
Fonksiyonu
Xm O— W, ¥
Agirhklar

Sekil 3. Yapar sinir aginin yapisi (Narin vd., 2023)

Yaygin olarak kullanilan aktivasyon fonksiyonlari
Tablo 2’de verilmistir (Dogan vd., 2022).

Tablo 2. Aktivasyon fonksiyonlari

Fonksiyonlar
Sigmoid Fonksiyonu 1
& y f(net) = ——
Lineer Fonksiyon f(x) = x
. _(1 x > esik degeri
Step Fonksiyon f(x) = {0 x < esik degeri
0 x<0
Esit Mantiksal Fonksiyon f(x) =1x 0<x<1
1 xz21
Hiperbolik Tanjant e¥_p%
Fonksiyon f(x) S ire—x

Siniis Fonksiyon f(x) = sinx

2. Bulgular

Kiraz bahgelerine ait piyasa degerleri ile degeri
etkileyen faktorlerden olusan veri seti kullanilarak CRA
ve YSA yontemleri ile kiraz bahgelerinin deger tahmini
gerceklestirilmistir.

CRA analizi sonucu esitlik; Deger = -0.177 + 0.279
*arazi alant + 0.310 * arazi yapist + 0.367 * kiraz cinsi +
0.210 * kadastro yol baglantisi + 0.045 * kéy merkezine
uzakligi + 0.051* su temini + 0.182 * sulama metodu olarak
hesaplanmistir. YSA yonteminde ise iterasyon sayisi 14,
gizli katmandaki néron sayisi 30, aktivasyon fonksiyonu
sigmoid olarak ayarlanmistir.

Kullanilan yontemlerin basarisini test etmek icin
performans metrikleri hesaplanmistir. Bu c¢alismada
belirtme katsayisi1 (R%), Ortalama Mutlak Hata (MAE) ve
Kok Ortalama Kare Hata (RMSE) hesaplanmistir. R?2
gercek degerler ile modellerin tahmin ettigi degerler
arasindaki lineer iligkiyi ifade eder ve Esitlik (2)
kullanilarak hesaplanir. Bu deger (0,1) araligindadir ve
bu degerin bire yakin olmasi modelin performansinin iyi
oldugunu gosterir. MAE gercek degerlerle tahmin edilen
degerler arasindaki mutlak farklarin ortalamasini temsil
eder ve Esitlik (3) kullanilarak hesaplanir. RMSE, gercek
degerlerle tahmin edilen degerler arasindaki hata
miktarin 6l¢er ve Esitlik (4) kullanilarak hesaplanir.

2 _ 4 Y =902
SR SN @
mag =15 9 3
—Eziﬂb’z =¥l (3)
1
RMSE = \/;Zizl(yi — 92 4)

Kullanilan yontemlerin performans metrikleri Tablo
3’te verilmistir.

Tablo 3. Performans metrikleri

R2 MAE RMSE
CRA 0.94 0.033 0.045
YSA 0.96 0.027 0.037

Hesaplanan performans metrikleri incelendiginde
R2(0.96) degeri ile YSA yonteminin CRA yontemine gore
daha basarili oldugu tespit edilmistir. R?2 degerinin bire
yakin olmas1 modelin basarili oldugunu gostermektedir
ve her iki yontemin de basarili oldugu piyasa degeri ile
tahmin degerlerinin karsilastirldigi Sekil 3’'ten de
anlasilmaktadir. CBS yardimiyla iiretilen deger haritalari
ise Sekil 4’te verilmistir.
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Sekil 4. Deger haritalar

Kiraz bahgelerinin piyasa degeri ile CRA ve YSA
yontemleri ile elde edilen degerini kiyaslayabilmek icin
degerler 0-1 araliginda normalize edilerek CBS ile
haritalar Uretilmistir. Sekil 4’te verilen deger
haritalarinda saridan yesile dogru bes farkli renkte
siniflandirilan degerler kiraz bahgelerinin degerindeki
artis1 ifade etmektedir. Deger haritalar1 incelendiginde
orta seviyede degere sahip (0,4-0,6) alanlarin agirhikli
oldugu ve YSA ile elde edilen deger haritasinin piyasa
degerleri ile daha ¢ok ortiistiigii gériilmektedir.

Literatiir incelendiginde, meyve bahcelerinin
degerlemesinde gelir yontemi kullanildig ve istatistiksel
ya da modern yontemler kullanilarak bir uygulama
yapilmadig1 tespit edilmistir. Fakat tarim arazilerinin
degerlemesinde siirli sayida da olsa istatistiksel ve
modern yontemlerin kullanildig1 ¢calismalar vardir. Cinar
& Unel (2022), tarim arazilerinin degerlemesinde CRA ile
YSA yontemlerini kullanmis ve R2 degerini CRA i¢cin 0.72,
YSA i¢in 0.88 olarak hesaplamistir. Er vd. (2022), tarim
arazilerinin degerlemesinde CRA ve YSA ydntemlerini

kullanmis ve R? degerlerini sirasiyla 0.94 ve 0.97 olarak
bulmustur. Karaduman (2023), ise tarim arazilerinin
degerlemesinde yalin degerleme, CRA ve YSA
yontemlerini kullanmis ve R? degerlerini sirasiyla 0.82,
0.62 ve 0.79 olarak hesaplamistir. YSA yo6nteminin
performansi incelendiginde degerlemede basarili oldugu
goriilmektedir. Cinar & Unel (2022), 414 adet;
Karaduman (2023), 700 adet tarim arazisi verisi ile
uygulama yapmistir. Er vd. (2022) ise 39 adet tarim
arazisi verisi ile uygulama yapmis ve yiiksek dogrulukta
sonuclar elde etmistir. Bu ¢alismada da veri sayis1 Er vd.
(2022) tarafindan yapilan c¢alismada oldugu gibi az
sayidadir ve model performanslar1 incelendiginde R?2
degerleri CRA yontemi i¢in ayni YSA yontemi icin de
birbirine ¢ok yakindir.

3. Sonuglar

Tarimsal degerleme, arazinin ekonomik degerinin
belirlenmesi ve tarim sektdriiniin strdirilebilirligi
acisindan son derece 6nemlidir. Tarimsal degerlemede
degeri etkileyen faktorlerin belirlenmesi en zor
asamalardan biridir ve bu asama degerleme siirecinin
nesnelligi acgisindan biiylik ©6nem tasir. Tarimsal
degerlemede genellikle geleneksel yontemlerden olan
pazar  degeri, gelir ve maliyet yontemleri
kullanilmaktadir. Fakat yapay zekad teknolojisinin
gelismesiyle birlikte tasinmaz degerlemede zaman ve is
giliciinden tasarruf ederek daha hizli bir sekilde deger
tahmini yapan modern yontemler kullanilmaya
baslanmistir.

Bu ¢alismada, kiraz yetistiriciliginde 6nemli bir yeri
olan Ispartaili Uluborlu ilgesinin Kiigiikkabaca kdytinden
100 adet kiraz bahcesine ait veri toplanmis ve CRA ve
YSA yontemleri kullanilarak deger tahmini yapilmistir.
Yontemlerin  basarisini  6lgmek icin  hesaplanan
performans metrikleri incelendiginde her iki
yonteminde basarili oldugu fakat YSA yonteminin daha
basarili oldugu sonucu elde edilmistir.

Bu c¢alisma, meyve bahgelerinin degerlemesinde
istatistiksel ve modern yontemlerin kullanilabilirligi
acisindan literatiire katki saglamaktadir ve gelecek
calismalarda tarimsal degerlemede modern yontemlerin
kullanilmasi ag¢isindan o6nemlidir. Ciinkii tarimsal
degerleme, tarim sektdriiniin stratejik planlamasinda ve
yatirim Kararlarinda o6nemli bir rol oynamaktadir.
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Degerleme siirecinin nesnel bir sekilde yiiritiilmesi,
tarim arazilerinin dogru bir sekilde degerlendirilmesini
saglayarak sektoriin ekonomik degerini optimize
edebilir ve siirduriilebilirligini arttirabilir.

Arastirmacilarin Katki Orani

Tansu Alkan: Veri analizi, uygulama, haritalama, yazim.
Siileyman Savas Durduran: Diizenleme, inceleme.

Catisma Beyani

Yazarlar arasinda herhangi bir ¢ikar c¢atismasi
bulunmamaktadir.

Arastirma ve Yayin Etigi Beyani
Calismada, arastirma ve yayin etigine uyulmustur.
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Bugiin diinyada birgok tilkede; konum, mekan ve cografya tlizerine istihbarat verileri toplayan,
analiz eden ve degerlendiren; ulusal diizeyde kurumlar bulunmaktadir. Bu kurumlarin, en ¢ok
bilineni ve tammani, ABD Ulusal Mekansal istihbarat Ajansidir (USA National Geospatial
Intelligence Agency-NGA). NGA, ABD ve miittefik devletler olgeginde mekansal istihbarat
calismalart yiiriten ulusal bir kurumdur. Tiirkiye, Ortadogu, Kafkaslar ve Balkanlarda; bu
nitelikte bir kurumun olmayisi, gerek tilkemiz gerekse cografyamiz acgisindan 6nemli bir
eksikliktir. Bu baglamda, gelistirilecek olan mekansal istihbarat yaklagiminin, Tiirkiye Ulusal
Mekansal istihbarat Kurumunun (TUMIK) kurulmasina vesile olacagi diisiiniilmektedir. Bu
calismanin amaci, tilkemizde bulunan istihbarat birimlerinin, mekansal yeteneklerini bir araya
getirerek daha giiclli, ¢ikti odakli bir organizasyonunun ve kurumsallasmanin saglanmasidir.
Calisma kapsaminda, dncelikle istihbarat, mekansal istihbarat ve kurumsallasma kavramlari;
sonrasinda diinyada mekansal istihbaratin durumu, genel bir gerceve olarak ele alinacaktir.
Devaminda, tlkemizdeki istihbarat birimlerinin genel bir degerlendirmesi yapilacaktir. Son
olarak, boyle bir kurumun gerekliligini, iilkemiz ve cografyamiz baglaminda degerlendirmesi
yapilacaktir. Kurumun amaci, hedefi, organizasyonu, faydalar1 genel bir degerlendirmesi
yapilarak calisma tamamlanacaktir.

A proposal for institutionalization: Turkiye national geospatial intelligence agency (TNGA)
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ABSTRACT

Today in many countries in the world; collects, analyzes and evaluates intelligence data on
location, space and geography; there are institutions at the national level. The most known and
recognized of these institutions is the USA National Geospatial Intelligence Agency. In Tiirkiye,
Middle East, Caucasus and Balkans; the absence of such an institution is an important
shortcoming in terms of both our country and our geography. In this context, it is thought that
the spatial intelligence approach to be developed will be instrumental in the establishment of the
Turkish National Geospatial Intelligence Agency (TNGA).The aim of this study is to provide a
stronger, output-oriented organization by bringing together the spatial capabilities of the
intelligence units in our country. Within the scope of the study, primarily intelligence, spatial
intelligence; Afterwards, the situation of spatial intelligence in the world will be discussed.
Afterwards, a general evaluation of the intelligence units in our country will be made. In the
proposal work title, the necessity of such an institution and its evaluation in the context of our
country and geography will be made. The study will be completed by making a general evaluation
of the purpose, target, organization and benefits of the institution.
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1. Giris

Gliniimiiz dlnyasinda, mekan/konum verisinin
anlam ve degeri her gecen giin, daha artmaktadir.
Verinin; toplanmasi, simiflandirilmasi, gorsellestirilmesi
ve analiz edilmesi ve bu siirecin sonucunda yeni bilgilerin
iiretilmesi ¢ok degerlidir. Yapilan arastirmalar, konuma
dayali verilerin, sahip oldugumuz verilere oraninin %80
civari oldugu gercegini ortaya koymaktadir (KTU, 2023).
Kiiresellesmenin her gecen giin daha fazla hissedildigi
diinyamizda; ekonomik, sosyolojik ve askeri alanlarda,
ortaya c¢ikan gelismelerde de kiiresellesme kendini
gostermektedir. Bu hizli ve giicli doéntsime Kkarsi,
devletlerin, bugiinii ve yarinlar1 i¢in gii¢lii stratejik
planlara ihtiyaci vardir. Bu stratejik planlarin olmazsa
olmazlar1 arasinda, kendi ve cografyalar1 hakkindaki,
giiclii mekansal bilginin varligidir. Bu bilginin olusum
slireci, cagdas teknolojiler ile donanmis insan kaynagi ve
kurumsallagmadir.

1950’li yillarda baslayarak, giiniimiize kadar gelen
teknolojik devrimlerin en Onemlileri; elektronik,
bilgisayar ve uzay bilimleridir. Bu gelisimleri, devam
eden siirecte, “bilginin” varhgi almistir. Oyle ki, ingiliz
yazar Francis Bacon’un 1894’te ortaya attigi “bilgi
giictiir” sdylemi bugiin hayat bulmustur (Dario, 2004).
Tamda bu noktada, mekansal bilginin varligi kendini
ortaya koymaktadir. Giicli bir iilkenin, kendisi ve
bulundugu cografya hakkindaki konum bilgisi, stratejik
planlarin dayanag: haline gelmistir. ABD, Cin ve Rusya
gibi, diinyanin giicii olma hedefi olan iilkelerde ise
stratejik  planlarin  temelini istihbarat/mekansal
istihbarat olusturmaktadir. ABD’nin askeri
kurumsallasma yapisi diger diinya iilkelerine karsin,
biitlin yeryiiziine dagilmis bir organizasyon seklindedir.
Bu organizasyonun, konum, Mekan ve cografi bilgisini
besleyen, sahip oldugu Ulusal Mekansal Istihbarat
Kurumudur (Geolnt, 2018; Geolnt, 2023). Mekansal
zekanin getirdigi yaklasim ile mekana sahip olma ve
yonetme erki Oncesinde, mekani bilme ve anlama

ihtiyacim1  dogurmaktadir. Bu noktada, “Mekansal
istihbaratin” ayrica énemi ortaya ¢ikmaktadir (Geolnt,
2006).

Gerceklestirilen bu ¢alisma kapsaminda, 6ncelikle
istihbarat, Mekansal istihbarat ve kurumsallasma
kavramlari genel hatlar ile ele alinacaktir. Sonrasinda,
diger devletlerin Mekansal istihbarat kurumlar1 analiz
edilecektir. Daha sonra, lilkemizde bulunan istihbarat
kurumlarinin imkédn ve kabiliyetleri genel hatlar ile
aciklanacaktir. Son olarak bu ¢alismanin konusu olan ve
cografyamizda eksikligi hissedilen bir kurumsallasma
Onerisi olarak ortaya koyulan, Tiirkiye Ulusal Mekansal
Istihbarat Kurumu (TUMIK), biitiin yonleri ile ele
alinacaktir. Onerilen kurumun; amaci, hedefi, kurumsal
organizasyonu, islevselligi, bugiinii ve yarini i¢in bir
perspektif ortaya konmaya calisilacaktir.
istihbarat ve

2. istihbarat, Mekansal

Kurumsallasma

Istihbarat kavrami gecmisten giiniimiize bircok
anlami ile bir¢ok Kkiiltiir ve medeniyet tarafindan
kullanilmistir. istihbaratin, ajanlik ve casusluk anlamlari
ile kullanildig1 bir dénem oldugu gibi, bilgi, zeka anlami

ile de kullanmildigin1 gérmekteyiz (Acar, 2011). Tarihi
slire¢ icerisinde ilk olarak Misir Krali Tutmosis
tarafindan, Milattan Once 5000’li yillarda, Yafa kentini
kusatma planlarinda kullanildig1 goriilmektedir (Simsek
& Bahar, 2004).

Diger taraftan, M.0. 1370’li yillarda Hititliler
doéneminde, tabletlere, casusluk olarak islendigini
goriilmektedir (Aydin, 2008). Yine M.0. 1300’ler de II.
Ramses zamaninda, Kades Meydan Muharebesi'nde
haber edinme yontemi olarak kullanildigini gérmekteyiz
(Aydin, 2008). Milattan Sonra 570’lerde Cinlilerin,
Goktirklere karsi, istihbarat edinme amaci ile drgiitler
kurdugu ve bu orgiitleri yonetmek lizere bir vezir atadigi
bilinmektedir (Simsek & Bahar, 2004). Biiyiik Sel¢uklular
doénemine gelindiginde, 11’inci yuzyilda,
Nizamulmiulk’iin  bu konuda, devlet adamlarini
uyardigini, siyasetnamelerinde gérmekteyiz (Ozkan,
2003). Yakin doénem tarihe baktigimizda, Osmanli
Devleti’'nin istihbarat konusunda, Osman Bey déneminde
Voynuk ve Martolos tegkilatlar1 ile basladigini, Orhan
Bey’den II. Mehmet doénemine kadar ayni sekilde
hassasiyetle devam ettigini gérmektedir (Eroglu, 2003;
Karan, 2008). Kanuni doneminde ise Venediklilerin
kullanildigin1 goriilmektedir (Yalgin, 2007). Sonraki
donem padisahlarda, istihbaratin daha teskilath bir
yaplya biriinerek devlet kurumlar: icinde yer aldig
gorilmektedir. Sultan Abdiilmecit ve Sultan IL
Abdiilhamit doneminde Teskilat-1 Mahsusa ya da Yildiz
Teskilati olarak cesitli gorevler yaptiklar1 goriilmektedir
(Haydaroglu, 1993; ilter, 2002).

Birinci Diinya Savasi ile sinyal istihbaratinin
kullanilmaya basladigini, ikinci Diinya Savasi ve Soguk
Savas ile birlikte, istihbaratin bir general kadar deger
kazandigin1 gorilmektedir (Kahn, 2006). Bugiine
geldigimizde ise, istihbaratin; tam anlami ile giicli
kurumsallagsma siirecini tamamlandigini, ilkelerin
istihbarati, ulusal ve uluslararasi ¢ikarlari i¢in her biri;
daire baskanhgi, genel miidiirlik, ajans veya bakanlik
diizeyinde temsil edecek kurumlara doniistigi
goriilmektedir. ABD’de Federal Haber Alma Orgiitii; FBI,
Almanya’da Federal istihbarat Servisi; BND; Turkiye’ de
Milli istihbarat Teskilat;; MIT olarak karsimiza
cikmaktadir. Diger taraftan, Ingiltere’de 7 farkh
kurumsal yapi ile iran’ da ise VAJA olarak bilinen; iran
islam Cumhuriyeti istihbarati bulunmaktadir
(Wikipedia, 2023).

Istihbarat kavraminin, bir¢ok farkli anlami oldugu
bilinmekle beraber, en ¢ok kullanilan anlami, “haber
almadir”. Farkli dillerdeki anlamlarina bakildiginda,
Ingilizce’de zeka, Fransizca’'da bilgi, Arap¢a’ da ise el-
muhabarat yani; haber so6zciigii anlamalarn ile
karsilanmaktadir (Ozkan, 2003; Oztoprak; 2011; TDK,
2023).

istihbaratin ilk olarak tanimi, ham verilerin,
haberlerin islenmesi sonucu elde edilen bilgidir (ilter,
2002; Oztoprak, 2011). Bir diger tanimda ise,
ulasilabilecek, kapali, a¢ik, yar1 agik, tim gizli
kaynaklardan, her tiirli arag ile toplanan haber, malumat
ve bilgilerin, karsilastirilmasi, analizi ve sentezi sonucu
elde edilen bilgidir (Ozdag, 2009). istihbarat kapsami
yoniyle, sadece giivenlik meslegini ilgilendiren bir alan
olmayip, diger mesleki disiplinlerini de yakindan ilgili
oldugu bir alandir (Tasl;, 2023). Bu noktada en iyi 6rnek
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alan, ticari alan ve bankaciliktir. Biiytik firmalarin, sirket
bilgilerini dogru, giivenilir, hassas bir sekilde temini ve
korumasi ¢ok oOnem arz etmektedir. Diger taraftan,
miisterilerinin bilgilerini en etkin sekilde korumak, sahip
oldugu menkul, fon ve hisse degerlerinin korunmasi
acisindan istihbarat 6nem teskil etmektedir. Bu nedenle,
bankalar, kendi biinyelerinde Mali [stihbarat Birimleri
kurmaktadir (TBB, 2023).

[stihbarat, toplanma yontemleri farkli olsa bile,
esasinda; amacl, seviyesi ve yontemine gore ii¢ sinifa
ayrilmaktadir (Giindogar, 2007). Amacina gore, temel ve
cari; pozitif ve negatif istihbarat olarak ikiye
ayrilmaktadir (Oztoprak, 2011). Seviyesine gére, Kisi,
kurum ve yoOnetimine gore; stratejik, operasyonel ve
taktik olarak iice ayrilmaktadir (Ozdag, 2009).
Yontemine gore ise, acgik, teknik ve insan istihbarati
olarak iige ayrilmaktadir (Oztoprak, 2011).

Tarihe baktigimizda, istihbaratin yedi bin yildan
fazla bir ge¢misi varken, ilk teknik istihbaratin, iki bin
yetmis yillik bir gegmisi oldugunu gérmekteyiz. M.O.
50’lerde Jul Sezar'in sifreli yerine koyma algoritmasi
buna ilk 6rnektir (Kumcu, 2009). Giiniimiiz imkan ve
teknolojileri ile gelisen ve degisen ileri teknolojiler,
teknik istihbaratin zaman icerisinde, evirilmesine yol
acmistir. Teknik istihbarat, istihbaratin teknik ile
bulusmasi ile ortaya ¢ikmis bir kavram olup, elde edilen
verilerin, analiz, sorgu ve ¢ikarimlarinda teknik
imkanlarin hem veri temininde hem de ¢ikarim yapmada
kullanilmasini ifade etmektedir. Keza, tilkelerin konumu,
mekan1 ve cografyay1 anlamada kullandig1 en etkin arag
olmustur. Mekansal istihbarat, tam da bu noktada
karsimiza g¢ikmaktadir. Uydu gorintilerinin, saha
verilerinin temin edilmesindeki kolayliklar ve dahasi bu
verilerin daha hizh ve anlamhi bir sekilde
yorumlanmasina olanak taniyan, cografi bilgi
sistemlerinin gelismesidir.

Mekansal istihbarat, yeryiiziindeki aktivitelerin,
cografi olarak tanimlanmasi, analiz edilmesi ve gorsel
olarak tasvir edilmesi islemlerinin, insan faaliyetleri
hakkindaki her tiirli konumsal faaliyetin istihbarata
dontstiiriilmesi  olarak tanimlanmaktadir (Geolnt,
2018). Ingilizcede geospatial intelligence olarak
kullanilan ve kisaltmasi GEOINT olarak Kkarsimiza
cikmaktadir. Mekansal istihbarat, temel olarak ii¢ 6geyi
kendi icinde barindirir. Bunlar, gorintd, goriinti
istihbarati ve Mekansal bilgidir (Geolnt, 2018).

Mekansal istihbarat, birgok farkli sensorler
araciligiyla temin edilen uydu verileri, cografi veri seti
olarak kullanmaktadir. Bu verilerin etkin analizinde,
konumsal/Mekansal/Cografi Bilgi Sistemlerini
kullanmaktadir. Bu sistemlerin sunmus oldugu, 3
boyutlu (3B) mekan bilgisi ve zaman algisi ile 4B
disiinme imkani saglamaktadir. Bu bakis agisi ile her
tiirlii operasyon ve harekatta askeri alanda, i¢ giivenlik
harekatinda, kullaniciya ¢ok parametreli diisiinme, ¢ok
kriterli karar analizi, 6n gorilii karar verme imkani
saglamaktadir. Uzaktan algilama teknolojilerinin
gelismesi ile daha farkli sensdrlerin  kullanimi
artmaktadir. Kizilotesi veri toplama imkdm ile uydu
goriintilerinden; sahadan daha derinlemesine bilgi
edinilebilmektedir. Cografi bilgi sistemlerinin sundugu;
giicli  analizler 1ile konum verileri daha iyi

yorumlanabilmekte ve mekansal
cikarilabilmektedir.

Mekansal istihbarat ile ilgili gliniimiize kadar gelen
literatiire baktigimizda, bircok c¢alismanin oldugu
gorilmistiir (Galgano, 2012; Oxendine et al, 2019;
Winters, 2020, Reus et al, 2023). Bunlardan,
Kaplan(2013)’te, harita ve cografya bilimine sahip
olmadan var olan ve olusabilecek ¢atismalara Kkarsi
alinmayan oOnlemlerin, dogru olmayan usul ve
yontemlerin ele alindig1 gorilmektedir. Soguk Savas’i
konu edinen ¢alismasi ile Kent & Davies (2013)’te, 1940-
1990 yillar1 arasi iiretilen sehir ve kirsal bolge haritalari
iizerinden kartografik analizler yaparak, Soguk Savas
doénemine ait, stratejik degere sahip konumsal verilere
ait istihbarat edinilmesi lizerine ¢alismistir. McDonald &
Bullard (2016) tarafindan gergeklestirilen calismada,
askeri operasyonlarda cografi bilimlerin; sahra
savaslarindaki  6nemini  tartismistir.  Gegmisten
giiniimiize modern zorluklari agabilmenin bir yolu olarak
da konumsal istihbarat gosterilmistir.

Oxendine et al. (2019)'da, askeri gorevlere
hazirhikta, sahanin betimlenmesi ve hizli bir arazi
ylzeyinin liretimi i¢cin, Mekansal gorsellestirmeyi konu
edinmistir. Reus et al. (2023), taktik kuvvetlerin sahada
hizmet verirken, araziden en iyi sekilde faydalanabilmesi
icin istihbarattan gelen 6n raporlardan faydalanarak
optimum/en uygun giizergah calismalar1 ytirtittiiklerini
ifade etmektedir. Ancak, gerek zaman gerekse araziye
iliskin en iyi ¢6zim icin, optimum rotalarin
olusturulabilmesi i¢in makine 6grenmesi yontemi ile
taktik kararlara destek saglayacak otomatik bir sistem
iizerine ¢alisilmistir (Reus et al,, 2023).

Ulusal literatiire bakildiginda ise; askeri cografyay:
konu edinen ve gelisen teknolojileri ele alan bazi
calismalar gorilmustiir. Bunlardan, Kapan & Kuscu
(2021) calismasinda, kavramsal ve tarihsel acidan askeri
cografyanin, cografya myi, jeopolitik mi oldugu sorusuna
cevap aradiklar1 gorilmistir. Yalinpala & Korpe
(2022)’'de, gelisen teknolojilere bagli olarak, sanal goriis
sistemlerinin askeri karar mekanizmalar1 igerisinde
kullanimini ve kurmay subay egitim sistemi icerisinde,
arttirllmis gerceklik ile kullanimin tartismistir. Kuscu &
Kapan (2022)'de, askeri cografyada jeostratejik
kosullarin, Mekansal olarak kullanimini ele almistir.
Onyil (2023)’te mekansal istihbarat kavramini biitiin
yonleri ile ele almistir. Calismada, Cografi Bilgi Sistemleri
(CBS) ve uzaktan algilama teknolojilerinin bu alanda
kullanimina genisce yer verilmistir. istihbaratin, mekan
ve konum verisini ne sgekilde anladigi ve nasil
kullandigina iliskin bir ¢ok 6rnege yer veren ve mekan
verisinin farkli analiz ve modellemeler sonucu ne tiir
cikt1 veriler olarak karsimiza ¢iktigi gozler Oniine
serilmistir. Son olarak, ¢alisma kapsaminda; mekansal
istihbaratin kullanimina yoénelik, 6nemli bir takim
oOneriler ile calisma tamamlamstir.

Bir diger basat kavram olan kurumsallagsma ise, bir
kurum veya sirkette orgiitlenme faaliyetinde kisilerden
bagimsiz olarak standartlarin, kurallarin ve stireglerin
uygulamasi, boylece  devamliliin  saglamasidir.
Toplumsal davranislarin; bireyden, gruba belirli bir
aynilik diizeyinde sekillendiren, diizenleyen ve yoneten
disiplin sistemi olarak ifade edilmektedir (Zucker, 1987).
Kurumsallasma; kurumlarda ve sirketlerde belirlenen

istihbarat bilgisi
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hedeflere ulasabilmek icin kabul goéren normatif
degerler, ilkeler dogrultusunda ydnetim isleyisinin
saglanmasidir. Amaglarin realitesi ve saglamligi ise orgiit
yoneticilerinde kuruma olan baghlig artirmaktadir

(Ulgen, 1990). Kurumsallasma siirecini, devaml
yineleyen problemlerin diizenli ¢6ziimler sagladigi
toplumsal iligkilere = dayandirmaktadirlar. Bunun

yaninda, zorunlu kanunlarin dogru davranis i¢in sadece
bir kuruma aktarilmasi olarak” ifade etmektedir.
(Luckmann, 1992; Dogan, 1998).

Kurumsallasmada esas gaye, kurumun varligini
devam ettirebilmesi i¢in siireklilik kazanmas1 ve bunu
saglamaya yonelik kurumsal bazi operasyonel ve
yonetsel gerceklestirmelerin yapilmasidir. Tamda bu
noktada kurumsallasma; sirket ve kurumlar i¢in hayati
ve etkin bir rol oynamaktadir. Bir kurumda, idarecinin,
yonetemeyecegi capta biliyime oldugu zaman
kurumsallasma artik zorunlu bir hal almaktadir (Aslan &
Cimar, 2010). Bir diger amag, kurumun veya sirketin
ortaya koymus oldugu imaj ile hedef Kkitleye giiven
vermeyi ve taninmayi saglamaktir. Kurumlarin ortaya
koymus oldugu operasyonel ve taktik faaliyetleri,
diizenlemeleri ve normlar1 kanuna dayanan bir kurum
olmasindan kaynaklanmaktadir. Kurum ve sirket
cevresinin bu eylemleri kabul etmesi, orgiitiin yasalligini
da kabul etmesini ifade etmektedir (Burns & Wholey,
1993; Dogan, 1998). Yine kurumsallasmadaki bir diger
amag ise, kurumlarin, sirketlerin eylemler karsisinda
nasil tepki ve cevap vermesi gerektigi noktasinda
gelecege doniik bir 6ngoril firsati sunmasidir. Boylece
kurumlar ve sirketler isbirligi icerisinde oldugu is
cevresini de tahmin ederek belirsizlikleri
azaltabilecektir. Buna bagh olarak kurumlarin taktik ve
operasyonel performansit ve giivenilirligi artacaktir
(Kint, 2020). Kurumsallasmay1 en iyi sekilde
uygulamaya gecirmek isteyen kurum ve sirketlerin
oncelikle hedefler ve amaclarini belirlemeleri ve bunlara
ulasabilmek i¢cin gerekli alt yapiy1 olusturmalari
gerekmektedir.

Bu donem igerisinde en 6nemlisi ise, sahip olunan
yetkin insan kaynagidir. Kurumsallasmada yalnizca
kurallarin degil belirli amag¢ ve hedefler i¢in bir araya
gelmis insan toplulugunun da biiylik bir 6nemi vardir.
Kurumsal yapi, kurumsal devamlilik i¢in gerekli olsa da
insan kaynagi da kurumsal yapiy1 ve stirekliligi saglayan
onemli temel dgedir (Seving, 2017). Zaman icerisinde
belirlenen degerlerin ve amaglarin giicii ile olusturulan
standart kurallar ve ilkelerin baglayiciligl ile sirkette ve
kurumda biitiin  personellerin sistem ve ilgili
enstriimanlarla biitiinliik ve uyum i¢inde ¢alismalarin
yuriitmesi gerceklesmektedir (Boyal & Atmaca, 2023).

Kurumsallasma  siirecinde, hayata  ge¢mesi
gerekenler su sekilde ifade edilebilir (Erbas, 2022):

e Kurumsal hali hazir durumun degerlendirmesi

ve i¢- dis paydas analizinin yapilmasi,

e Kurumsal amag, hedef ve stratejinin

belirlenmesi ve var olanlarin gézden gecirilmesi,

e Kurumsal degerin ve ilkelerin belirlenmesi,

bunlarin yazili ve goriiniir hale getirilmesi,

e Amaglara uygun olacak bir organizasyon

semasinin olusturulmasi,

e Yonetici ile personellerin, gorev tanimlarinin,

yetki, vekalet, inisiyatif sinirlarinin belirlenmesi,

e Bolim/birimlerin isleri ile ilgili siire¢ ve is
akislarinin diizenlenmesi,

o Etkin bir biitceleme, kalite, i¢ denetim ve kontrol
mekanizmasinin kurulmasi ve yiiriitiilmesi,

e Kurum i¢i ve dist raporlama sisteminin
olusturulmasi,

e Verimli ve diizenli bir
sisteminin kurulmasi,

o Etkili bir iletisim ve insan kaynaklar1 olusturma
ve kazanma politikasi belirlenmesi, uygulanmasi
gibi ¢alismalar yapilmalidir ve uygulamaya
gecirilmelidir.

Kurumsallasmanin; temel ogeleri ise sadelik,
esneklik, farklilasma ve 06zydnetim becerileri olarak
siralanabilmektedir (Seving, 2017; Boyali & Atmaca,
2023).

toplant1 ydnetim

3. Diinyada Mekansal istihbarat Kurumlar:

Mekansal zekanin her gecen giin, daha fazla kendini
hissettirdigi giinimiizde, Mekansal verinin yerinde ve
zamaninda elde edilmesi, sonrasinda dogru
siniflandirilmasi, giligliit Mekansal analiz imkanlari ile de
analiz edilmesi 6nem arz etmektedir. Mekansal verinin;
temin edilmesi kadar, dogru sekilde anlasilmasi ve
yorumlanmasi da bir o kadar énemlidir.

Yiginlar halinde, olusan veriler, her yil, bir énceki
yilin iki kati1 kadar artmakta oldugu bilinmektedir (Aktan,
2018). Boyle bir durumda, bu biiyiik verinin (big data),
veri bilimi (data science) yontem ve teknikleri ile, yapay
zeka teknolojilerinin getirdigi; makine ve derin 6grenme
ile de analiz edilmesi gercegi ortaya ¢ikmaktadir. Bu
baglamda, biiyiik Mekansal verinin farkli kaynaklardan
elde edilmesi, depolanmasi, sorgulanmasi,
belgelendirilmesi ve analiz edilmesi geregi dogmaktadir.
Bu islemlerin giiclii bir organizasyon yapisi iginde,
degerlendirilmesi, paylasilmas: ve giincellenmesi giiclii
bir kurumsallasmay: gerektirmektedir.

Ginitimiz devletleri bu durum karsisinda, ¢6ziim
yolu olarak; milli, ulusal, i¢ ve dis giivenlik birimlerine,
hizmet edecek Mekansal istihbarat kurumlar1 kurarak
kurumsal bir ¢6ziim getirmislerdir. Ulkelere baktigimiz
da, ABD’ de Ulusal Mekansal Istihbarat Ajansi,
Avusturalya’ da Avusturalya Mekansal Istihbarat
Organizasyonu olarak karsimiza ¢cikmaktadir.

Bu boélimde, iki ilkeye ait, mekansal istihbarat
kurumlar tanmitilmaya ¢alisilacaktir. Kurumsal yapilar,
organizasyonlari, hizmet ¢esitleri, misyon ve vizyonlari,
egitim, proje ve uluslararasi iliskileri de ele alinacaktir.

3.1. ABD ulusal mekansal istihbarat ajansi (NGA)

ABD, Ulusal Mekansal Istihbarat Ajansi (National
Geospatial Intelligence-NGA), istihbarat tegkilati ile
muharebe destek teskilatinin benzersiz bir birlesimi
olarak kabul edilmektedir. Zamaninda, ilgili, dogru ve
eyleme gecirilebilir Mekansal istihbarat alaninda diinya
lideri oldugu bilinmektedir (NGA, 2023).

NGA, ABD istihbarat toplulugunun ve Savunma
Bakanligi'nin (DoD), devlet baskaninin, ulusu korumak
icin ulusal giivenlik onceliklerini yerine getirmesini
saglayan, ayrica miittefiklerinin gelecekteki ihtiyaglarini
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tahmin etmesi ve bunlar1 karsilamasi icin GEOINT
disiplinini  gelistiren = kurum olarak karsimiza
¢ikmaktadir.

1996 yilinda Ulusal Goriintii ve Haritalama Ajansi
(NIMA) olarak kurulan ve daha sonra 11 Eylil 2001
saldirilar1 sonrasi, bu durumunda etkisi ile, 2003 yilinda,
Ulusal Istihbarat Direktérii, James Clapper'in resmi
olarak mekansal istihbarat veya GEOINT olarak
adlandirdigr yenilik¢i ve sofistike yeni bir disiplin
liretmek icin birden fazla bilgi, istihbarat ve ticari meslek
kaynagin1  entegre edilmesine yo6nelik yeniden
kurumsallasmaya izin vermesi ile NGA ortaya
cikmistir(NGA, 2023). Sekil 1’de NGA'nin resmi web
sayfasina ait glincel ara yiizii gosterilmektedir.

LD NATIONAL GEOSPATIAL-INTELLIGENCE AGENCY

Mome  Abust - Mews Cueers -  NGAKMs  Resowces - Comtacith

NGA delivers world-class geospatial intelligence that provides a decisive advantage
to policymakers, warfighters, intelligence professionals and first responders.

Sekil 1. Ulusal mekansal istihbarat kurumu (NGA, 2023)

Kurumun misyonu, “ulusal giivenlik icin, Mekansal
istihbarat saglamak” olarak ifade edilmektedir (NGA,
2023). Diger taraftan vizyonuna baktigimizda, “diinyay1
tany, yol goster ve diinyay1 anlayin” gibi kisa ciimleler ile
ifade edilmekte ise de, kisaca NGA,

e Devlet baskaninin ve ulusal politika yapicilarin
terorle micadele, kitle imha silahlari, kiiresel
siyasi krizler ve daha fazlasi hakkinda 6nemli
kararlar almasina olanak taniyan stratejik
istihbarat saglar.

e Giivenlik birimlerinin goérev planlamasinda,
savas alani Ustiinliigli kazanmasina, diismani
tam olarak hedef almasina ve askeri giiclerin
korumasina olanak tanir.

e Yakin tehditleri izleyerek, analiz ederek ve
raporlayarak giivenlik birimlerine ve ulusal
karar vericilere zamaninda uyarilar saglar.

e Terdrle miicadele, narkotik ve sinir ve ulasim
giivenligini destekleyerek vatanini korur.

e NGA, devlet baskanin agilislari, yabanci
liderlerin  devlet ziyaretleri, uluslararasi
konferanslar ve biiyllk kamu etkinlikleri
(Olimpiyatlar, uydu firlatmalar1 vb.) gibi 6zel
etkinlikler icin giivenlik planlamasini destekler.

e ABD askeri kuvvetleri ve kiiresel ulasim aglari
icin en gilincel bilgileri ve en yiiksek kalitede
hizmetleri siirdiirerek havada ve denizlerde
navigasyon giivenligini saglar.

e Siber aglarin derinlemesine analizi ile diger
istihbarat tegkilatlarin1 destekleyerek ulusu
siber tehditlere karsi savunur.

e NGA, diger tim gorevleri mimkin kilan
Mekansal temel verilerini, bilgilerini ve analizini
olusturur ve siirdiiriilebilir sekilde devamlilig
saglar.

e NGA, yanginlara, sel baskinlarina, depremlere,
toprak kaymalarina, kasirgalara veya diger
dogal veya insan kaynakli afetlere miidahale
eden dnde gelen federal kurumlarla dogrudan

¢alisarak insani yardim ve afet yardimi
cabalarina yardimci olur.
Egitim programlari ve isbirliklerine

baktigimizda, kurumsal web sayfasi kanali ile cesitli
egitim dokiimanlar1 paylasmaktadir. Ayrica, Mekansal
istihbarat temel diizey egitimi ve ileri diizey her alana
0zgl oOzel egitim programi duzenlemektedir. Egitim
programlarina yalnizca, kendi kurumlar1 ve miittefik
anlasmali  kurum  personelleri  katilabilmektedir.
Programin adi ise, Mekansal Profesyoneller Sertifika
(Geospatial Professional Certificate - GPC) programidir.

Kurumun, Kanada, Yeni Zelanda, Avusturalya ve
Birlesik Krallik istihbarat ve Mekansal istihbarat
personel egitimi anlasmalari oldugu bilinmektedir.
Ayrica, son donem Kuveyt ve Almanya ile de anlasma
yaptiklarin1  egitim  dokiimanlarinda ve tanitict
dokiimanlarda gérmekteyiz.

3.2. Avusturalya mekansal istihbarat organizasyonu
(AGO)

Avusturalya  Toplulugu Mekansal Istihbarat
Organizasyonu (The Australian Geospatial-Intelligence
Organisation - AGO), Savunma ve Ulusal Istihbarat
Toplulugu (NIC) icin cografi veri, bilgi ve Mekansal
istihbaratin (GEOINT) olusmas: i¢in liderlik yapan
kurulugtur. Ulusal istihbarat Toplulugu icinde, stratejik
liderlik konumuna sahip bir kurumdur (AGO, 2023).

AGO, Savunma Bakanligi'nin stratejik ortami
sekillendirme, iilke ¢ikarlarina aykiri eylemleri caydirma
ve gerektiginde giivenilir askeri giicle karsilik verme
hedeflerine ulasmasini saglayan Kkilit bir unsurdur.

Mekansal istihbaratin {liretimi ve teslimati yoluyla
AGO, navigasyon giivenligi, savunma operasyonlarinin
planlanmas1 ve yiriitillmesi, durumsal farkindalik,
politika tavsiyesi ve istihbarat 6ngoriileri saglar. AGO
ayrica, savunma icin mekansal istihbarati destekleyen
yetenekleri harekete geciren GEOINT Programindan da
sorumludur.

Kurum, tarihini 1915 yilina kadar gétiirmekte ve son
kurumsallasma hamlesi ile kendini gen¢ bir kurulus
olarak tanimlamaktadir. Kurum tarihine baktigimizda,
1915'te Avustralya Kraliyet Arastirma Birlikleri'nin,
1920'de kurulan RAN Hidrografi Departmani'nin ve ilk
olarak 1941'de RAAF'm 460 Filosu'nun kurulmasina
kadar uzanan kokenlerle gectigimiz ytizyilda geliserek
giiniimiize kadar gelmistir. Stratejik cevre ve teknoloji
degisiklikleri ile AGO, 2000 yilinda, Avustralya Gorilintii
Organizasyonu, Savunma Topografik Ajansi ve Stratejik
Askeri Cografi Bilgiler Miidiirliigii'niin  Savunma
Goriinttleri ve Mekansal Organizasyonu (DIGO)
olusturmak tlizere bir araya getirilmesiyle kuruldu. Daha
sonra, Avustralya Kraliyet Hava Kuvvetleri'nin (RAAF)
2010'dan beri 460 Squadron tarafindan saglanan
hedefleme yetenegi geliserek; 2013 yilinda yeniden
adlandirilan AGO, 2017'de Havacilik Bilgi Servisi
araciligiyla RAAF'iIn havacilik haritalama islevi ve
Avustralya Kraliyet Donanmasi'min (RAN) Hidrografi,
Meteoroloji ve Osinografi Subesinin 2017'deki
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hidrografik, osinografik, meteoroloji ve haritalama
yeteneklerini de kendi biinyesine katmistir. Sekil 2’de
AGO'nun resmi web sayfasina ait gilincel ara yuzi
gosterilmektedir.

Sekil 2. Avusturalya mekansal istihbarat organizasyonu
(AGO, 2023)

2001 y1linda ¢ikan, Istihbarat Hizmetleri Yasasi'nda (ISA)
belirtildigi gibi AGO’nun gorevleri sunlardir:

e Avustralya  Hiikiimetinin = gereksinimlerini
karsilamak i¢in Avustralya disindaki kisi veya
kuruluslarin  yetenekleri, niyetleri veya
faaliyetleri hakkinda Mekansal ve goriinti
istihbarati elde etmek.

e Avustralya Savunma Kuvvetlerinin operasyonel,
hedefleme, egitim ve tatbikat gereksinimlerini
karsilamak amaciyla Mekansal ve gorinti
istihbarati elde etmek.

e Ulusal giivenlik islevlerini yerine getirirken
Avusturalya Toplulugu ve Eyalet makamlarini
desteklemek amaciyla Mekansal ve gorinti
istihbarati elde etmek.

e Yukanidaki islevler kapsaminda elde edilen
istihbarati hiikiimet gereksinimlerine uygun
olarak rapor olarak iletmek.

e Savunma Bakani tarafindan  onaylanan
Avusturalya Toplulugu ve Eyalet makamlar ve
organlar ile acil miidahale islevlerini yerine
getirmek i¢in istihbarat, teknik yardim ve destek
olmayan diger Mekansal iirtinleri saglamak.

e Belirlenen kuruluslarla, isbirligi yapmak ve
yardimci olmak.

e  Askeri operasyonlari desteklemek icin Savunma
Giicline yardim saglamak ve istihbarat
konularinda Savunma Giicti ile isbirligi yapmak.

Kurumun personel vizyonu, web sayfasi aracilifiyla,

adaylara, cesitli kariyer basamaklar1 sunulmaktadir.
2023 AGO STEM (Science, Technology, Engineering and
Math) Programi basvurulari devam etmektedir. Ticari
firmalar ve ulusal kurumlarla is birligi ve veri paylasim
protokolleri oldugu bilgisine resmi web sayfasi kanaliyla
ulasilabilmektedir.

4. Tiirkiye’de istihbarat Kurumlar

Tiirkiye Cumhuriyeti Devleti anayasasi ile kurulmus,
bugline kadar kurumsallasmasini tamamlamis ve
hizmetlerine devam eden kurumlar ve alt istihbarat
birimleri Sekil 3’ te gosterilmektedir. Kurum verilerine
internette serbest dolasimda bulunan ve kurum resmi
web sayfalari araciligiyla ulasilmistir.

istihbarat alt birimleri olan kurumlar

Her bir kurumun ve alt biriminin kurulusunu
inceledigimizde, hukuk devletinin ayrilmaz ilkesine bagh
olarak, kanunlarla kurulan ve gorev alami kanun ve
yonetmeliklerle hizmet iireten birimler oldugunu
gormekteyiz.

Ulkemiz kurumlarini incelendiginde, ilk olarak
karsimiza 6 Temmuz 1965 tarih ve 644 sayii Milli
Istihbarat Teskilati kanunu ile kurulan ve bugiin
dogrudan Cumhurbaskanlift makamina bagli olarak
hizmet veren Milli Istihbarat Tegkilati c¢ikmaktadir
(Resmi Gazete, 1965). Kisaca MIT olarak tanimlanan
kurum, ilkemizin i¢ ve dis istihbarat hizmetlerinden
sorumludur. Kurumun yetki, gorev ve sorumluluk
alanlari, 1 Ocak 1984 tarihli 2937 sayili Devlet istihbarat
Hizmetleri ve Milli istihbarat Teskilati, 2017 yilinda ilgili
kanunda yapilan degisikliklerle ve gizli yonetmeliklerle;
hizly, etkin bir sekilde devam etmektedir (Resmi Gazete,
1983b).

2937 sayih Devlet istihbarat Hizmetleri ve Milli
Istihbarat Teskilati kanunu 4. Maddesi geregi, MiT'in
gorevleri on madde olarak su sekilde siralanmigstir.

e Tirkiye Cumhuriyetinin iilkesi ve milleti ile
biitlinliigiine, varligina, bagimsizligina,
giivenligine, Anayasal diizenine ve milli gliciinii
meydana getiren biitiin unsurlarina karsi icten
ve distan yoneltilen mevcut ve muhtemel
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faaliyetler hakkinda milli giivenlik istihbaratini
Devlet ¢apinda olusturmak ve bu istihbarati
Cumhurbagskani, Genelkurmay Baskani, Milli
Guvenlik Kurulu Genel Sekreteri ile gerekli
kuruluslara ulastirmak.

e Devletin milli giivenlik siyasetiyle ilgili planlarin
hazirlanmasi ve yuriitiilmesinde;
Cumhurbaskani, Genelkurmay Baskani, Milli
Giivenlik Kurulu Genel Sekreteri ile ilgili
bakanliklarin istihbarat istek ve ihtiyag¢larini
karsilamak.

e Kamu kurum ve Kkuruluslarinin istihbarat
faaliyetlerinin yonlendirilmesi icin
Cumhurbaskani ve Milli Giivenlik Kuruluna
tekliflerde bulunmak.

e Kamu kurum ve kuruluslarinin istihbarat ve
istihbarata karsi koyma faaliyetlerine teknik
konularda misavirlik yapmak ve
koordinasyonun saglanmasinda yardimci olmak.

e Genelkurmay Bagskanliginca Silahli Kuvvetler
icin lizum gorilecek haber ve istihbarat,
yapilacak  protokole gore  Genelkurmay
Baskanligina ulastirmak.

e Milli Giivenlik Kurulunda belirlenecek diger
gorevleri yapmak.

e [stihbarata kars1 koymak.

e (Ek: 17/4/2014-6532/1 Md.) Dis giivenlik,
terorle miicadele ve milli giivenlige iliskin
konularda Cumhurbaskaninca verilen goérevleri
yerine getirmek.

e (Ek: 17/4/2014-6532/1 Md.) Dis istihbarat,
milll savunma, terorle miicadele ve uluslararasi
suclar ile siber giivenlik konularinda her tiirli
teknik istihbarat ve insan istihbarat1 usul, arag¢
ve sistemlerini kullanmak suretiyle bilgi, belge,
haber ve veri toplamak, kaydetmek, analiz
etmek ve liretilen istihbarati gerekli kuruluslara
ulastirmak.

e (Ek: 17/4/2014-6532/1 Md.) Istihbarat
kapasitesini, niteligini ve etkinligini artirmak
amaciyla ¢agdas istihbarat usul ve yontemlerini
arastirmak, teknolojik gelismeleri takip etmek
ve uygun goriilenleri temin etmek.

[stihbarat alt birimleri olan kurumlara baktigimizda,
iki bakanhiga bagli olarak inceleyecegiz. I¢isleri Bakanhgr’
na bagli Emniyet Genel Midirligl, Jandarma Genel
Komutanlign ve Sahil Giivenlik Komutanligini. Milli
Savunma Bakanligi’'na bagli bir hiyerarsi ile hizmet
veren, Genelkurmay Baskanligi, Kara Kuvvetleri, Deniz
Kuvvetleri ve Hava Kuvvetleri Komutanlig1 karsimiza
cikmaktadir.

icisleri bakanlhig, 2018 yilinda yayinlanan
Cumhurbagkanlign  Teskilati hakkinda 1 no’lu
Cumhurbagkanlifn =~ Kararnamesi, 8 bolim ile

kurumsallasmasinin son sekli verilmistir. Kendisine
bagli, Emniyet Genel Midirliigii, Jandarma Genel
Komutanligni ve Sahil Gilivenlik Komutanliklari
biinyesinde istihbarat baskanhgl bulunmaktadir. Bu
baskanliklarin gérev tanimina asagidaki sekliyledir.
Emniyet Genel Miidirligii (EGM) Istihbarat
Bagkanligi, 3201 sayili Emniyet Tegkilati Kanunu (Resmi
Gazete, 1937) ve 2559 sayili Polis Vazife ve Salahiyeti

Kanunu, Emniyet istihbarat Dairesi Baskanhig1 Merkez ve
Tasra Uniteleri Kurulus Gorev ve Calisma Yonetmeligine
gore hizmetlerini, hukuk devleti ilkesine uygun bir
sekilde stirdiirmektedir (Resmi Gazete, 1934).

EGM Istihbarat Bagkanligl, 2559 sayili kanunun ek 7.
maddesine gore, “..ilke seviyesinde istihbarat
faaliyetlerinde bulunur, bu amagla bilgi toplar,
degerlendirir, yetkili mercilere veya kullanma alanina
ulastirir. Devletin diger istihbarat kuruluslariyla isbirligi
yapar.” ifadesi ile kanunda daire baskanliginin gorev,
yetki ve sinirlari acike¢a tanimlanmistir.

Jandarma Genel Komutanhgl (JGK) Istihbarat
Bagkanligi, 2803 sayili Jandarma Teskilat, Goérev ve
Yetkileri Kanununa ek olarak, 5397 sayili Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun 2.
Maddesine gore, hizmetlerini hukuk devleti ilkesine
uygun bir sekilde yiiriitmektedirler (Resmi Gazete,
1983a).

JGK Istihbarat Baskanligi, 2803 sayili kanun ek 5.
maddesine gore, “kendi sorumluluk alaninda (kirsal
alanlar/polis teskilatinin gorev alaninin disi alanlar) ...
yazill suglarin islenmesinin 6nlenmesi amaciyla,
telekomiinikasyon yoluyla yapilan iletisimi tespit
edebilir, dinleyebilir, sinyal bilgilerini degerlendirebilir,
kayda alabilir. ” Ayrica, serbest dolasimda olan resmi
web sayfalarinda, gorev tanimlarini su sekli ile
aciklamaktadirlar.

e [stihbarat hizmetlerinin yasa, tiiziik, yonetmelik,
yonerge, talimname ve emirlere uygun olarak ve
belirli bir sistem icerisinde yiriitiilmesini
saglamak,

e Meydana gelen veya gelmesi muhtemel olaylar
hakkinda o6nleyici degerlendirmeler yapmalk,
istihbarat iiretmek ve bu istihbaratin ilgili
makamlara yayimlanmasini saglamak,

e stihbarat Baskanh@ ile bagh Istihbarat
Birimlerinin Tegkilat Malzeme Kadro (TMK)
diizenleme ¢alismalarini yapmak,

e istihbarat personelini yetistirmek maksadiyla
egitim ve kurslar diizenlemektir.

Sahil Giivenlik Komutanhgi (SG), 2692 sayili
kanun ile kurulmustur (Resmi Gazete, 1982). Ilk
kuruldugunda, Genelkurmay Baskanligina bagh iken, 25
Temmuz 2016 Bakanlar Kurulu Kkarari ile Icisleri
Bakanligi’'na baglanmistir.

SG Komutanhg, istihbarat Baskanhig, 2692 sayil
kanuna binaen, 2016/9743 sayili Sahil Giivenlik
Komutanhg1 Teskilat, Gorev ve Yetkileri Yonetmeligine
gore kurulmustur (Resmi Gazete, 2016). Gorev ve
sorumluluk alam birinci bolim, 7. maddede “Sahil
Gilivenlik Komutanhgi, kara ile denizin birlesim
noktasindan itibaren tiim deniz alanlar1 ve bu alanlar
icerisinde bulunan liman tesisleri ve bunlara hizmet
veren diger tesisler, marina, balik¢1 barinagi, ¢cekek yeri,
dalyan, iskele, rihtim ve benzeri kiy1 tesisleri ile demir
yerleri dahil olmak tizere Tiirkiye Cumhuriyetinin biitiin
sahillerinde, i¢ sular1 olan Marmara Denizi ile istanbul ve
Canakkale Bogazlarinda, liman ve korfezlerinde,
karasularinda, akarsularin denize dokiildiigi yerden
itibaren sahil giivenlik gemi ve botlarinin girebilecegi
veya ulasabildigi akarsu i¢lerinde, miinhasir ekonomik
bolgesinde, ulusal ve uluslararasi hukuk kurallar
uyarinca egemenlik ve denetimi altinda bulunan deniz
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alanlar ile hiikiimranlik haklarinin korunmasina iliskin
gorevler kapsaminda uluslararasi sularda ve uluslararasi
sozlesmeler cercevesinde Uluslararasi Denizcilik
Orgiitiine deklare edilen Tiirk arama kurtarma bélgesi
icerisinde kalan karasulari ile uluslararasi sularda
gorevli ve sorumludur. Hizmet gerekleri bakimindan
uygun goriilen diger yerler Bakanligin karar ile sahil
givenligin goérev ve sorumluluk alani olarak
belirlenebilir.” seklindedir. Gorev tanimi ise, ikinci
bolimde,

e 9. Maddede “... istihbarat toplar, diger istihbarat
ve kolluk birimleri ile isbirligi yapar ve bilgi
paylasir” ve

e 10.Maddede ise “GereKli istihbarat faaliyetlerini
yuriitmek, elde edilen bilgileri degerlendirmek
ve bu bilgileri yetkili mercilere ulastirmak ve
diger istihbarat ve glivenlik kuruluslariyla yakin
isbirligi yapmak.” seklindedir.

Milli Savunma Bakanlig1 (MSB)’'na bagh bir hiyerarsi
ile hizmet veren, Genelkurmay Baskanlifi, Kara
Kuvvetleri, Deniz Kuvvetleri ve Hava Kuvvetleri
Komutanlig1 blinyesinde hizmet veren Genel Midiirliik
ve Istihbarat Daire Baskanliklar1 seviyesinde karsimiza
cikmaktadir.

MSB’ye bagli, Savunma ve Giivenlik Genel
Miidiirliigii, Harekat ve Istihbarat Koordinasyon Daire
Bagkanligi bakanlik nezdinde karsimiza ¢ikan ilk
birimdir. Devaminda inceledigimizde, Genelkurmay
Baskanlig1 (GK) Istihbarat Daire Baskanligi, Tiirk Silahli
Kuvvetlerinin (TSK) en iist istihbarat birimi olarak
karsimiza ¢ikmaktadir. TSK’ a adina yurt i¢i ve yurt disi
faaliyetler Oncesi, stirecinde ve devaminda istihbarat
toplayan birimdir. Kurum dis1 birimlerle de ayni
zamanda iletisim kurma birimidir. Hizmetler ileri
derecede gizlilik igerisinde yiiratiliir. Bu baglamda,
resmi web sayfasi ve mevzuat bilgi sistemi kanaliyla bilgi
erisimi bulunmamaktadir. Kurumun kendi i¢ talimname
ve yonetmeliklerine yalnzca ilgili kurumun; yetkili
personeli ve yetki derecesince ulasabilmektedir.

Genelkurmay Baskanligi'na bagh Kara, Deniz ve
Hava Kuvvetleri Komutanliklarina bagl, istihbarat Daire
baskanliklar1 oldugu bilgisine, web ortamda serbest
dolasim bilgi yoluyla ulasilabilmistir. Ayrica, kurum
resmi web sayfasinda bulunan, istihbarat sinifi isaretleri
ve istihbarat okulunun varligin1 ifade eden tarihge
bilgisinden ulasilabilmistir. 1999 yilinda kurulan Kara
Kuvvetleri Istihbarat Okulu, 2003 yilinda kapatilarak
TSK istihbarat Okulu ile birlestirilmistir. Daha sonra,
2010 yilinda K K.K’" higindan Genelkurmay Baskanligina
bagh TSK Istihbarat Okulu'na devir edilerek devam
etmistir. Halen Ankara’ da egitim faaliyetlerine devam
etmektedir.

Muharebe destek birlikleri kapsaminda
degerlendirilen istihbarat sinifi, “..askerl harekatin
planlanmasi, sevk ve idaresi i¢in gerekli olan diisman,
hava ve arazi hakkindaki bilgilerin elde edilmesi i¢in
toplama  vasitalarinin  ydnlendirilmesi,  bilgilerin
toplanmasi, bilgilerin analizi, istihbarat haline
getirilmesi, yayimlanmasi ve kullanilmasini igeren
muharebe istihbaratinin olusturulmasi ile istihbarata
kars1 koyma ve giivenlik gorevlerinin planlanmasi ve
uygulanmasi gorevlerini yerine getirmektedir.” seklinde
ifade edilmistir.

flgili kuvvet komutanlhklar1 nezdinde bulunan
istihbarat Daire baskanliklary, ilgili kuvvetin en st
istihbarat birimi olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Kuvvet
icin gerekli, harekat ve operasyon oncesi, devami ve
sonrasinda istihbarat toplama ve personellerin
yetistirilme faaliyetlerine hizmet verdikleri kanaati
gelismistir. Kurumun sahip oldugu ileri diizey gizlilik
nedeniyle, daha fazla bilgiye erisilememistir.

Deniz ve Hava Kuvvetleri biinyesinde daire
baskanliklar1 oldugu bilgisine web ortamda bulunan
serbest dolasim verilerinden ulasilmistir. Ayrica, ilgili
komutanliklarin, sinif isaretleri bilgisi yoluyla istihbarat
egitimleri verildigi gorilmiistiir. Tiirk Silahli Kuvvetleri
Subay Smiflandirma Yonetmeligi 3. Maddesinde
“...istihbarat”, sekliyle ifade edilmistir (Resmi Gazete,
1968). Deniz ve Hava Kuvvetleri'nde muharip sinif olarak
degerlendirilen istihbarat sinifi belirtilmistir.

Gergeklestirilen arastirmalar nezdinde, tlkemiz
istihbarat kurumlar igerisinde, dogrudan bir Mekansal
istihbarat kurum bilgisine ulasilamamistir. Yalnizca,
Harita Genel Komutanlig1 olarak bilinen ve daha sonra
ad;, Harita Genel Midiirligii olarak degistirilen
kurumun, MSB’ ye bagh olarak, hizmet verdigi;
operasyon ve harekitlarda askeri birliklerin gerekli
harita ve harita bilgilerini sagladigi yoniinde bilgiye
erisilmistir.

5. Tirkiye Ulusal Mekansal istihbarat Kurumu
(TUMIK)

Bu boliimde, itilkemizde kurulmasi oOnerilecek
kurum yapisinin, kurumsallasma onerisi etraflica ele
alinacaktir.

Harekat veya operasyonel faaliyetlerde,
Mekansal/konumsal alginin kazanimi bir diger kurum ya
da alt birimler tarafindan saglandigi goriilmektedir. Sekil
4'te llkemizde var olan ve Mekansal algi imkani
saglayabilecek kurumlar gorilmektedir.

CES Genod MOdUriigd H
Tapu ve Kadastro Gened MOdoriGin =

Sekil 4. Konumsal veri temini yapilabilecek kurumlar

Sekil 4’e gore, lilkemizde bulunan ve farkl tiir ve
formatta sagladigi, konumsal verilerle, bir¢ok kuruma
hizmet sunan. TUBITAK Uzay, Harita Genel Miidiirliigii
(HGM), ITU Uydu Haberlesme ve Uzaktan Algillama
Merkezi (UHUZAM), Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi'na bagli CBS Genel Midirliigli ve Tapu
Kadastro Genel Miidiirligi karsimiza ¢ikmaktadir.

Ancak, kurumlarin sahip oldugu goérev, hizmet ve
sorumluluklar1 diisiniildiigiinde, mekansal istihbarat
hizmeti sunabilecek kurumlar, TUBITAK Uzay, ITU
UHUZAM, HGM ve CBS Genel Midiirligidiir. Clinki sahip
oldugu teknik bilgi, veri ve kabiliyetler bunu
saglamaktadir. Fakat sahip olunan teknik imkan ve
kabiliyetlerin ayr1 ayr1 kurumlarda olmasi, organize
olma, birlikte c¢alisabilirlik, siireklilik yonleri ile pekte
miimkiin gérinmemektedir.
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Keza, daha oOnceki bagliklarda o6rneklerini
inceledigimiz, ABD ve Avusturalya drnekleri, mekansal
verinin teminin yaninda, gii¢li sorgu ve analiz
imkanlarini; farkli teknik ve teknolojileri, farkli
disiplinleri bir araya getirmesi yolu ile saglamistir.

Ulkemiz ve cografyamiz acisindan durumu ele
almamiz  gerektiginde, Ortadogu, Balkanlar ve
Kafkaslarda da boyle bir kurumun olmamasi, bdyle bir
kurumun gerekliligini ayrica ortaya koymaktadir.
Ulkemizin sahip oldugu jeopolitik konumu ve Tiirk
Devletleri Teskilati icerisindeki lider iilke konumunda
olmasi, bir¢ok teknolojik yeniligi ve ilerlemeyi bolge
iilkelerine gére daha hizli uyum saglamasi ayrica 6nem
arz etmektedir.

Uluslararasi drneklerini daha onceki bdliimlerde
inceledigimiz; Mekansal istihbarat kurumlari, hizmet
verdikleri i¢ ve dis glivenlik birimleri ile dogrudan temas
kurabilmektedir. Mekansal veri hizmeti saglamalar1 ve
Mekansal verilerden gii¢li analizler ile yol haritalari
sunmalar1 yonii ile 6neri olarak tartisacagimiz kurumun,
temel li¢ sacayagi olacaktir.

ik sacayagl, veri toplama, depolama ve
siiflandirma, ikinci sacayagl, giliclii sorgu ve analiz
birimleri, son sacayag egitim faaliyetleridir. Bu yonleri
ile tilkemizde bulunan, saglayici ve yararlanici, kurumlari
Sekil 5’ te gosterilmektedir.

8o:
Ieiler Bakani ot O
Glvenik Kurumian -< “i )
.
Efjtim Kurumlan —<
TUMIK Oniversiteler ve AR-GE Merkezleri
Istih verileri =
s Ium .“"k
AFAD

Y2 ve Attinimis Gergekiik
Diger Kurumiar —

J

Sekil 5. Veri saglayici ve yararlanici kurumlar

Sekil 5’ e gore, Mekansal istihbarat kurumunun,
genel yapisi, veri saglayict ve yararlanici kurumlar
gosterilmektedir. Kurumun kendi i¢ yapisi igerisinde ileri
diizey CBS ve UZAL (Uzaktan Algilama) sorgu, analiz,
modelleme ve similasyon calismalarinin
ylriitiilebilmesi icin, 4 Daire baskanlig1 dnerilmistir. Bu
daireler; CBS, UZAL, CBMS(Cok boyutlu modelleme ve
simiilasyon) ve son olarak Yapay Zeka ve Arttirilmis
Gergeklik daire baskanliklaridir.

CBS dairesi, mekana iliskin verilerin dogrudan,
dolayli temini, depolanmasi(mekansal biiyilik verinin),
veri merkezinin olusturulmasindan, UZAL dairesi, uydu
verilerinin dogrudan, dolayli temini, veri merkezi
olusturulmasindan, ¢CBSM dairesi, dogrudan veya dolayli
olarak temin edilen verilerin, 2, 3 ve 4 boyutlu
modellenmesi, harekat, operasyon veya hedef bolgelere
iliskin, o©ngoriilerin olusmasi i¢in simiilasyonlarin
iiretilmesi, Yapay Zeka ve Arttirilmis Gerceklik dairesi,
mekana verilerden yapay zeka yontem ve teknikleri
tahmin modellerinin olusturulmast ve arttirilmis
gerceklik calismalarinin {retilmesi gorevleri arasinda
olacaktir.

Mekansal  istihbarat ~ kurumunun {retecegi
hizmetlerden yararlamici kurumlar olarak, MIT, icisleri

Bakanligina bagh JGK, SG ve EGM’dir. Milli Savunma
Bakanlig’ na bagli, GK Baskanligi, Kara, Hava ve Deniz
Kuvvetleri komutanliklari olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Veri saglayicl kurumlara baktigimizda, HGM, TUBITAK
Uzay, ITU Uhuzam, Bogazi¢i Universitesi Kandilli
Rasathanesi, Meteoroloji Genel Miudurligi (MEGM),
SHOD, Tiirkiye Uzay Ajansi (TUA), Tiirkiye Istatistik
Kurumu (TUIK)’ dur. Ayrica, Devlet Su Isleri (DSI) ve
Orman Genel Midirligi (OGM)’ de dolayl veri saglayici
kurumlar olarak degerlendirilebilir.

Son olarak, egitim faaliyetleri, Milli Savunma
Universitesi (Hava Harp, Deniz Harp, Kara Harp
Enstitiileri) ve Yiiksekoégretim Kurulu (YOK)'na bagh
iniversitelerimizdeki Harita/Geomatik Miihendisligi
boliimleri ile entegre sekilde yiriitiilmesi, bunun
yanisira birka¢ ortaklik o6rnegi vermek gerekirse;
stanbul’ da Istanbul Teknik Universitesi (ITU) Fen
Bilimleri Enstitiisi Geomatik Miihendisligi lisansiistii
egitim programi, UHUZAM, Bilisim Enstitiileri CBS
lisansiistii programi ile MSU Hava ve Deniz Harp
Enstitilileri, Ankara’ da Hacettepe Universitesi Geomatik
Miihendisligi ve Ortadogu Teknik Universitesi Jeodezi ve
CBS lisansiistii Programlar ile MSU Kara Harp Enstitiisii
entegre sekilde, ortak Mekansal istihbarat lisansiistii
egitimleri yuriitilebilir.

Keza, 2023 yilinda TBMM giindemine alinan ve 9
Subat 2023 tarihli ve 32099 sayili resmi gazete ile Milli
Istihbarat Akademisi adiyla kurulacak lisansiistii
alanlarda egitim-68retim, bilimsel arastirma ve yayin
yapmak iizere bir Yiiksekogretim kurumu kurulmasi
kararlastirlmigtir. Bu kurumun Mekansal istihbarat

lisansiistii  egitimlerini daha koordineli ve hizli
yuritiilebilir.
Tiirkiye Ulusal Mekansal Istihbarat Kurumu

(TUMIK), Cumhurbaskanhigi makamina bagh bir kurulus
olmasi 6nerilmektedir. Tiirkiye Cumhuriyetinin millet ve
iilkesi ile bitiinligine, bagimsizligina, varlgina,
giivenligine, Anayasal diizenine ve milli giiciinii meydana
getiren tiim unsurlarina karsi i¢ten ve distan yoneltilen
mevcut ve olabilecek faaliyetler hakkinda milli mekansal
istihbaratin1 Devlet capinda ve bulundugu Balkanlar-
Kafkasya ve Ortadogu cografyasi 6lceginde olusturmak
ve bu istihbarati ilgili kurum ve gerekli kuruluslara
ulastirmaktan sorumlu bir gérev tanimi olacaktir.

Gergeklestirecegi glicli mekansal analizler ile
harekat ve operasyonlara destek saglayacak, iilkemiz
givenlik birimlerine 6n goérii sunacaktir. Yakin
cografyamizdaki, insan ve topluluk hareketlerinin,
mekansal olarak tanimlanmasini ve o6n gorilebilir
sekilde, tehlike ve risk algisini ortaya koyacaktir.

En giicli  kabiliyeti, ilkemiz ve yakin
cografyamizdaki  Mekdnsal verilerin bir arada
bulundurulmasi ile ¢ok kriterli karar analizlerinin
olusmasina vesile olacak. Farkli kurum ve kuruluslardan
analiz sonug¢larinm1 beklemeden, dogrudan; zamandan
kazanarak, hizli ve gii¢lii analizler gerceklestirecektir.
Boylece organize olabilme, siirdiirebilirlik ve farkl tiir ve
formattaki verilerle birlikte calisabilme imkani olacaktir.

Kurumun belki de en 6nemli 6zelligi su sekilde ifade
edilebilir. Farkli kurumlarin ihtiyaglarina, ortak bir
mekansal hafiza ile tek elden giiclii cevaplar verebilmesi
olacaktir.
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Son dénem giindemde olan ve Sekil 6’da gosterilen,
ortak savunma karargdhi olarak tanimlanan, ay-yildiz
mimariye sahip proje igerisinde, konumlandirilmasi,
yararlanici  kurumlarla dogrudan dirsek temasi
kurabilecegi disiiniilmektedir. Bu proje kapsaminda,
TUMIK degerlendirilebilir.

Tihrkiye nin yeni
Cumhuriyetin 100'iincih
wilinda faaliyete gececek

Sekil 6. Savunma Karargahi (AA, 2021)
6. Bulgular

e Tirkiye, bulundugu jeostratejik konumu geregi,
bircok ilkenin dikkatini ¢eken ve olmay:
isteyecegi bir matematiksel konuma ve o0zel
konuma sahiptir.

e Bu niteliklerin getirmis oldugu tarihi siire¢ ve
glinlimiizde yasanan giincel olaylar, 2011’den
giliniimiize Suriye I¢ Savasi, 2022’ den giiniimiize
Rusya-Ukrayna Savasi, 90’lar dan giiniimiize
Daglik Karabag Sorunu, Ege’deki Mavi
Vatanimiza olan saldirilar ve son olarak
1967’den giiniimiize kadar gelen ve 2023’te
zirveye tirmanan Hamas-israil Gerilimi, savas
noktasina kadar ¢ikmistir.

e Uluslararas1 6rneklerini inceledigimiz ABD ve
Avusturalya kurumlari; iilkemiz ve cografyamiz
acisindan durumu ele almamiz gerektiginde,
Ortadogu, Balkanlar ve Kafkaslarda da boyle bir
kurumun olmamasi, bdyle bir kurumun
gerekliligini ayrica ortaya koymaktadir.

e Tirk Devletleri Teskilati'nin, kurulmasi énerilen
TUMIK’ten ¢okga faydalanabilecegi gercegi de
ayrica 6ntiimiizde durmaktadir.

e Ulkemizin bircok teknolojik yeniligi ve
ilerlemeyi bolge tilkelerine gore daha hizli uyum
saglamasi ayrica 6nem arz etmektedir.

e Ulkemiz istihbarat kurumlarim bir onceki
boliimde genel bir degerlendirmeye alinmistir.
Ulkemizin  ulusal giivenligini, ¢ikarlarim

saglayacak  sekilde, gorev, hizmet ve
sorumluluklara sahip oldugu goriilmektedir.
Ancak, Mekansal yoni olan bir istihbarat
kurumu bulunmamaktadir. Bu durum ulusal
kurumlarin ~ Mekansal  algilarinin  zayif
olmasindan ¢ok, bu algiy1 kazanacaklar
birimlerin, dolayli olmasindan kaynaklaniyor.
Bu da beraberinde organize olma ve veri
paylasimini zorlastirmaktadir.

e Ayrica Mekansal Istihbarat alaninda lisansiistii
egitimin yapilmasina olanak verecek olan, ikili
protokoller ¢cok 6nem arz etmektedir. Resmi
olarak kurulan, Milli Istihbarat Akademisinin
hayata ge¢mesi ile bu durum zirveye

tasmacaktir.
e Diinyada yasanan bunca gelisme, bélgemizin son
durumu dikkate alindiginda, ulkemizin

Mekansal istihbarat iizerine bir kez daha
disinmesi  gerektigi gercegini ortaya
koymaktadir.

7. Sonuglar

Kiiresellesmeden, bolgesellesmeye dogru evirilen
diinyamizda, icinde bulundugumuz; Balkanlar, Kafkasya
ve Ortadogu li¢geni, lilke olarak bizi daha fazla stratejik
diisinmeye, hareket etmeye ve  planlamaya
zorlamaktadir. Kurumsallasmanin gecmisin
diinyasindan bugiine uzanan stirecine baktigimizda, ilk
etapta aile sirketlerinin siirdiirebilirlik ve kurum olma
diisiincesi ile baslamis, bugiin ise bir zorunluluk hali
almistir. Devletlerinde biiylik birer aile oldugunu
disiindiigiimiizde, kurumsallagsmanin getirdigi;
standartlasmayi, yontemlerin rasyonel ve analitik
diistinme becerileri ile bir araya gelmesi seklinde ele
alabiliriz.

Gliinimiz dilinyasinda, i¢ ve dis giivenlik
birimlerinin operasyonel harekat faaliyetlerinde tecriibe,
deneyim ve kesin yargilara dayali sistematik olmayan
klasik yaklasimlarin yerini artik daha sistematik bir
sekilde analiz edilebilen, kullandig1 bilimsel yontem ve
problem ¢6zme teknikleri ile modern yaklasimlar
almaktadir (Abdulvahitoglu vd. 2021). Boéyle bir
durumda, Mekansal verinin rasyonel ve akilci kararlarin
alinmasina katkisi yadsinamaz.

Diinya  Orneklerinin  inceledigimiz =~ makale
calismamizda, ABD ve Avusturalyanin mekansal
istihbarat  alanindaki kurumsallasma g¢alismalari
incelenmis ve sahip olduklari, imkan ve kabiliyetler ayri
ayr1 irdelenmistir. Makale kapsaminda, onerilen bir
kurumsallagsma 6nerisi olarak TUMIK, gerek iilkemiz
gerekse, cografyamiz baglaminda ¢ok ayr1 bir dneme
sahiptir. I¢inde bulundugumuz, Balkanlar, Kafkasya ve
Ortadogu ticgeni, giiclii bir jeopolitik yapi ile karsimizda
durmaktadir.

Verinin her gecen daha fazla giiclinii hissettirdigi
giiniimiizde; tilkelerin Mekansal ve Mekansal olmayan
verileri ile daha dogru bir sekilde sorgu ve analize tabii
tutmasi, tUlkelerin giicli bir gelecek perspektifi
olusturmasina katki saglayacaktir. Keza, iilkemiz
baglaminda degerlendirdigimizde, li¢ tarafi denizlerle
cevrili, yer alt1 ve yer iistli kaynaklarinin muazzam olusu
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ve bulundugu enerji alanlarina komsulugu, diinya
iilkelerinin dikkatini celp etmektedir.

Boyle bir ortamda, Tiirkiye'nin i¢ ve dis giivenlik
birimlerinin sahip oldugu istihbarat birimlerinin, daha
giiclii bir Mekansal algiya ihtiyaci bulunmaktadir. Farkl
kurumlarda bulunan, istihbarat birimlerinin, Mekansal
verilerde organize olma, giiclii analiz yeteneklerini
kullanmasi, pekte mimkiin goriinmemektedir. TUMIK,
bir kurumsallasma 6nerisi olarak, uluslararasi benzerleri
olan ve iilkemiz, cografyamiz agisindan gii¢lii bir 6ngori
olarak 6ntimtzde durmaktadir.

Arastirmacilarin Katki Orani

Halil ibrahim Onyil: Fikir; Tasarim; Denetleme;
Kaynaklarin toplanmasi ve/veya islemesi; Analiz
ve/veya yorum; Literatiir taramasi; Yaziy1 yazan;
Elestirel inceleme

Catisma Beyani

Yazarin herhangi bir ¢kar c¢atismast beyan
etmemektedir.

Arastirma ve Yayin Etigi Beyani
Calismada, arastirma ve yayin etigine uyulmustur.
Tesekkiir

Calismanin olgunlasmasina kiymetli gorisleri ile katki
saglayan, sayin editor ve hakemlere tesekkiir ederim.

Kaynakca

AA. (2021). Savunma Karargdhi, Anadolu Ajansu. Erisildi:
16 Mayis 2022,
https://www.aa.com.tr/tr/gundem/turkiyenin-
yeni  savunma-karargahi-cumhuriyetin-100uncu-
yilinda-faaliyete-gececek/2352334

Abdulvahitoglu, A. Macit, I, & Koyuncu, M. (2021).
Jandarma karakolu kurulus yerinin AHP-TOPSIS
tabanli bir matematiksel model ile secimi ve
CAS/CBS ile analizi; Bir ilimizde uygulama. Giivenlik
Bilimleri Dergisi, 10(2), 305-338.
https://doi.org/10.28956/gbd.1028022

Acar, U. (2011). Istihbarat. Ak¢ag Yayinlari.

AGO. (2023). The Australian geospatial-intelligence
organisation. Erisildi: 10 Ocak 2023,
https://defence.gov.au/AGO/

Aktan, E. (2018) . Biiyiik veri: Uygulama alanlari, analitigi
ve glvenlik boyutu. Bilgi Yénetimi, 1(1), 1-22.
https://doi.org/10.33721/by.403010

Aslan, . & Cmar, 0. (2010). Bir aile sirketinin
kurumsallasmasi:  yeniden yapilandirma ve
varislerin yOnetime hazirlanmasi siireci.
Organizasyon ve Yénetim Bilimleri Dergisi, 2 (1), 89-
97.

Aydin, N. (2008). Iste Istihbarat. istanbul: Kum Saati
Yayinlari.

Boyali, H., & Atmaca, Y. (2023). Kamuda kurumsallasma
olgusunun kurumsal itibar ve etik yonetim ilkeleri
perspektifinden analizi. Sinop Universitesi Sosyal

Bilimler Dergisi, 7(1) , 700-731.
https://doi.org/10.30561/sinopusd.1269335
Burns, L. R, & Wholey, D. R. (1993). Adoption and
abandonment of matrix management programs:
Effects of organizational characteristics and
interorganizational = networks.  Academy  of
management journal, 36(1), 106-138.

https://doi.org/10.5465/256514

Dario, F. (2004) Knowledge like challenge to every form of
powers. Erisildi: 17 Kasim 2023,
http://www.repubblica.it/2004 /f/speciale/altri/2
004censis/dariofo/dariofo.html

Dogan, S. (1998). Isletmeleri siireklilije gdétiiren yol:
kurumsallasma ve 6nemi. Erciyes Universitesi Iktisadi
ve Idari Bilimler Fakiiltesi Dergisi, 13, 143-168.

Erbas, M. S. (2022). Kamu kurumlarinin kurumsallagsmasi
ve markalasmasi.. Ombudsman Akademik, 8(16),
215-256.

Eroglu, H. (2003). Klasik donemde Osmanli Devletinin
Istihbarat Stratejileri. Ankara Universitesi Dil ve
Tarih-Cografya Fakiiltesi Tarih Boliimii Tarih
Arastirmalari Dergisi, 22(34), 11-33.
https://doi.org/10.1501/Tarar_0000000154

Galgano, F., & Palka, E. (2012). Modern Military.
Routledge. Geography. Taylor and Francis.

Geolnt. (2018). Geoint Basic Doctirine. National
Geospatial Intelligence Agency. National Geospatial
Intelligence Agency. Erisildi: 10 Ocak 2023,
https://irp.fas.org/agency/nga/doctrine-2018.pdf

Geolnt. (2006). Geoint Basic Doctirine. National
Geospatial Intelligence Agency. Erisildi: 10 Ocak
2023,
https://www.nga.mil /resources/GEOINT_Basic_Do
ctrine_Publication_10_html

Geolnt. (2023). Geospatial intelligence. Erisildi: 10 Ocak
2023,
https://en.wikipedia.org/wiki/Geospatial_intellige
nce

Giindogar, A. 0. (2007). Kiiresellesme zemininde modern
istihbarat (Yayin No. 175276 [Yiiksek Lisans tezi,
Harp Akademileri Komutanhgi], YOK Ulusal tez
Merkezi.

Haydaroglu, I. (1993). II'nci Abdiilhamit'in hafiye
teskilat1 hakkinda bir risale (I'inci Kisim). Ankara
Universitesi Dil ve Tarih-Cografya Fakiiltesi Tarih
Béliimii Tarih Arastirmalar: Dergisi, 17(28), 109-
133. https://doi.org/10.1501/Tarar_0000000117

ilter, E. (2002). Mill Istihbarat Teskilati tarihcesi. MIT

Basimevi.
Kahn, D. (2006). The rise of intelligence. Foreign Affairs,
85(5), 1257-134.

https://doi.org/10.2307/20032075

Kapan, K., & Kuscu, 0. E. (2021). Kavramsal ve tarihsel
acidan askeri cografya: Cografya mi? Jeopolitik mi?
Tiirk Cografya Dergisi, 78, 145-154.
https://doi.org/10.17211/tcd. 1006406

Karan, K. (2008). Tiirk Istihbarat Tarihi Yildiz Istihbarat
Teskilat1 ve Teskilat-1 Mahsusa’dan MIT’e. Truva
Yayinlari.

Kent, A. ], & Davies, J. M. (2013). Hot geospatial
intelligence from a Cold War: the Soviet military
mapping of towns and cities. Cartography and

19


https://www.aa.com.tr/tr/gundem/turkiyenin-yeni%20savunma-karargahi-cumhuriyetin-100uncu-yilinda-faaliyete-gececek/2352334
https://www.aa.com.tr/tr/gundem/turkiyenin-yeni%20savunma-karargahi-cumhuriyetin-100uncu-yilinda-faaliyete-gececek/2352334
https://www.aa.com.tr/tr/gundem/turkiyenin-yeni%20savunma-karargahi-cumhuriyetin-100uncu-yilinda-faaliyete-gececek/2352334
https://doi.org/10.28956/gbd.1028022
https://defence.gov.au/AGO/
https://doi.org/10.33721/by.403010
https://doi.org/10.30561/sinopusd.1269335
https://doi.org/10.5465/256514
http://www.repubblica.it/2004/f/speciale/altri/2004censis/dariofo/dariofo.html
http://www.repubblica.it/2004/f/speciale/altri/2004censis/dariofo/dariofo.html
https://doi.org/10.1501/Tarar_0000000154
https://irp.fas.org/agency/nga/doctrine-2018.pdf
https://www.nga.mil/resources/GEOINT_Basic_Doctrine_Publication_10_.html
https://www.nga.mil/resources/GEOINT_Basic_Doctrine_Publication_10_.html
https://en.wikipedia.org/wiki/Geospatial_intelligence
https://en.wikipedia.org/wiki/Geospatial_intelligence
https://doi.org/10.1501/Tarar_0000000117
https://doi.org/10.2307/20032075
https://doi.org/10.17211/tcd.1006406

Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi - 2024; 6(1); 09-20

Geographic Information Science, 40(3), 248-253.
https://doi.org/10.1080/15230406.2013.799734

KTU. (2023). Cografi Bilgi Sistemleri ders notlart.
Karadeniz Teknik Universitesi, Orman Miihendisligi
Bolumii. Erisildi: 28 Ocak 2024,
https://www.ktu.edu.tr/dosyalar/ormanamenajma
ni_6a067.pdf

Kumcu, K. (2009). Bilgi Giivenligi ve Kriptolojiye Giris.
SAREN.

Kinti, B. (2020). Giiniimiiz rekabet ortaminda
kurumsallasmanin  érgiitsel dayanikliliga etkisi
lizerine bir arastirma (Yayin No. 627804 [Yiksek
Lisans tezi, Pamukkale Universitesi], YOK Ulusal tez
Merkezi.

Kusgu, O. E, & Kapan, K, (2022) Askeri cografyada
jeostratejik kosullarin mekansal kullanimi. TUCAUM
uluslararst  cografya sempozyumu tam metin
kitap¢igi, Ankara, Tiirkiye, 439-454.

Luckmann, T. (1992). Theorie des sozialen handelns.
DeGruyter.

McDonald, E. V., & Bullard, T. (2016). Military geosciences
and desert warfare: past lessons and modern
challenges. Springer.

MIT. istanbul: Kum Saati Yayinlari.

NGA. (2023). National geospatial intelligence agency.
NGA. Erisildi: 10 Ocak 2023, https://www.nga.mil/

Ony1l H. 1. (2023). Istihbarat ve mekansal istihbarat. Igdir
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Dergisi, 13(3),
1783-1798. https://doi.org/10.21597 /jist.1229158

Oxendine, C., O'Banion, M., Wright, W., Irmischer, I, &
Fleming, S., (2019) "Rapid Terrain Generation for
GeoVisualization, Simulation, Mission Rehearsal, &
Operations" USA Military Academy Press.

Ozdag, U. (2009). Istihbarat Teorisi. Kripto Yayinlar.

Ozkan, T. (2003). MIT’in Gizli Tarihi. Alfa Basim Yayin.

Oztoprak, M. (2011). Karar destek sistemlerinin istihbarat
amacgh kullanimi ve 2005-2010 arast dénemde
Tiirkiye ve Israil'in stratejik karar verme modiilii
yardimiyla incelenmesi (Yayin No. 294713 [Yiiksek
Lisans tezi, Harp Akademileri Komutanhg], YOK
Ulusal tez Merkezi.

Reus, N. M., Kerbusch, P. ]. M., Schadd, M. P. D., (2023)
Geospatial analysis for Machine Learning in Tactical
Decision Support. Report of Developing Actionable
Data Farming Decision Support for NATO. NATO ST
Organization.

Seving, H. G. (2017). Kamuda kurumsallasma ve kurumsal
imaj: Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligi dOrnegi,
(Yayin No. 491316 [Doktora tezi, Inénii
Universitesi], YOK Ulusal tez Merkezi.

Simsek, E., & Bahar, 1. (2004). Tiirkiye'de Istihbaratcik ve
MIT. Kum saati yayincilik.

Tash, 1. T. (2023). istihbarat 101. Diplomasi ve Strateji
Dergisi, 4(2), 259-269.

TBB. (2023). Tiirkiye Bankalar Birligi Erisildi: 10 Ocak
2023, https://www.tbb.org.tr/tr

TDK. (2023). Tiirk Dil Kurumu. Erisildi: 10 Ocak 2023,
https://sozluk.gov.tr/

Ulgen, H. (1990). Isletmelerde organizasyon ilkeleri ve
uygulamasi, Genglik Basimevi.

Wikipedia. (2023). Istihbarat Tegkilatlari Listesi. Erisildi:
03 Subat 2021,
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stihbarat_t
e%C5%9FKkilatlar %C4%B1_listesi

Winters, H. A. (2020) Battling the elements: weather and
terrain in the conduct of war. Johns Hopkins
University Press.

Yalcin, M. (2007). Gecmisten Giiniimiize Istihbarat
Orgiitleri. Nokta Kitap.

Yalinpala, E. S, & Kérpe, 0. (2021) Sanal gériis
sistemlerinin askeri karar verme slireglerinde ve
kurmay subay egitimlerinde kullanimi. Harpte Yeni
kavramlar - Operatif Sanat, Teknoloji ve Harp
Hukukundaki Yansimalari. Milli Savunma
Universitesi Merkez Basim ve Yayinevi.

Zucker, L. G. (1987). Institutional theories of
organization. Annual Review of Sociology, 13, 443-
464.

644 Sayih Milli istihbarat Kanunu, (1965). Kabul Tarihi:
6/7/1965, Yayimlandigi Resmi Gazete Tarihi:
22/07/1965 ve Sayisi: 12055.

2559 Sayili Polis Vazife ve Salahiyet Kanunu, (1934)
Kabul Tarihi: 4/7/1934, Yayimlandig1 Resmi Gazete
Tarihi: 14/7/1934 ve Sayisi: 2751, Yayimlandigl
Diistur; Tertip: 3, Cilt: 15.

2692 Sayili Sahil Glivenlik Komutanligi Kanunu, (1982).
Kabul Tarihi: 9/7/1982, Yayimlandig1 Resmi Gazete
Tarihi: 13/07/1982 ve Sayist: 17753, Yayimlandigi
Diistur; Tertip: 5, Cilt: 21.

2803 Sayili Jandarma Tegkilat, Gorev ve Yetkileri
Kanunu, (1983a). Kabul Tarihi: 10/3/1983,
Yayimlandigr Resmi Gazete Tarihi: 12/3/1983 ve
Sayist: 17985, Yayimlandigi Diistur;
Tertip: 5, Cilt: 22.

2937 Sayih Devlet Istihbarat Hizmetleri ve Milli
Istihbarat Teskilati Kanunu, (1983b) Kabul Tarihi:
1/11/1983, Yayimlandigi Resmi Gazete Tarihi:
3/11/1983 ve Sayisi: 18210, Yayimlandig1 Diistur;
Tertip: 5, Cilt: 22.

3201 Sayili Emniyet Tegskilati Kanunu, (1937). Kabul
Tarihi: 4/6/1937, Yayimlandigi Resmi Gazete
Tarihi: 12/9/1937 ve Sayisi: 3629, Yayimlandigi
Diistur; Tertip: 3, Cilt: 18.

2016/9743 Nolu Sahil Giivenlik Komutanhigi Tegkilat,
Gorev ve Yetkileri Yonetmeligi, (2016). Bakanlar
Kurulu Kararinin Tarihi: 12.12.2016, Yayimlandigi
Resmi Gazete Tarihi: 21/4/2017 ve Sayisi: 29995,
Yayimlandig1 Diistur; Tertip: 5, Cilt: 58.

1968/12906 Nolu Tirk Silahli Kuvvetleri Subay
Smiflandirma Yonetmeligi, (1968)

® @ © Author(s) 2024.
@ This work is distributed under https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/

20


https://doi.org/10.1080/15230406.2013.799734
https://www.ktu.edu.tr/dosyalar/ormanamenajmani_6a067.pdf
https://www.ktu.edu.tr/dosyalar/ormanamenajmani_6a067.pdf
https://www.nga.mil/
https://doi.org/10.21597/jist.1229158
https://www.tbb.org.tr/tr
https://sozluk.gov.tr/
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stihbarat_te%C5%9Fkilatlar%20%C4%B1_listesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0stihbarat_te%C5%9Fkilatlar%20%C4%B1_listesi
https://creativecommons.org/licenses/by-sa/4.0/

Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi - 2024; 6(1); 21-31

&
\\\\_J/ Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi

e (% https://dergipark.org.tr/tr/pub/tayod
7' PN e-ISSN:687-5187
e

Konut degerleme tahmininde yapay sinir aglari ve ¢oklu regresyon analizi yontemlerinin
kiyaslanmasi: Yenimahalle/Ankara ornegi

Orhan Dogan*l'\ﬁ\?, Serkan Narinl'»;\f, Yunus Gent;li‘ J, Nassirou Bandel'»;\?, Orhan Gazi Odacmglul\—?

1Kirikkale Universitesi, Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi, in;aat Miihendisligi Béliimii, 71451, Yahsihan/Kirikkale

0Z
Anahtar Kelimeler: Konutlarin satis fiyatlarini belirlemede ¢ok sayida etkenin rol oynamasi nedeniyle, piyasa
Yapay Zeka, degerlerinin dogru bir sekilde tahmin edilmesi oldukga kritik bir konudur. Bu makale
Yapay Sinir Aglari, calismasinda, konutlarin birden fazla degiskene baglh olarak belirlenen piyasa degerlerinin hizli
Coklu Regresyon Analizi, ve dogru bir sekilde tahmin edilmesi amaciyla, hem istatistiksel bir ydntem olan Coklu Regresyon
Konut Degerleme, Analizi (CRA) hem de yapay zeka tekniklerinden biri olan Yapay Sinir Ag1 (YSA) kullanilarak
Konut Satisi olusturulan modellerin sonuglar1 kiyaslanmistir. Bu ¢alisma kapsaminda, Ankara'nin

Yenimahalle ilgesinde bulunan farkli mahallelerdeki satilik konut ilanlari incelenmistir. Bu
r_' N\ check for ilanlar, Tirkiye'deki bir e-ticaret sitesi lizerinden toplanmis ve toplam 220 adet satilik konutu
@ updates icermektedir. Bir konutun piyasa degerini belirlemede en efektif olan 9 adet parametre segilerek
CRA ve YSA yontemlerini calistirabilecek modeller olusturulmustur. Veriler incelendiginde
secilen YSA metodunun CRA'ya gore regresyon ve dogruluk orani bakimindan daha basaril

Arastirma Makalesi sonuglar verdigi gorilmustiir.
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Comparison of artificial neural networks and multiple regression analysis methods in
housing valuation estimation: the example of Yenimahalle/Ankara)
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1. Giris

Insanlarin barinma ihtiyaci, medeniyetin
baslangicindan bu yana temel bir insan gereksinimi
kabul edilmistir. Barinma, bireylerin fiziksel ve duygusal
giivenligini saglama, kisisel mahremiyetlerini koruma ve
sosyal baglarini siirdirme noktasinda kritik bir rol
oynamaktadir. Insanlarin uygun ve siirdiiriilebilir
barinma kosullarina erisimi, yasam Kkalitesi tlzerinde
onemli bir etkiye sahiptir. Dolayisiyla, barinma
ihtiyacinin karsilanmasi; sosyal, ekonomik ve kiltiirel
acidan strdiiriilebilir bir toplumun temel taslarin
olusturur. Bununla birlikte, barinma politikalarinin ve
uygulamalarinin, toplumdaki esitsizlikleri azaltma,
toplumsal dislanmay1 engelleme ve insanlarin yasam
standartlarini iyilestirme gibi kritik bir rolii vardir. Bu
baglamda, barinma ihtiyacinin etkili bir sekilde
karsilanmasi, toplumsal refahin ve insan haklarinin
korunmasi i¢in vazgecilmezdir. Bu refah ve haklarin
kaybolmasi durumunda toplumda psikolojik olarak geri
doniisi zor hasarlarin goriilme ihtimali dogmaktadir.

Gayrimenkul degerlemesi ise miilkiyet sahipleri,
yatirimcilar ve emlakgilar icin kritik bir 6neme sahiptir.
Ancak bu degerlemenin dogru ve adil bir sekilde
yapilmasi, bircok faktoriin etkisi altinda oldugundan, sik
sik karmasik bir gorev haline gelebilir. Gayrimenkuliin
satis fiyatinin belirlenmesinde duygusal ve o6znel
faktérlerin etkisi bulunabilir. Iste bu noktada, degerleme
slirecinin daha bilimsel bir temele dayandirilmasi
gerekliligi ortaya cikmaktadir.

Konutlar, ayn1 zamanda onemli bir ekonomik
yatirim aracidir. Bu nedenle konutlarin pazarlanmasi ve
satis1 asamasinda rayig fiyatinin tahmin edilmesi 6nemli
konulardan biridir. Rayig fiyat terimi, bir gayrimenkuliin
ozellikleri, nitelikleri ve bulundugu piyasa kosullar1 géz
o6ntinde bulundurularak o giinkii sartlarda tahmin
edilebilen gercekgi bir fiyat1 ifade eder (Aglar, 1989).
Giliniimiizde gayrimenkul degerlemeleri geleneksel
sekilde yapilirken {i¢ ana yontem go6ze carpmaktadir.
Bunlar, Gelir indirgeme Yontemi, Maliyet Yontemi ve
Emsal Karsilastirma Yontemidir

Tablo 1. Gayrimenkul degerleme metotlari

Geleneksel istatiksel Modern
Yoéntemler Yéntemler Yéntemler
Emsal karsilastirma  Nominal YSA

Gelir indirgeme Coklu RA Bulanik mantik
Maliyet Hedonik RA Konumsal analiz

Emsal karsilastirma metodunun kullanildigi rayi¢
deger tespitinde, her konut icin farklilik ve gesitlilik
gosteren coklu parametrelerin varligr hizli, tutarh ve
gercekei sonuglarin temini noktasinda zaman alici kilar.
Gayrimenkul degerlemesi esnasinda; binanin insasinin
tamamlandig1 yili, semt 6zelligi, tapu niteligi, konumu,
ingaat kalitesi, kati, oda sayis 1, daire alan1 (m?2), asansoér,
acik/kapali otopark varligi, balkon, deniz manzarasi ve
doga manzarasi, 1sinma durumu, ulasim vb. konut
degerine etkiyen baslica nitelikler hakkinda yeteri kadar
bilgiye sahip olunduktan sonra tarafsiz olarak sonuca
varilabilmektedir (Sarag, 2012; Giingor, 1999).

Gayrimenkul degerlemede siklikla basvurulan
metotlar Tablo 1’de verilmistir (Yalpir, 2007).

Konut fiyatlarimin hizlh ve gercek¢i tahmini
yapilirken her gecen giin gelisim gosteren teknoloji
yardimiyla Dbilgisayar temelli metotlardan Coklu
Regresyon Analizi (CRA) ve Yapay Sinir Aglar1 (YSA)
metotlarinin tercih edildigi bilinmektedir. CRA dijital
O6grenimini saglayip bilgiyi muhafaza edebilirken YSA
orneklerden faydalanarak o6grenmesi ve daha once
karsilasmadiglr ornekler hakkinda dahi bilgi vermesi
sebebiyle konut degerleme isinde daha kritik
konumlanmaktadir (Elmas, 2007; Oztemel, 2003).
Birbirinden farkli degiskenlerden istifade edilerek konut
fiyatlarinin CRA ve YSA ile tahmin edilmesi tizerine
yapilmis bircok calisma mevcuttur (Rossini, 1997;
Wilkowski & Budzynski, 2006; Ozkan vd., 2007;
Tabanoglu, 2019; Tabar vd., 2021; Narin vd., 2023).

Konut rayic fiyati degerleme tzerine 334 adet veri
seti kullanilarak yapilan bir analizde, YSA ile %81 ve CRA
ile %89 dogruluk oranina ulasildigi ve CRA'nin gérece
elverigli sonuglar verdigi tespit edilmistir (Rossini,
1997). Yapilan bir baska calismada ise YSA'nin tahmin
yaparken ulastigi basarinin CRA’ya nazaran daha iyi
seviyede oldugu belirlenmistir (Wilkowski & Budzynski,
2006; Ozkan vd., 2007). Ayrica, yeteri kadar veri ve dogru
bir bicimde analiz yapilmasi kaidesiyle YSA'nin yani sira
bulanik mantik y6nteminin de kullanilabilir bir metot
oldugu gorilmistir (Zurada etal, 2006). Tabanoglu
(2019) konut fiyat tahmini amaciyla Diizce’de bulunan
150 adet konuta ait 22 parametreden faydalanmis ve
YSA'nin %3.58 hata oram ile CRA’ya nazaran mevcut
gerceklige daha yakin oldugu ifade edilmistir. Tabar vd.
(2021) konut fiyat tahmin etmek icin Tokat ilinde
bulunan Karsiyaka Mahallesi'nde bir web sitesinden
temin edilen 176 adet veriye ait 7 parametreyi kullanmis
ve CRA’da %95.05, YSA’da ise %96.75 dogruluk oranina
erismistir.

Bande vd. (2022) Ankara ili Yenimahalle ilgesinde
internet lizerinden satista bulunan ilanlardan elde edilen
220 satiik konuta ait 14 degiskeni kullanarak bir
regresyon modeli olusturmustur. Bu modelin regresyon
(R) degerini %94.83 olarak saptanmistir ve belirlenen
dogruluk oranini %89.14’tiir. Daha sonra, Dogan et al.
(2023) tarafindan benzer bir calisma yapilmis ve ayni
veriler lizerinden YSA modelleri gelistirilmistir. Bu
calismada, YSA modelinin regresyon (R) degeri %95.99
ve dogruluk oranit %91.73 olarak bulunmustur.

Ayrica, Dogan vd. (2022), Ankara'min Keciéren
ilcesinde internet tizerinden satis ilanlarindan alinan 149
satilik konuta ait 11 degiskeni kullanarak bir regresyon
modeli gelistirmis ve bu modelin regresyon (R) degerini

%94.31 ve dogruluk oranimm1 %91.59 olarak
saptamistir. Benzer sekilde, Dogan vd. (2023) tarafindan
yapilan ¢alismada ayni veriler kullanilarak YSA modelleri
gelistirilmis ve YSA'nin regresyon (R) degeri %95.10 ve
dogruluk orani %93.02 olarak belirlenmistir.

Narin vd. (2023), Ankara ili Kecioren ilgesi 6zelinde
internette yer alan 149 adet konut ilanini veri tabani
olarak kullanip bu gayrimenkullerin degerlemesinde
tercih edilen CRA ve YSA metotlarini karsilastirarak bir
calisma gerceklestirmis, c¢alismada 6 adet bagimsiz
degisken kullanilarak YSA metodunda %92.81, CRA’da
ise %84.91 dogruluk oranina erigmistir. Calisma YSA'nin
CRA’ya oranla daha iyi bir dogruluk orani saptadigini
ortaya koymustur.
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Bu calisma, Ankara'min Yenimahalle ilgesindeki
gayrimenkul degerlemesi iizerine odaklanmaktadir.
Geleneksel olarak gayrimenkul degerlemelerinde
insanlarin kisisel tercihleri ve deneyimleri biiyiik bir rol
oynamaktadir. Ancak bu calismanin temel amaci,
degerleme silirecini daha bilimsel ve objektif hale
getirmektir. Bu amagla, CRA ve YSA gibi istatistiksel ve
yapay zekd teknikleri kullanilarak gayrimenkul
fiyatlarinin daha gercekgi ve giivenilir bir sekilde tahmin
edilmesi amac¢lanmistir. Bu dogrultuda web sitesinden
(Sahibinden, 2020) Ankara'nin Yenimahalle ilcesinde yer
alan Karsiyaka, Kayalar, Yesilevler, Glizelyaka, Anadolu
ve Baris mahallelerinde 2019 yili Aralik ayinda ilan
edilen toplam 220 satilik konutun verileri kullanilmistir.
Bu degerlemelerde, bina yasi, bulundugu kat, dairenin
esya durumu, banyo sayisi, cephesi, dairede bulunan oda
sayisi, dairenin net alami (m?), site icerisinde olup
olmadig1 ve kapali garaj durumu olmak tizere toplam 9
onemli degisken kullanilarak CRA ve YSA modelleri
olusturulmus ve bu iki yéntem karsilastirilmistir.

1.1.Yapay sinir aglar (YSA)

Yapay zeka sistemleri; insan zekasinin bilgisayarda
simiilasyonu yapilarak problemlerin ¢o6ziimlenmesi
calismasidir (Baltacioglu vd., 2010). Yapay zekdnin alt
dali olan YSA ise, olaylar arasindaki baglantilari
kullanarak bir dizi islem birimi olusturan bir hesaplama
yontemidir. Ag, giris kiimesini ¢ikisa baglayan istege
bagl sayida hiicre, diigiim, iinite veya noron igerir. Bu,
insan beyninin verileri hangi yonde analiz ettigini ve
isledigini taklit eden bir bilgisayar sistemi parg¢asidir
(Dastres & Soori, 2021). Son yillarin en ¢ok konusulan
konularindan biri olan YSA, O6grenme yetenegi ve
uyarlanabilirlik, hizli islem ve tanimlama kolayligi, az
bilgiyle calisabilme gibi 6zelliklere sahiptir (Baltacioglu
etal., 2010).

En yaygin kullanilan sinir ag1 modellerinden biri Cok
Katmanl Algilayic1 (CKA) olarak bilinir. Bir CKA, giris,
gizli ve c¢ikis katmanlari olmak lizere ¢ farkl tirde
katmandan olusan bir agdir. Desenler aga giris katman
araciligiyla sunulur. Gizli katmanlarda isleme yapilir ve
verilen giris deseni icin lretilen sonug¢ ¢ikis katmanina
iletilir. Bir CKA, besleme ileri bir sinir ag1 olup tiim veri
bilgisi bir yonde aktig1 icin "Besleme ileri" olarak
adlandirilir. Geri bildirim, néronlarin birbirini takip eden
noronlarla baglanmasiyla 6nlenir (Tanty & Desmukh,
2015). Sekil 1, bir gizli katmana sahip tamamen baglantili
bir YSA'y1 gostermektedir.
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Sekil 1. Basit YSA modeli

YSA icindeki agirlhik fonksiyonu ve toplama
fonksiyonu temel bilesenleridir. Bu iki bilesen, bir
néronun girdi sinyallerini nasil isledigini gosterir. Sekil
2’de YSA'nin bilesenleri gosterilmistir.

Girdiler: xi1, x2 ve x3 gibi li¢ girdi ndronu, agirhk
fonksiyonunun girdileridir. Bu noronlardan gelen
sinyaller, agirliklarla ¢arpilir.

( X, O——Ww;

Aktivasyon
Fonksiyonu

Cikty

z/:\,‘——ﬂ L r —> y

Toplama
Fonksiyonu

Girdiler \‘ X, b w;

Xy O—>w,

\

Apirhklar

Sekil 2. Bir YSA'nin yapisi ve isleyisi (Teknogezen, 2022)

Agirliklar: wi, w2 ve ws gibi agirliklar, girdi sinyalleriyle
carpilir ve toplama fonksiyonu tarafindan islenir. Her
girdiye bir agirlk atanir ve bu agirliklar, néronun
6grenme siireci sirasinda ayarlanir.

Toplama fonksiyonu: Bu fonksiyon, agirlikli girdileri
toplar. Bu toplam, noronun icindeki birikmis bilgiyi
temsil eder ve genellikle bir carpma islemi (agirliklarin
girdilerle ¢arpilmasi) ve sonrasinda bir toplama islemi
icerir.

Esik: Toplama islemi sonrasinda, bir esik degeri ile
karsilastirilir. Eger bu toplam esik degerini asarsa,
noéron aktivasyon gosterir ve ¢ikt1 iiretilir.

Cikti: Aktivasyon sonucunda elde edilen ¢ikti, bir sonraki
katmana veya noérona iletilir.

1.2. Coklu regresyon analizi (CRA)

CRA, istatistiksel bir yontemdir ve degiskenler
arasindaki iliskileri incelemek ve tahminler yapmak igin
kullanilir. Ozellikle, bagiml bir degiskenin bir veya daha
fazla bagimsiz degiskene nasil etkilendigini anlamak
amaciyla kullanilir. Bu analiz tiirii, 6zellikle sosyal
bilimler, ekonomi, miihendislik ve saghk gibi bircok
alanda veri analizi ve tahminler icin yaygin olarak
uygulanir. Bu analiz, bir dizi bagimsiz degiskenin
kullanildig1 basit regresyon analizinin genisletilmis bir
versiyonudur (Akkaya & Pazarlioglu, 1998). CRA'nin ana
bilesenleri sunlardir:

Bagimh degisken (Y,Y): Calismanin odak noktasi olan
ve aciklanmaya calisilan degiskendir. Ornegin, bir
konutun satis fiyati.

Bagimsiz degiskenler (xi, X2, X3, .., Xn): Bagiml
degiskeni aciklamak icin kullamilan degiskenlerdir.
Ornegin, evin biiyikligi, konumu, yas gibi faktorler
bagimsiz degiskenler olabilir.

Katsayilar (B1, B2, B3, ..., Bn): Her bagimsiz degiskenin
bagimli degisken {zerindeki etkisin ifade eden
katsayilardir. Bu katsayilar, CRA sirasinda hesaplanir.
Hata terimi (g): Gozlemlerdeki rastgele varyasyonu
temsil eden hata terimidir. Ger¢ek diinyadaki verilerde
her zaman bir miktar rastgelelik bulunur ve bu hata
terimiyle ifade edilir.
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Coklu dogrusal regresyon metodunda faydalanilan
esas ve ongorillen bagintilar Esitlik 1 ile Esitlik 2’de
belirtilmistir.

Y = Bo + Brxy + Baxz + - Buxn + € (1)
? = bo + blxl + bzXz + .- bnxn (2)
Esitlik 1 ile Esitli 2’de yer alan simgelerin anlamlari
sunlardir:
Y,Y : bagimli degiskenler,
X4, X4, X, :bagimsiz degiskenler,
B1, B, By, : esas deger denkleminin katsayilari,

by, b, b, :06ngorilen deger denkleminin katsayilari,
e: esas deger denkleminin hatasidir.

2. Yontem

2.1.Uygulama yapilacak alaninin se¢ilmesi

" NESILEVLER

-

AT S RARSIVAKA

-

Sekil 3. Uygulama apllan alan
2.2.Veri setinin hazirlanmasi

Bu ¢alismada, 2019 yilinin Aralik ayinda Ankara'nin
Yenimahalle ilcesinde bulunan Karsiyaka, Kayalar,
Yesilevler, Glizelyaka, Anadolu ve Baris mahallelerinde
Tiirkiye'de gayrimenkullerin online olarak satisinin
gerceklestirildigi akla ilk gelen e-ticaret sitelerinden biri
olan Sahibinden (2020)'dan alinan toplam 220 adet
sahibinden satilik konutun verileri degerlendirmeye tabi
tutulmustur.

Verilerin bulundugu bu sette, Sahibinden (2020)
ilanlarinda o©ncelenen ve konutun rayi¢ degerinin
belirlenmesinde etkili oldugu i¢in en ¢ok dikkate alinan
bina yasi1, bulundugu kat, dairenin esya durumu, banyo
sayisl, cephesi, oda sayisi, dairenin net alani, kapal garaj
durumu ve site durumu gibi 9 adet giris degiskeni ile

Calismada, Ankara'nin biiytik ilgelerinden biri olan
ve yogun niifus gocli yasanan Yenimahalle ilgcesinin
Karsiyaka, Kayalar, Yesilevler, Gilizelyaka, Anadolu ve
Baris mahalleleri uygulama alani olarak se¢ilmistir (Sekil
3). Bu mahalleler, birbirleriyle benzerlik gosteren birgok
ozellik tasidigr icin emsal teskil edebilecek 6zelliklere
sahiptirler. Ayrica, bahsedilen bolgelerdeki niifus
olduk¢a yogun olup Yenimahalle ilgesinde gerceklesen
konut satislarinin sayis1 2021 yili itibariyla 17.820
adettir (TUIK, 2022). Bu, bolgedeki konut piyasasinin
canliligini  yansitmaktadir. Mikro diizeyde, her
mabhallenin ayr1 ayr1 ele alinmasinin sonuglar agisindan
daha faydali oldugu goz 6niine alinmis ve bu ¢alismada,
birbiriyle benzer o6zelliklere sahip alti mahalle
incelenmistir. Bu mahalleler, yeterli veri toplanabilmesi
amaciyla secilmis ve konutlarin tahmine dayali rayic¢
degerleri belirlenmistir.
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-
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konutun tahmini rayi¢ fiyatini belirten 1 tane ¢ikis
degiskeni kullanilmistir. Bu veriler, gayrimenkul
degerlemesi ve tahmin ¢galismalariicin temel veri kaynagi
olarak degerlendirilmistir.

2.3. Sayisal deger atama ve normalizasyon islemleri

Bu c¢alismada, web sitesi lizerinden saglanan

verilerin analiz i¢cin uygun hale getirilmesi amaciyla bir
dizi sayisal deger atama ve normalizasyon islemi
uygulanmistir. Bu islemlerin nasil gerceklestirildigi
asagida verilen maddelerde agiklanmistir.
Bina yasina sayisal deger atama: Bina yas1
degerlendirmesi yapilirken farkli kategorilere ayrilmis
ve her kategoriye bir sayisal deger atanmistir. Tablo 2’'de
atanan sayisal degerler verilmistir.
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Tablo 2. Bina yaslarina atanan sayisal degerler
Bina yas1 istatiksel Yontemler

0

1-4

5-10

11-15
16-20
21-25
26-30

30 ve lizeri

R NWS TN

Bulundugu kata sayisal deger atama: Dairenin
bulundugu kat, sayisal degerlerle ifade edilmistir. Katlar,
zemin kottan baslayarak numaralandirilmis ve her kata
bir say1 atanmistir. Tablo 3’te dairenin zemin kotuna gére
(0.00 kotu) hangi katta bulunduguna ait atanan sayisal
degerleri gosterilmistir.

Tablo 3. Dairenin katina atanan sayisal degerler
Bulundugu Kat istatiksel Yontemler

—

fkinci Bodrum
Birinci Bodrum
Zemin

1-5

6-10

11-15

16-20

21-25

26 ve lizeri

O OO UL WN

Esya durumuna sayisal deger atama: Dairenin esyali
olup olmamasi 6zelligi sayisal deger atanarak veri setine
islenmistir. Esyasiz daireler (1); esyasi mevcut olan
daireler (2) alinarak sayisal deger atamasi yapilmistir.
Banyo sayisina sayisal deger atama: Dairede bulunan
banyo sayisi dogrudan sayisal degerlerle temsil
edilmistir. Ornegin, 3 banyo bulunan daire icin (3); 1
banyo bulunan daire i¢in (1) ifadesi kullanilmistir.
Cephe durumuna sayisal deger atama: Dairenin giiney
cephesi durumu, farkli kategorilere ayrilmis ve her
kategoriye bir sayisal deger atanmistir. Bu sayisal
degerler, gliney cephesine olan yakinlik veya uzaklig
temsil eder. Dairenin tamaminin giliney cephesine

Tablo 4. Degiskenlere ait istatistiki bilgiler

bakmasi durumunda (4); gilineydogu, glineybati, dogu,
bati, 3 veya 4 tane ana yonlere bakmasi durumunda (3);
kuzeydogu, kuzeybati, dogu-bati, giiney-kuzey yonlere
bakisi olmasi durumunda (2) ve dairenin biitiiniiyle
kuzey cephesine bakmasi durumunda (1) alinarak
sayisal deger atamasi yapilmistir.
Oda sayisina sayisal deger atama: Dairedeki oda sayis1
su yontem kullanilarak sayisal deger atanmistir: Oda
sayisi, 1+1 bir daire i¢in (2); 2+1 bir daire i¢in (3); vb.
Dairenin net alanina sayisal deger atama: Dairenin
net alani, metrekare cinsinden sayisal degerlerle ifade
edilmistir. Ornegin dairenin net alani, 120 m? bir daire
icin (120), 200 m2 bir daire icin (200); vb.
Site durumuna sayisal deger atama: Daire site
icerisinde yer alan bir binada bulunmuyorsa (1), eger site
icerisinde bulunan bir binada ise (2) alinarak sayisal
deger atamasi yapilmistir.
Kapali1 garaj durumuna sayisal deger atama: Binada
garaj bulunmuyorsa (1), eger bulunuyorsa (2)
secilmistir.
Fiyata sayisal deger atama: Bu sayisal deger atama su
yontemle saglanmistir: Fiyati, 71.000 TL bir daire i¢in
(71.000); 318.000 TL bir daire i¢in (318.000); vb. Esitlik
3’teki normalizasyon formiiliinden yararlanilarak veri
setindeki tiim veriler [0,1] arasinda normalize edilmistir.
B Sl 3)
Xmak — Xmin

Esitlik 3’te yer alan simgelerin anlamlar1 sunlardir:
X,,: niteligin normalize edilmis deger,
x;: niteligin o anki aldig1 deger,
Xmin: V€ Xmak: Slrasiyla niteligin aldig1 en kii¢iik ve en
biiyiik degerlerdir.

2.4. Degiskenlere ait istatistiki bilgiler

Tablo 4’te giris ve ¢ikis degiskenleri i¢in istatistiksel
bilgiler verilmistir. Bu istatistiki bilgilerde degiskenlerin
sayist (N), aralik, minimum deger, maksimum deger,
ortalama deger, standart sapma ve varyans degerleri yer
almaktadir.

Giris (x) ve Cikis (y) Degiskenleri N Aralik Min. Mak. Ortalama Std. Sapma  Varyans
Bina Yas1 X1 220 7 1 8 5.69 2.23 5.01
Bulundugu Kat X2 220 5 2 7 4.49 0.98 0.97
Esya Durumu X3 220 1 1 2 1.02 0.13 0.02
Banyo Sayisi X4 220 3 1 4 1.67 0.61 0.37
Cephe Durumu X5 220 3 1 4 2.76 0.80 0.65
Oda Sayisi X6 220 6 2 8 4.53 1.06 1.14
Dairenin Net Alan1 (m?2) X7 220 245 55 300 148.04 45.59 2088.06
Site Durumu X8 220 1 1 2 1.37 0.48 0.23
Kapali Garaj Durumu X9 220 1 1 2 1.15 0.35 0.13
Fiyat (%) y 220 1740000 11000 1850000 870425 473193.46  22.4E+09
Sekil 4’te giris degiskenlerinin veri dagilim grafigi, sayisini, diisey y ekseni ise degiskenin degerini
Sekil 5’te ise ¢ikis degiskeninin veri dagilim grafigi vermektedir.

gosterilmistir. Grafiklerde yer alan yatay x ekseni veri
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10

Bina vas1 x1

Bulundugu kat x2

Esya durumu xs

NFNN—HO

Banyo sayis1 xa

Cephe durumu xs

Oda savisi Xe

300
200
100

Daire net alani x7

Site durumu xg

Kapal garaj xo

Sekil 4. Giris degiskenlerine ait veri dagilim grafigi

Fiyat (TL) y:

0ZE

CUSNRHRMFYRIRBERNEER

Sekil 5. Cikis degiskenine (Fiyat) ait veri dagilim grafigi

Turkey Land Management Journal
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3. Bulgular
3.1.YSA mimarisinin belirlenmesi

Bu c¢alismada, MATLAB R2021a programi
kullanarak YSA ile konut tasinmazlarinin rayi¢
degerlerinin tespiti icin karmasik ve zor islemlerin
basitlestirilmesi saglanmistir (MATLAB, 2023). Islem
adimlari su sekildedir:

Veri hazirhgr: ilk adim verilerin hazirlanmasidir. Giris
seti olarak 9x220 boyutunda bir matris ve cikis seti
olarak 1x220 boyutunda bir matris tanimlanir.

Veri boliimleme: Toplam 220 veri; egitim, dogrulama
ve test icin ayrilir. %70'i egitim icin (154 adet), %15'i
dogrulama icin (33 adet) ve %15'i test i¢in (33 adet)
kullanilir. Bu, modelin egitim verileri {izerinde
6grenmesini, dogrulama verileri iizerinde iyilestirmesini
ve test verileri lizerinde degerlendirilmesini saglar.

YSA modeli olusturma: MATLAB programi kullanilarak
cok katmanli ileri beslemeli geri yayilmali ag modeli

olusturulur. Egitim  i¢cin  Levenberg-Marquardt
Algoritmas1 (LMA) kullanilir. Bu algoritma, YSA'min
egitilmesi i¢in kullanilan hizli bir geri yayilma
algoritmasidir.

Ag yapisinin ayarlanmasi: En uygun YSA mimarisini
belirlemek adina deneme-yanilma yontemi kullanilir.
{Ikin, ara katman sayist 1 olarak kabul edilir ve néron
sayis1 artirilir.  Sonrasinda, aktivasyon fonksiyonu
degistirilir. Akabinde, ara katman sayisinda artisa gidilir
ve aynli islemler tekrarlanir. Bu islem, en iyi ag yapisini
belirlemek i¢cin yapilir.

Transfer fonksiyonu secimi: Cikis katmaninda
"purelin” adi verilen dogrusal bir transfer fonksiyonu
kullanilir.

Performans degerlendirmesi: YSA  modelinin
performansi, Mean Squared Error (MSE) ve regresyon R
katsayisi gibi 6l¢iitlere dayali olarak degerlendirilir. MSE,
6grenmenin ne kadar basarili oldugunu gosterirken,
regresyon R, parametreler arasindaki iliskiyi ifade eder
(Tablo 5).

Tablo 5. En iyi YSA mimarisinin belirlenmesi icin deneme-yanilma sonuglari

Ara Katman Sayis1 Aktivasyon fonksiyonu Katmanlardaki Néron Sayisi MSE R Degeri
Sigmoid 1 0.016000 0.87798
Sigmoid 5 0.004170  0.94119
Tek Katmanh Sigmoid 10 0.002690  0.94426
Sigmoid 15 0.003070  0.94047
Hiperbolik Tanjant 15 0.001550  0.94002
Hiperbolik Tanjant 20 0.002160  0.95130
Sigm. (1) - Sigm. (2) 1-1 0.016000 0.87841
Sigm. (1) - Sigm. (2) 5-5 0.004150  0.94065
Sigm. (1) - Sigm. (2) 10-10 0.004750  0.94251
iki Katmanh Sigm. (1) - Sigm. (2) 15-15 0.002520  0.94932
Sigm. (1) - Hiperbolik Tanj. (2) 15-15 0.001500 0.95015
Hiperbolik Tanj. (1) - Hiperbolik Tanj. (2) 15-15 0.001380 0.95293
Hiperbolik Tanj. (1) - Hiperbolik Tanj. (2) 20-20 0.000886 0.95535
Sigm. (1) - Sigm. (2) - Sigm. (3) 1-1-1 0.017000 0.87894
Sigm. (1) - Sigm. (2) - Sigm. (3) 5-5-5 0.002880  0.94715
Sigm. (1) - Sigm. (2) - Sigm. (3) 10-5-5 0.004580 0.94514
U¢ Katmanh Sigm. (1) - Sigm. (2) - Sigm. (3) 10-10-10 0.001780 0.95258
Sigm. (1) - Sigm. (2) - Sigm. (3) 10-10-5 0.001820  0.95516
Sigm. (1) - Hiperbolik Tanj. (2) - Sigm. (3) 10-10-5 0.001220 0.93968
Sigm. (1) - Hiperbolik Tanj. (2) - Hiperbolik Tanj. (3) 10-10-5 0.004430  0.94700

Bu adimlar, YSA modelinin olusturulmasi ve
egitilmesi icin kullanilan temel siiregleri 6zetler. Modelin
egitimi ve performans degerlendirmesi, konut
taginmazlarinin rayi¢ degerlerini tahmin etmek igin
kullanilir. Calismanin sonucunda, en iyi performansi
gosteren YSA modeli belirlenir ve bu model kullanilarak
tahminler yapilir.  Yapilan denemeler neticesinde,
katman sayisi 2, ara katmanlardaki néron sayisi 20,

aktivasyon fonksiyonlar1 hiperbolik tanjant olan ag
mimarisine ait performansinin en iyi oldugu
gorilmistiir. Secilen 15 iterasyonlu (deneme-yanilma)
¢O6ziim neticesinde, performans fonksiyonu MSE
0.000886, tim verilerin girildigi egitim grafiginde R
0.95535 olarak tespit edilmistir. Sekil 6’da programin
sonuc ekrani ve regresyon grafikleri verilmistir.
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Neural Network Training: R=0.98133 Validation: R=0.85485
Hidden Layer 1 Midden Layer 2 Cutput Layer X ]
[ ) 1 < Data
f o oo} — = —_ S
. @ A @ @ s | S Fit o Ao 3
0] = =) = | 0 + og| Y=T o +
20 20 1 °© o °
Algor.:htn? =06 ol Cg =
Data Division: Random (dividerand) ; o g
Training: Levenberg-Marquardt (trainlm) = 0.4 Is] o
Performance: Mean Squared Error  (mise) g : |'|
Calculations: MEX - (=] -
s =
o o
Progress 5 5
o o
Epoch: o 15iterstions 20 0 :
Time: :D:oo:m 1 o 0.2 0.4 0.6 0.8 1 o 0.2 0.4 0.6 0.8 1
Performance: o.cos (IRMMIIOR0OSENI | 0.0 Target Target
Gradient: 303 [ 000862 0.00
Mu: 0.00100 1.00e-05 1.00e+ 10 Test: R=0.94092 All: R=0.95535
Validation Checks: o | 10 10 @ B .
g 1 < Data 0. g
Plots C.' V - 5 iti . o ; ?
Performance (plotperform “;; 0.8 0. o 5
- =
Training State (plottrainstate) o @? o
T 0.6 o o =
Error Histogram (ploterrhist) = o
2 ° =
Regression (plotregression o 0.4 P=3
n
u ?
r ;
Plot Interval: . 100 epochs o O@ =
5 0.2 o =
o P
£ o 5
= o
«#” Opening Regression Plot O o
o 0.2 0.4 0.6 0.8 1
@ stop Training @ cCancel Target

Sekil 6. Programin verdigi regresyon grafikleri ve sonug ekrani

Veri setindeki ilk 20 adet konutun rayic degerleri ile icin YSA ile hesaplanan degerler ile gercek rayic degerler
YSA tarafindan hesaplanan degerlerin karsilastirmali arasindaki dogruluk orani %89.72 olarak tespit
grafigi Sekil 7'de sunulmustur. Ayrica, toplam test verisi edilmistir.
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EEjvat (TL1 ®YSA Degeri [TL)
Sekil 7. Konutlarin rayi¢ degerleri ve YSA ile hesaplanan degerlerin grafiksel gosterimi (ilk siradaki 20 adet)
Normalize edilmis konut verileri SPSS programina

3.2.Coklu Regresyon Analizi (CRA) Uygulamasi yuklenmis olup enter yontemi kullanilarak regresyon

bagintisi elde edilmistir. Konut degerleri elde edilen bu

Yapilan bu g¢alismada bagimli degisken olarak regresyon esitliginden faydalanilarak hesaplanmistir.

dairenin fiyati tanimlanirken, bagimsiz degiskenler Sekil 8'de SPSS yaziliminin verdigi CRA modeline ait

olarak bina yasi, bulundugu kat, dairenin net alani, esya uygulama sonuglart sunulmustur. Bu analize gore, en

durumu, banyo sayisi, cephe durumu, oda sayisi, kapali uygun modelin regresyon katsayis1 R=0.867 ve R2=0.752
garaj durumu ve site durumu kullanilmistir. olarak belirlenmistir.

Model Summa\r'yb

Change Statistics

Adjusted R Std. Error of R Square Sig. F Durbin-
Model R R Square Square the Estimate Change F Change df1 df2? Change Watson
1 BET? 752 T4 1387333866 752 70,585 9 210 ,0oo 1,772

a. Predictors: (Constant), Kapal Garaj Durumu, Bulundudu Kat, Cephesi, Esyall, Bina Yasi, Oda Sayisi, Site igerisinde mi?, Banyo sayisi, Met Alam (m2)
b. Dependent®ariable: Fiyat (TL)

Sekil 8. CRA modelinin sonuclari

Esitlik 4'te elde edilen CRA esitligi verilmistir. Bu hesaplanmis ve Esitlik 3'te verilen normalizasyon
esitlik kullanilarak konutun norm alize edilmis degeri formiili kullanilarak tahmini fiyat belirlenmistir.
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Fiyat = —0.208 + 0.337 * BinaYast + 0.404 * BulunduguKat + 0.068 * EsyaDurumu

+0.053 * BanyoSayist + 0.022 * Cephe Durumu + 0.085 * OdaSayist + 0.281 * NetAlam

+0.095 * SiteDurumu + 0.099 * KapaliGarajDurumu

Ayrica, Sekil 9'da ilk sirada yer alan 20 adet konutun
rayic degerleri ile CRA tarafindan hesaplanan degerlerin
grafiksel sunumu bulunmaktadir. Toplam test verisi i¢in
CRA ile hesaplanan degerler ile rayi¢c degerler arasindaki
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dogruluk orani %80.01 olarak belirlenmistir. Bu
sonuclar, CRA modelinin konut degerlerini tahmin
etmede  kullanigh bir  yaklasim sundugunu
vurgulamaktadir.
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Sekil 9. i1k siradaki 20 konutun rayic degerleri ile CRA yontemiyle hesaplanan degerlerin grafiksel gosterimi

Sekil 10'da ilk siradaki 20 adet konutun rayi¢
degerleri ile YSA ve CRA yontemleriyle hesaplanan
degerlerin grafiksel gosterimi sunulmustur.
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Sekil 10. ilk 20 siradaki konutlarin rayi¢ degerleri ve CRA ile YSA hesaplanan degerlerin grafiksel gosterimi

4. Sonuclar

Bu calisma ¢ercevesinde konut rayi¢ degerlerinin
tahmininde YSA ve CRA yontemlerinin kiyaslanmasi
yapilmistir. Bu iki farkli yontemin konut degerlemesi
konusundaki etkinligi ve dogrulugu karsilastirilarak,
konut alicilar1 ve saticillar1 i¢cin daha iyi kararlar
alabilecekleri bir yol haritas1 sunacag diisiiniilmektedir.
Dogan et al. (2023) tarafindan gergeklestirilen
calismada, Ankara'nin Yenimahalle ilcesinde yer alan
Karsiyaka, Kayalar, Yesilevler, Giizelyaka, Anadolu ve
Baris mahallelerindeki toplam 220 adet satilik konut YSA
yontemi kullanilarak incelenmistir. Bu analizde, 14 adet
bagimsiz degisken kullanilarak elde edilen regresyonun
(R) degeri %95.99 ve dogruluk orani ise %91.73 oldugu
belirlenmistir. Bu ¢alismadaki 220 adet satilik konutun
fiyatinda etkili olabilecek en etkili 9 adet (bina yasi,
bulundugu kat, dairenin esya durumu, banyo sayisi,
cephe durumu, oda sayisi, dairenin net alani1 (m2), site

durumu ve kapali garaj durumu) parametre kullanilarak,
YSA ve CRA yontemleri ile ayr1 ayr1 analizleri yapilmistir.
Bu ¢alisma sonucunda, YSA ydntemi ile regresyon
(R) degeri %95.54, dogruluk orani %89.72 bulunurken,
CRA yonteminde ise regresyon degeri %86.70 ve
dogruluk oran1 %@80.01 olarak belirlenmistir. Bu
sonuglar, YSA yonteminin CRA'ya kiyasla daha ytiksek bir
regresyon (R) degeri ve daha yiiksek bir dogruluk orani
ile daha basarili sonuglar verdigini géstermektedir. Bu
calismanin sonucu, YSA ve CRA yontemlerinin konut
degerleme uygulamalarinda ne denli kullanilabilir
oldugunu vurgulamakta ve bu yontemlerin hizli ve dogru
tahminler yapabilme yeteneklerini ortaya koymaktadir.
Ozellikle, konut degerlemesi icin YSA yénteminin daha
etkili ve dogru bir secenek oldugunu géstermektedir.
Calismanin, sadece 9 adet parametre kullanarak
%89.72 dogruluk oranina ulagmasi, bu yontemin etkili ve
zaman tasarruflu oldugunu gostermektedir. Bu, konut
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alicilan ve saticilari igin hizli ve glivenilir bir degerleme
yapma olanagi sunmaktadir.

Calismanin  sonuclar1 ileriye doniikk  birgok
potansiyel arastirma yoOniinii gostermektedir. YSA
yonteminin farkli lokasyonlarda uygulanmasi, etkisi
diisiik olan parametrelerin dikkate alinmadig1 modelin
olusturulmasi, farkli yapay zeka yontemleriyle
kiyaslanmasi ve yeni parametrelerin dahil edilmesi gibi
oneriler, konut rayi¢c degerlerinin daha hassas bir sekilde
tahmin edilmesine katki saglayabilir. Ozellikle deprem
riski gibi bolgesel faktorlerin eklenmesi, konut alicilari
icin 6nemli bir bilgi kaynag1 da olabilir.

Arastirmacilarin Katki Oram

Orhan Dogan: Konuyu yonlendirme, gézden gecirme.
Serkan Narin: Veri toplama ve analizi, yorumlama,
yazim. Yunus Geng: Gorsellestirme, yazim. Nassirou
Bande: Literatiir tarama. Orhan Gazi Odacioglu: Yazim,
kontrol.

Catisma Beyam

Yazarlar arasinda
bulunmamaktadir.

herhangi bir c¢kar catismasi

Arastirma ve Yayin Etigi Beyan1

Calismada, arastirma ve yayin etigine uyulmustur.
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Giintimiizde kamu kurum ve kuruluslar tarafindan yapimi gergeklestirilen teknik altyapi
projelerinin énemli bir béliimiinii olusturan su, enerji nakil, kanalizasyon, iletisim ve dogal gaz
boru hatlari; sehir, mahalle, kdy ve sanayi bélgelerinin ihtiyaglarini karsilamak amaciyla belirli
bir yerden bir yere tasinmaktadir. Kamu kurum ve kuruluslari, teknik altyap:i projelerini
gerceklestirmek icin boyutlar1 yonetmelikle sinirlandirilmis kamulastirma koridoruna ihtiyag
duymaktadir. Seritvari giizergah olarak hazirlanan bu projeler; bir¢ok il, ilge, mahalle ve kéy
sinirlarinda bunulan tasinmazlara isabet etmektedir. Bu sebeple, ihtiya¢ duyulan arazilerin bir
kismi 6zel miilkiyete konu tasinmazlardan kamulastirma yoluyla elde edilmektedir. Teknik
altyapi projelerinde irtifak haklari, 6zel miilkiyete konu arazilerde kullanim amacini belirtmek
suretiyle kamulastirma yoluyla riza-en veya mahkeme araciligiyla tapu sicilinde serh ve beyanlar
hanesine tescil edilmektedir. Giizergahlarin uzun olmasi sebebiyle tapu siciline tescil edilen
irtifak haklari, iilkemiz genelinde bir¢ok yeni projelerin uygulama alani icinde kalmakta ve
yeniden diizenleme kapsamina alinmaktadir. Bu ¢alismada, teknik altyapi projelerinden biri olan
arazi toplulastirma projelerinde irtifak haklarinin diizenleme 6ncesi ve sonrasi durumlarim
mubhtelif adreslerde yapilmis ve tescil ettirilmis proje uygulamalari iizerinde degerlendirmeler
yapilarak; olusan ‘irtifak hakki kamulastirmasi’ sorunlari incelenmektedir.

Examination of easement rights applications in technical infrastructure projects specific to
land consolidation project
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ABSTRACT

Water, energy transmission, sewage, communication, and natural gas pipelines, which constitute
an important part of the technical infrastructure projects constructed by public institutions and
organizations today; It is moved from one place to another to meet the needs of cities,
neighborhoods, villages, and industrial areas. Public institutions and organizations need an
expropriation corridor whose dimensions are limited by regulation to realize technical
infrastructure projects. These projects, prepared as strip-like routes; It affects real estate located
within the borders of many provinces, districts, neighborhoods, and villages. For this reason,
some of the needed land is obtained through expropriation from privately owned real estate. In
technical infrastructure projects, easement rights are registered in the annotations and
declarations section of the land registry by consent through expropriation or through the court
by specifying the purpose of use on privately owned lands. Due to the length of the routes,
easement rights registered in the land registry remain within the scope of application of many
new projects throughout our country and are included in the scope of reregulation. In this study,
before and after regulation of easement rights in land consolidation projects, which is one of the
technical infrastructure projects, by evaluating the project applications made and registered at
various addresses; The problems of 'easement right expropriation' is examined.
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1. Giris

Tiirkiye’de niifus artisina paralel olusan yeni
yerlesim yerlerinde sanayilesmenin, endstriyel
iretimin ve kentlesmenin getirdigi enerji yukiiniin ve
insanlarin temel ihtiyaclarinin karsilamasi amaciyla
elektrik, su, dogal gaz, kanalizasyon gibi teknik altyapi
tesisleri olduk¢a o©Onem arz etmektedir. Yasayan
toplumlarin boylesi teknik altyapi kaynaklarina kolay ve
sorunsuz ulasimi, kentsel yasamin siirdiriilebilir
olmasina katki saglar. Her gecen giin niifusun artmasiyla
birlikte kaynak ihtiyaci da artmaktadir. Yeni yerlesim
yerleri ve liretim sahalarinin ag¢ilmasina bagl olarak,
ihtiyac duyulan kaynagi tiiketim noktalarina tasimak
amaciyla belirli bir yerden baska bir yere seritvari
giizergah olarak teknik altyapi projelerinin yapimi
gerceklestirilmektedir.

Kentlerde siirdiirtlebilirligi saglamak sadece st
yapl donatilar1 ile degil, aym1 zamanda buna katki
saglayan altyapi tesislerinin varligi ve bunlara kolay
erisim ile odlciilebilir. Kentin mevcut ihtiyaclarina cevap
veren ama gelecekte alacagi profile de uygun olacak
teknik altyapi calismalar1 yapilmadig takdirde biiyiik
sorunlar yasanacak; dolayisiyla bu durumdan kentsel
yasam da olumsuz etkilenecektir (Doner vd., 2009).

Teknik altyapr projelerinin tasiyacagi kaynak
miktari, kentsel niifusa oranla projenin biytkligini
belirlemektedir. ileriye déniik yapilan planlamayla niifus
artist g6z onilinde bulundurulmak suretiyle yapimi
gerceklestirilecek teknik altyapi projelerinin biiyikligi,
tasinacak kaynagin miktarina gore belirlenmektedir.
Teknik altyap1 projelerinin giizergahlari, kaynaktan
baslayarak ulasacagi yerlesim yerine kadar bir¢ok il, ilge,
mahalle/koéydeki tasinmazlardan gegmesi kamulastirma
kanunu uygulamalarini beraberinde getirmektedir.

Kamu kurum ve kuruluslar, teknik altyapi
projelerini gerceklestirmek amaciyla “kamu yararina
olmas1” sartiyla 6zel miilkiyete konu araziler iizerinde
kamulastirma yapmaktadir. Teknik altyapi1 projeleri
giizergahlarinin seritvari hat olmasi, yerin altinda veya
iistiinde insa edilmesi, hatlarin yapim malzemelerinin
saglam olmasi ve uzun yillar sorun ¢ikarmadan islevini
siirdiirmesi, hatlarin tarima elverisli arazilerde
mevsimlik triinlerin ekim-dikimine herhangi bir engel
teskil etmeyecek sekilde tesis edilmesi; su, enerji nakil,
dogalgaz gibi hatlarda irtifak hakki kamulastirmasi
islemlerinin saglikh bir sekilde yapilmasina baghdir.

Bu c¢alisma kapsaminda, lilkemizin 6nemli teknik
altyapr projelerinden birisi olan arazi toplulastirma
projelerinde ‘irtifak hakki kamulastirmasi’ islemlerinin
diizenleme oOncesi ve sonrasi durumlarl ‘zemine
uygulanmis ve tapu sicilinde tescil ettirilmis’ olan
“Antalya Dogalgaz Boru Hatt1 (DGBH) Projesi- Antalya ili
Kepez Ilgesi Baskdy Mahallesi Arazi Toplulastirma
Projesi”, “Konya-Karaman DGBH Projesi- Konya ili
Cumra Ilgesi Ok¢cu Mahallesi Arazi Toplulastirma Projesi”
ve “Karaman ili Merkez ilcesi Yollarbasi Koyii Arazi
Toplulastirma Projesi” ornekleri lizerinde
degerlendirilerek; olusan ‘irtifak hakki kamulastirmasr’
islemlerinde yasanan sorunlar incelenmistir.

2. Teknik Altyapr Projelerinde irtifak Hakki
Kamulastirmasi ve Onemi

2.1. Teknik altyap1 projeleri

Teknik altyap1 kavraminin ortaya ¢ikisi, genel olarak
kentsel yerlesimlerde yasam standardi ile kosut bir
gecmise sahiptir. iInsanhigin yasanan tarihsel siirec icinde
bireysel ve gocer yasamdan vazgecip, bir alanda
yerlesmeleriyle birlikte ‘yasamsal ihtiya¢’ algisi
icerisinde teknik altyapt kavramiyla tanismislardir.
Devaminda yerlesik hayata gecilmesiyle birlikte,
dénemsel olarak teknik altyapi sistemlerinden 6nce yol,
su, yagmur suyu ve kullanilan sularin tahliyesine iliskin
bir yapilanmaya; sonrasinda, sanayi devriminin de
etkisiyle nitelikleri ve islevleri zamanla degisen ama
kentsel donat1 biitlnliigii icerisinde iktisadi- idari-
mekansal yapilanma temelli sistem tasarimi icerisinde
gelisim gostermistir. Bunun sonucu olarak da hizla
gelisip biliyiimislerdir. Bu sanayi ve kentsel gelisim
temelli yapilanma ve sistemli biiyiime, kentsel alanda
alisilagelen yol, su, kanalizasyon, yagmur suyu ve ¢opler
gibi teknik altyapr hizmetlerinin yani sira elektrik,
havagazi, merkezi 1sitma, dogalgaz, haberlesme gibi
alternatif diger teknik altyapi sistemlerinin ortaya
¢ikmasina da sebep olmustur (Erdin, 2009).

Toplum i¢in kentsel yasamin vazgecilmez pargasi
durumuna gelen teknolojinin de beraberinde getirdigi
elektrik, telefon, icme ve kullanma suyu, havagazi ve
dogalgaz, kanalizasyon, vb. tesisler; teknik altyapi
tesisleri olarak adlandirilir. Ulkelerin kalkinma ve
teknolojik gelismesine paralel olarak, bu tesislerin
saylilary, tiirleri ve nitelikleri siirekli olarak artmaktadir.
Tirkiye'nin yakin giindeminde; merkezi 1sitma kanallari,
yer alti ulasim tesisleri, metrolar, tiineller, radyo-
televizyon- internet ag1 yer alt1 kablolari, petrol ve dogal
gaz boru hatlar, trafik sinyalizasyon ve aydinlatma
tesisleri, yeralt1 ¢arsilari, vb. yeni bazi tesislerin mevcut
kentsel alt yapi tesislerine yenilenerek/gelistirilerek
eklenmesi beklenmektedir (DPT, 2001). Bu baglamda,
kentsel alt yapi tesisleri asagidaki gibi siiflandirilabilir
(Karatas & Biyik, 2005):

e Yollar,

Su tesisleri,

Atik tesisleri,

Elektrik tesisleri,

iletisim/telekomiinikasyon tesisleri,

Dogalgaz ve boru hatlar,

Trafik ve sinyalizasyon tesisleri,

Tarihi altyap: tesisleri (eski yer alt1 ¢arsilari, yer
alti yollari, sarniglar, su iletim kanallari, su
kemerleri),

e Yeralti carsilari ve siginaklar,

e Dogal altyapu tesisleri (magaralar)

e Digerleri...

2.2.Teknik altyap1 projelerinde irtifak hakki
kamulastirmasi

Kamulastirma, 4650 Sayili Kanun’la Degisik 2942
Sayili Kamulastirma Kanunu 1. maddesinde “kamu
yararinin gerektirdigi hallerde, gercek ve dzel hukuk tiizel
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kisilerinin ~ miilkiyetinde = bulunan  tasinmazlarin,
kaynaklarin ve irtifak haklarinin bedeli pesin veya bazi
hallerde taksitle 6denmek kaydiyla belirli esas ve usuller
cercevesinde anlasarak ya da yasa giicti kullanilarak zorla
alinarak tapu sicilinde kamu miilkiyeti lehine islem tesis
ettirilmesi” olarak adlandirilir (Resmi Gazete, 1983).
Kamulastirmada satin almadan farkli  olarak,
kamulastirilacak tasinmaz mal malikinin rizasi aranmaz.
Yani, kamulastirmada Devlet kamu yarar i¢in cebren
tasinmaz mal edinmektedir. Bu siirecte uygulanabilen
kamulastirma yontemleri; satin alma usuli, irtifak hakki
kurulmasi, tam kamulastirma, kismen kamulastirma,
trampa yolu ile kamulastirma ve acele kamulastirma
olarak ifade edilebilir.

Kamulastirma konusuna iliskin en temel
diizenlemeye T.C. Anayasasi’nin 46. maddesinde yer
verilmistir (Resmi Gazete, 1982): “Devlet ve kamu tiizel
kisileri; kamu yararinin gerektirdigi hallerde, gercek
karsiliklarint pesin  édemek sartiyla, 6zel miilkiyette
bulunan tasinmaz mallarin tamamini veya bir kismini,
kanunla gosterilen esas ve usullere gére, kamulastirmaya
ve bunlar tizerinde idarf irtifaklar kurmaya yetkilidir.”

irtifak hakki, 22.11.2001 tarih ve 4721 sayili Tirk

Medeni Kanun’un 779. maddesinde; “Tasinmaz lehine

irtifak hakki, bir tasinmaz lizerinde diger bir tasinmaz

lehine konulmus bir yiik olup, yiiklii tasinmazin malikini
miilkiyet hakkinin sagladigi bazi yetkileri kullanmaktan
kacinmaya veya yararlanan tasinmaz malikinin ytiklii
tasinmazi belirli sekilde kullanmasina katlanmaya mecbur

kilar.” seklinde tanimlanmistir (Resmi Gazete, 2001).
Irtifak hakki, verildigi kisiye/kisilige tasinmaz

lizerinde kullanma ve yararlanma hakki verir. Irtifak

hakki kurulan tasinmaz malikinin, miilkiyet hakkinin
verdigi bazi yetkileri smirlanirken, bunlarin irtifak
hakkina sahip olan kisi tarafindan izin verilmesini
gerektirir (Koktiirk ve Koktiirk, 2016). Bagka bir ifadeyle,
irtifak hakki kurulan tasinmaz sahibi, bu hakka
katlanmak zorundadir. Karsilikli olarak haklar
kisitlanan malikler, birbirlerine karsi sorumlu hale

gelmektedirler (Soysal, 2018).

Tirkiye’de kamulastirma ve irtifak hakki konusunda
en detayll diizenlemeler 4721 sayii Tirk Medeni
Kanunu’nda gorilmektedir. Tiirk Medeni Kanunu’'nda,

e Madde 780’de “Irtifak hakkimin kurulmasi icin tapu
kiittigiine tescilin sart oldugu, irtifak hakkinin
kazanilmasinda ve tescilinde, aksi 6ngériilmiis
olmadik¢a tasinmaz miilkiyetine iliskin hiikiimler
uygulanacaktir.”

e Madde 781'de “Irtifak hakkinin kurulmasina iliskin
sézlesmenin  gegerli  olmasi, resmi  sekilde
diizenlenmesine bagli oldugu”,

e Madde 782’de “Malik kendisine ait iki tasinmazdan
biriiizerinde digerinin lehine irtifak hakki kurabilir ve
Tapu Sicil Tiiziigii madde 30’a gdore, irtifak haklari,
kiitiik sayfasinda ayrilan 6zel stitununa tescil edilir.”

e  Madde 783’te “Irtifak hakk, tescilin terkini veya yiiklii
ya da yararlanan tasinmazin yok olmasiyla sona
erer.”,

e Madde 784’te “Yiiklii ve yararlanan tasinmazlara
ayni kimse malik olursa, bu kigsi, irtifak hakkini terkin
ettirebilir. Terkin edilmedikge irtifak, ayni hak olarak
varhigini stirdiiriir.”,

e Madde 785’te “Lehine irtifak kurulan tasinmaz icin bu
hakkin sagladigt hicbir yarar kalmamissa, yiiklii
tasinmazin maliki bu hakkin terkinini isteyebilir.
Yiikiine oranla ¢cok az yarar saglayan bir irtifak
hakkinin, bedel karsiliginda kismen veya tamamen
terkini istenebilir.”

Maddeleri ile yasal yiikiimliiliikler konmustur (Soysal,

2018).

Teknik altyapi projelerinde irtifak haklari, tapu sicili
kiitiik sayfasinda bulunan o6zel alana tescil edilmesi
sebebiyle ifraz islemi gerceklestirilmemektedir. Irtifak
haklar;; isletme sirasinda herhangi bir aksaklik
yasanmamasl, dogal gaz, elektrik gibi tehlikeli enerji
kaynaklar1 aktaran hatlarin giivenligi, hak sahibinin
tasinmaz lizerinde tasarrufta bulunurken can giivenligi
gibi sebeplerden dolay1 baz1 kisitlamalar getirmektedir.
Hattin isabet ettigi tasinmazlar lizerinde tapu kiitiigiinde
irtifak hakki tesisi “lizerinde aga¢ dikilmemesi, bina veya
sabit tesisler yapilmamasi” gibi sartlar ile kurulmaktadir.

Teknik altyapr projeleri arasinda bulunan
kanalizasyon, su, dogalgaz boru hatlar1 gibi yer alt
tesisleri ve enerji nakil hatlar gibi yeriistii tesislerinde
irtifak haklarinin kurulmasi biyiik 6neme sahiptir.
Boylesi projelerde; kaynagin bir yerden bir yere tasimasi
sebebiyle projenin baslangi¢ ve bitis noktasinda gerek
duyulan dagitim, iletim istasyonlar1 kurulmaktadir.
Insaat asamasinda kullanilan malzemenin saglamhg
sebebiyle isletme sirasinda uzun yillar hat iizerinde
tamir-bakim gibi c¢alismalarin yapilmasina ihtiyag
duyulmamaktadir. Seritvari giizergdh olarak planlanan
bu projeler, uzunlugu sebebiyle bircok tasinmaza denk
gelmekte; Tiirkiye'yi adeta bir ag gibi 6ren bu tesisler
tarimsal alanda mevsimlik {rin ekimine engel
olmamaktadir.

3. Arazi Toplulagtirmasi Projesi Ozelinde Teknik
Altyap: Projeleri irtifak Hakki Kamulagtirmasinin
Yeri ve Onemi

3.1. Arazi toplulastirmasi

Tiirkiye’de hizla biiyliyen ntfusun ihtiyaglarini
karsilamak amaciyla enerji, tarim, sanayi gibi alanlarda
muhtelif iceriklerde  teknik  altyapi  projeleri
gerceklestirilmektedir. Bu projelerden birisi olan arazi
toplulastirma projesi, tarimsal alanlarda iyilestirme
yapilarak iilke gida ihtiyacinin karsilanmasinda 6nemli
bir rol oynamaktadir.

Arazi toplulastirmasi, projenin niteligine bagh
olarak, dar anlamda arazi toplulastirmasi (ayn1 sahsa ait
pargali, kiiciik ve sekilleri bozuk arazilerin bir araya
getirilerek tarimsal kullanima uygun sekillerde
birlestirilmesi olarak) ve genis anlamda arazi
toplulastirmasi (pargali, daginik ve sekilleri bozuk arazi
pargalarini uygun bicimde diizenlemenin yaninda,
tarimsal kullanimi ekonomik ve kolay bigcime getirmek
amaciyla sulama, drenaj, toprak tesviyesi, toprak
korunmasi ve 1slahi gibi biitiin kiltiir teknik 6nlemlerinin
alinmasi olarak) seklinde uygulanabilir (Arici, 1994).

Arazi toplulastirmasi sadece tarimsal {retimin
artirilmasi agisindan degil, ayni zamanda kirsal alanlarin
sosyo-ekonomik sorunlarinin ¢6ziimii acisindan da 6nem
tasimaktadir (Akdeniz et al., 20222). Bu nedenle arazi
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toplulastirmanin yalnizca tarimsal iiretime yonelik bir
uygulama olarak kabul edilmemesi gerekmektedir.

Gliniimiiz  Tirkiye’sinde arazi toplulastirma
calismalary; sekil ve sartlarini (tarla ici gelistirme
hizmetleri, toprak reformu, koy yerlesim yerinin
degistirilmesi, vb.) belirlemek ve uygulamaya konu
etmek amaciyla yasama tarafindan kabul edilen
“22.11.1984 tarih ve 3083 sayili Sulama Alanlarinda
Arazi Diizenlenmesine Dair Tarim Reformu Kanunu ve
bu kanun uygulamasina yon veren 07.02.2019 tarihli
Arazi Toplulastirmasi ve Tarla ici Gelistirme Hizmetleri
Uygulama Yonetmeligi” ile “03.07.2005 tarih ve 5403
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu ve bu
kanun uygulamasina yén veren 09.12.2017 tarihli Arazi
Toplulastirma  Uygulama  Yonetmeligi” mevzuat
altyapisinda Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii tarafindan
yurutilmektedir (Akdeniz vd., 2023).

3.2. Arazi toplulastirma projelerinde irtifak haklari

Turkiye’de arazi varliginin zaman iginde niifus
baskisi ve diger nedenlerle parcalandigi ve biiyiik oranda
islenemeyecek kadar kiiciildiigii bilinmektedir. Tarim
alanlarinin pargalik ve daginiklik nedeniyle verimlilik
lizerinde etkisi olumsuz olmakta, ayni zamanda bu
dizensiz  yerlesimler/kullanimlar ~ verim  arttirici
onlemlerin alinmasim1 da zorlastirmaktadir. Tarim
isletmelerine sahip arazi maliklerinin sermaye ve isgiicii
sorunundan dolay1 isleyemedikleri tarim arazilerini
kiracilik ve ortakeilik yolu ile islettikleri; bu durumun da
tarim arazilerinde pargalanmaya neden oldugu, 6zellikle
de miras ve hisseli bolinmeler ile gergeklestirilen
satislarin, cesitli amaglar icin uygulanan
kamulastirmalarin, kirsal alandaki niifus (isletme sayisi)
miktarinin fazlaligt gibi faktorlerin pargalanmayi
hizlandirdig1 ve kolaylastirdig1 gériilmektedir. Tarimsal
yaply1 iyilestirmeye yonelik arazilerin kullanimi ve
korunmasina iliskin diizenlemeler arazi
toplulastirmasinin  6nemini daha da arttirmaktadir.
Ayrica, arazi toplulastirmasi yaparken sadece parsellerin
diizgiin sekillerde olusturulmasi degil, ayn1 zamanda
tarimsal yollar, drenaj (kurutma), sulama, arazi 1slahi ve
tesviyesi gibi tarla ici gelistirme hizmetleri ile kirsal alan
diizenlemesi gibi altyap: tesislerini de igine almaktadir
(Kili¢ Seyyar, 2019).

Arazi toplulastirma proje uygulamasinda yapilan
“parcali arazilerin modern isletmecilik esaslaria gore
birlestirilmesi, miisterek miilkiyet problemlerinin
¢oziilmesi, tapu sicilindeki serh ve beyanlar hanesinin
diizenlenmesi, vb.” islemler, projenin amaglar
arasindadir.

Miisterek milkiyet sekli, tarimsal araziler lizerinde
isletme ve yatirim yoniinde iyi bir miilkiyet sekli degildir.
Arazi diizenlemesi, miras yoluyla intikal eden veya hisse
satin almalar ile ortaya ¢ikan misterek milkiyeti biiyiik
Olciide ortadan kaldirmaktadir. Ciinkii diizenleme
sonucunda hisseler malikleri adina birlestirilip, teknik
zorunluluklar olmadigi siirece miistakil olarak tescil
ettirilmektedir (Cay, 2013).

Tapu sicilinde tasinmaz iizerinde siireklilik arz eden
irtifak haklari, arazi toplulastirmasi projelerinde yeni
diizenlemeyle olusacak tasinmazlarin kadastro paftasina
ve tapu sicillerine aktarilacagindan, biiyiik bir éneme
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sahiptir. Tasinmaz iizerine Irtifak hakki kurmaya yetkili
kamu kurum ve kuruluslari, projelerini kamulastirma
yoluyla riza-en veya mahkeme araciligiyla tapu siciline
tescil etmektedir. Tescil ettirilen projelerin seritvari
gilizergah olmasi sebebiyle bir¢ok kdy ve mahalle sinirlari
icinde bulunan ve hattin isabet ettigi tasinmazlar
iizerinde islem yapilmaktadir. Bu sebeple, ayni sinirlar
icinde yapimi gerceklestirilecek arazi toplulastirma
projelerinde yeniden diizenleme kapsamina
alinmaktadir.

Arazi toplulastirma projesi yapimi sirasinda irtifak
haklariyla ilgili asagida belirtilen hususlara dikkat
edilmelidir:

e Proje sahasinda irtifak haklarinin tesis edildigi
parsellerin tapu kayitlarina islenen serhler, yeni
olusan proje sonrasinda giizergah disinda kalan
parsellere aktarilmayip, sadece hat
giizergahinda bulunan parsellere islenmelidir.

e Hat giizergdhinda bulunan yesil alan, meydan,
yol, hayvan/stirii gecis yolu gibi yerlere isabet
eden Kkisimlarin parsel numarasi verilmek
suretiyle tapu kiitiigiine tescil ettirilerek, irtifak
haklar1 bu parsellere aktarilmalidir.

e Gilizergdha isabet eden parsellerde yapilacak
derecelendirme islemlerinde ‘parsel iizerinde
irtifak hakki oldugu’ hususu goéz o6niinde
bulundurulmali, derecelendirme yapilirken
irtifak hakkinin “tasinmaz sahibinin miilkiyeti
kullanimini kisitladig1” dikkate alinmalidir.

e Arazi toplulastirma proje sinirlar1 igerisinde
kalan giizergahin toplam irtifak hakki hesabi
yapilmali, proje sonunda yeni hesaplanan
toplam irtifak alani ile karsilastirilmali, hak
kaybina sebebiyet vermemek adina “giren ve
¢ikan alanlar birbirine esit veya yakin” degerde
olmalidur.

e rtifak hakki kamulastirmasi yapan idare ile
gorigsiilerek ‘bedel tespiti ve tescili’ davasi
sonuglanmis parsellerin tescilleri
tamamlattiriimalidir.

o Toplulastirma kapsamina giren parsellerdeki
irtifak haklarinin eski ve yeni durumlarinin
cizelgeleri ve kamulastirma planlar
hazirlanmaly, irtifak sahibi olan kamu kurumuna
onaylattirilmahdir.

e Arazi toplulastirma proje sahasinda yeniden
hataya sebebiyet vermemek adina, irtifak sahibi
kurumdan giizergdhin sayisal verileri elde
edilerek kadastro planindaki veriler ile
karsilastirilmaly; arazi toplulastirma 6ncesine ait
kadastro planinda yol ve tescil harici yerlere
denk gelen giizergah, yeni projede 6zel
miilkiyete konu tasinmaza denk geliyorsa irtifak
alani hesaplanarak tescili yaptirilmalidir.

e Yeni mekdnsal planlamada (toplulastirma
projesine ait yol agi- blok planlamasinda), yolda
kalacak altyap1 projelerinin miimkiin oldugunca
yol ekseni kesitinde veya refiij alaninda kalmasi
saglanmalidir.

e Dogalgaz gibi patlama riski olan teknik altyapi
projelerinde hatlarin, mevcut veya planl yol ve
sulama kanallartile dik agili gegirilmesine dikkat
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edilmeli; eger dik acida gecirilemiyorsa gerekli
onlemler alinmalidir.

e Serhlerin hatali aktarilmamasina dikkat
edilmeli, tescil asamasinda tapu sicil kaydinin da

yeniden olusturuldugu g0z onilinde
bulundurulmali, fazla/gereksiz veri yogunlugu
olusturulmamalidir.

e Tapu kayitlar1 incelenerek, Kamulastirma
Kanunu'nun 7. madde ve 31/b maddesi
kapsaminda “tapu sicilinde kurulan mevcut
serhlerin ve irtifak hakk: tesislerinin” yeni
olusan parsellere dogru bir sekilde aktarilmasi

saglanmalidir.
4. Teknik Altyap1 Proje Uygulamalarinda
Karsilagilan irtifak Hakki Kamulastirmasi

Sorunlar ve Céziim Onerileri

Teknik altyapi proje uygulamalarinda karsilasilan
‘irtifak hakki kamulastirilmasi’ sorunlarini mahallinde
gozlemlemek ve ilgili proje verileri ile incelemek/analiz
etmek icin,

e Antalya Dogalgaz Boru Hatti projesine ait
Antalya ili, Kepez ilgesi, Baskoy mahallesi
glizergahi,

e Konya-Karaman Dogalgaz Boru Hatti1 projesine
ait Konya ili, Cumra ilgesi, Ok¢u mahallesi ile
Karaman ili, Merkez ilcesi, Yollarbas1 koyi
giizergahlari,

pilot uygulama sahasi olarak ¢alisiimistir.

4.1. Arazi toplulastirma projesinde irtifak hakki
sebebiyle fazla parsel olusmasi

Irtifak hakki  kamulastirmalarinda  seritvari
giizergaha denk gelen her tasinmaz i¢in ‘tescil bildirimi’
dizenlenerek, irtifak alani hesaplamalar1 ayr1 ayri
gosterilmesi gerekir. Tapu sicilinde tescil ettirilen irtifak
haklari, kadastro planlarina islenerek parsel tizerinde
yapilacak islemlerde irtifakin yerini gostermekte ve
planlanan ¢alismalara altlik olusturmaktadir.

Arazi toplulastirma projelerinde, giizergah sinirlari
icinde kalan kadastro parsellerini harmanlayarak
yeniden bir altlik olusturulmaktadir. Parsel sinirlarina
isabet eden tescilli durumdaki irtifak alanlar1 da
degisiklik gostereceginden, yeniden hesaplanarak isabet
ettigi tasinmazlar da tapu siciline islenmektedir.
Uygulamada, bazi toplulastirma projelerinde, her irtifak
alanina ayr1 ayr1 parsel numaras1 verildigi de
gorilmektedir.

Antalya Dogalgaz Boru Hatti Projesi, Antalya iline
dogalgaz arzi saglamak amaciyla 2006 yilinda “boru ¢ap1
16 ing, giizergah genisligi 12 m” olarak planlanmistir.
Eski projelerde gecici irtifak hakki kullanilmadigindan,
boru orta ekseninin 8 m sag1 ve 4 m solu alinarak
kamulastirilmistir.

Hizla gelisen niifus ve sanayinin artmasi sebebiyle
Antalya bolgesinde dogalgaz ihtiyact artmistir. Bu
sebeple, dogalgaz ihtiyacinin Kesintisiz saglanmasi
amaciyla 2011 yilinda 36 in¢ olarak ‘Antalya Dogalgaz
Loop Hattr’ planlanmis, kamulastirmasi gerceklestirilen
Antalya dogalgaz boru hattinin da bir kisim irtifaki

kullanilmak suretiyle “mevcut tesisli irtifakin sag kolu 13
metre genisletilerek” yan yana projelendirilmistir.

Baskoy mahallesine ait eski kadastro haritasina
bakildiginda, irtifak haklar1 0 ada/ 9, 578, 579, 581, 605
ve 606 parsel nolu tasinmazlarda kamulastirma yoluyla
tescil edilmis; iki proje farkli zamanlarda yapildig1 i¢in
“ayn1 parsele isabet eden irtifak haklarina farkh
zamanlarda islem tesis edildigi” yapilmistir (Sekil 1).

Antalya Dogalgaz Loop Hatti ve Antalya Dogalgaz
Boru Hattinin yan yana projelendirildigi Antalya ili Kepez
ilcesi Baskdy mahallesinde arazi toplulastirma projesi
TRGM tarafindan 2017 yilinda tescil ettirilmistir (Sekil
2).

Arazi toplulastirma projesi yapilirken, eski ve yeni
irtifak haklar1 birlestirilerek ayni parsele isabet eden
irtifak haklar1 toplam olarak hesaplanmis, hesaplanan
her bir alana parsel numarasi verilmek suretiyle yeni
olusan kadastro althgina 28411 ada/1, 3, 4, 28, 29 ve 30
parsel olarak tescil ettirilmigtir. Irtifak alanlarindan
dolay1 olusan parseller incelendiginde; parsellerde sekil
bozuklugunun oldugu, parsellere ulasim yollarinin
olmadigl, tarima elverissiz  parseller olustugu
gorilmektedir. Bu sekilde olusan parsel pargalarinin
tescillerinin yapilmasi, arazi toplulastirma projesine esas
yeni kadastro planinda parsel sayisini yiiksek orandan
arttiracagl gibi arazi toplulastirma  projesinin
amaglarindan olan “pargali ve dagilmis arazilerinin
birlestirilmesi” esasini da aykiri olmustur.

580 578
581

579

1077

606

Sekil 1. Antalya ili, Kepez ilgesi, Baskdy mahallesi
kadastro haritasi (eski)

Sekil 2. Antalya ili, Kepez ilgesi, Baskdy mahallesi
kadastro haritasi (yeni)
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4.2. Yol ve tescil harici gibi yerlerde yasanan
sorunlar

Kamu kurum ve kuruluslari teknik altyapi proje
calismalar1 sirasinda giizergaha isabet eden kamuya ait
arazilerde kamulastirma yapamayacagindan, mevzuatin
uygun gordigi sekilde tasinmazin ‘tahsis/kullanim’
devrini yapmakta veya kullanim hakk: elde etmektedir.
Kamuya ait olan bu tasinmazlarin, yine ayni taraf olan
kamuya gecmesi sebebiyle mevzuatin 6ngordigu
islemler uzun siirmektedir. Teknik altyap1 proje
giizergahlarinin isabet ettigi kdy ve mahallelerde
kamuya ait arazilerin devir islemleri siirerken, es
zamanla arazi toplulastirma proje calismalari da denk
gelebilmektedir.

Kadastro ve tapu kayitlarinda yol ve tescil harici
yerlere denk gelen teknik altyapi projelerinin irtifak
hakk: tescili yapilmamissa eger; arazi toplulastirma
projeleri icin altlik olusturulurken bu alanlar ‘bosluk
alan’ olarak degerlendirilebilmektedir. Bu sebeple, eski
kadastro planinda yol veya tescil harici alan olan irtifak
alanlari, yeni durumda 6zel miilkiyete konu tasinmaza
denk gelmesi sebebiyle irtifak hakki tescillerinde
‘hatlarda seritvarilik’ durumu bozulmaktadir. Bu durum
ise “teknik altyapi projesinin arazi toplulastirmasi
sonraslt isabet ettigi tasinmazlar {izerinde ilave
kamulastirma yapilmasina” ihtiya¢ duyurmaktadir.

Konya-Karaman Dogalgaz Boru Hattinin isabet ettigi
Konya ili Cumra ilgesi Ok¢u mahallesindeki arazi
toplulastirma projesi 2014 yilinda Toprak Reformu
Genel Miidiirliigii (TRGM) tarafindan yapilmis ve tapu
sicilinde tescil ettirilmistir.

Arazi toplulastirmasi 6ncesi yapilan kamulastirma
islemlerinde Ok¢u mahallesine ait tescil edilmeyen 6zel
miilkiyete ait parsel kalmamistir. Kamuya ait arazilerin
islemleri tamamlanmadan TRGM tarafindan arazi
toplulastirma islemi baslanmis, kadastro planindan da
anlasilacagi tizere (Sekil 3), 0 ada/438 ve 439 parseller
ile 0 ada/513 parsel arasinda kalan yolun toplulastirma
islemi sonrasinda 115 ada/13 parselile 104 ada/1 parsel
(Sekil 4) numarali tasinmaz arasinda tescilsiz olarak
gorilmektedir.

Sekil 3. Konya ili, Cumra ilgesi, Ok¢u mahallesine ait
kadastro haritasi (eski)

Ozel miilkiyete ait bu tasinmaz izerinde
seritvariligin bozulmasi sebebiyle ilave kamulastirma
yapilmasi ihtiyaci dogmustur. Yine Okg¢u Mahallesi
sinirlart icerisinde TRGM tarafindan tescil ettirilen

planda 104 ada/1 parsel ile 116 ada/1 parsel arasinda
kalan tescilsiz irtifak alaninin eski kadastro planinda 0
ada/ 513 parselde tescilli oldugu goriilmektedir (Sekil 5).
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Sekil 4. Konya ili, Cumra ilgesi, Ok¢u mahallesine ait
kadastro haritasi (yeni)

Sekil 5. Konya ili, Cumra ilgesi, Ok¢u mahallesine ait
kadastro haritasi (eski)

4.3. Kamu kurumlari tarafindan tescili
tamamlanmamis irtifak haklar
Teknik altyap1 projeleri, seritvari giizergahlar

olmasindan dolay1 bir¢ok mahalle sinirlar1 iginden
gecmektedir. Bu sebeple, kamulastirmaya konu
tasinmazlarin sayis1 oldukga fazladir. Kamu yararinin
alinmasiyla ilgili kurum kamulastirma koridoruna denk
gelen tasinmazlarda ‘riza-en’ veya ‘mahkeme kararr’
yoluyla tapuda tescil islemi gerceklestirilmektedir.
Yirarlikteki 4650 Sayili Kanun'la Degisik 2942 Sayih
Kamulastirma Kanunu'nun 8. maddesine istinaden
‘Kiymet Takdir Komisyonu’ marifetiyle belirlenen bedel
lizerinden tasinmaz sahibiyle yapilan goriismeler
neticesinde riza-en yapilan islemler kisa zamanda
tamamlanmaktadir. Ancak, tasinmazin iizerinde malik
sayisinin ¢cok olmasi, bedelde anlasilamamasi, verasetten
intikal islemleri, miisterek miilkiyet gibi sorunlarin rizai
goriismelerde  asillamamasi  sebepleri icerisinde
kamulastirmay1 yapan idare yiikiimliliiklerini yerine
getirerek kamulastirma kanunu 10. maddesine goére
Bedel Tespit ve Tescili Davasi yoluna gitmektedir.

Baz1 tasinmazlardaki malik sayisinin fazla olmasi,
tasinmaz sahibinin 6li olmasi ve mirascilarin
intikallerini yapmamalari, asliye hukuk mahkemelerinin
islerinin yogun olmasi gibi sebeplerle ‘bedel tespiti ve
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tescili’ davalari uzun yillar siirebilmektedir. Dava hazirlik
asamalar1 veya acilan davalarin stirecleri ilerlerken,
kamulastirmaya konu olan tasinmazlar, ilgili idaresi
tarafindan arazi toplulastirma projesi kapsamina
alinabilmektedir. Bu sebeple, bir sekilde kamulastirma
islemine konu edilen tasinmazlarin tapu sicilinde
tescilleri tamamlanmadan arazi toplulastirma projesinde
yeni altlik (arazi toplulastirmasi parselasyon haritasi)

olusturulmakta ve isleyen davanin bir hikmi
kalmamaktadir.
Ornek olarak inceledigimiz Konya-Karaman

Dogalgaz Boru Hattinin isabet ettigi Konya ili Cumra
ilcesi Ok¢u mahallesinin sinirlari igerisinde kalan 0
ada/389 numarali parselde kamulastirma islemi
tamamlanmadan tasinmaz arazi toplulastirma sinirlari
icinde kalmistir (Sekil 5). Arazi toplulastirma isleminin
tescilinden sonra eski 0 ada/389 numarali parsel
tizerindeki irtifak hakki alani, yeni durumda 103 ada/2
parsel tzerinde kalmistir. Ayn1 parsel Uzerinde mevcut
tescillerin kamulastirma planina islendigi goriilmektedir
(Sekil 6). Ancak, hattaki seritvariligin bozulmasi
sebebiyle tasinmaz iizerinde ilave kamulastirma ihtiyaci
dogmustur.
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Sekil 6. Konya ili, Cumra ilgesi, Okcu mahallesine ait
kadastro haritasi (yeni)

4.4. Tescilli irtifak haklarinin hatali aktarimi

Arazi toplulastirma proje c¢alismalar1 sirasinda
kadastro planinda isli mevcut irtifak haklar1 ‘bulundugu
yerlerde korunarak’ yeni olusan tasinmaz iizerine tescil
edilmeli, her bir parsele isabet eden irtifak hakki
hesaplanmali ve yeni irtifak hakki cetvelleri
olusturularak irtifak hakki sahibi kurumun goérisi
alinmalidir.

Arazi Toplulagtirmasini yapan idare ile irtifak hakki
sahibi kurum arasinda yazismalarin yapilmayisi,
yazismalarda istenilen seviyeye gelmeden projenin tescil
islemlerine baslanmasi, gorevli tapu midirligi
personelinin konu hakkinda yeterli teknik bilgiye sahip
olmamasi, TAKBIS'in calisma sisteminin ‘tapu kaydi
tizerindeki serh ve beyanlarin malik ismiyle birlikte yeni
kayitlara tasimasi’ gibi bircok sebep; irtifak haklarinin
tapu sicilinde hatali tasinmasina sebep olmaktadir.

Arazi toplulastirma projesinin tescili
tamamlandiktan sonra irtifak haklarinin sadece
bulundugu parselin tapu sicilinde isli olmasi

gerekmektedir. Ornek olarak incelenen Antalya ili Kepez
ilcesi Baskdy mahallesinde 29125 ada/11 parsele

herhangi bir irtifak hakki isabet etmemesine ragmen,
yeri degisen hak sahipleriyle birlikte tapu siciline irtifak
hakki islenmistir (Tablo 1). Boru hattinin ge¢medigi
yerlerde de irtifak haklarinin bulundugu, tapu sicilinde
tespit edilmistir.

Tablo 1. Antalya ili Bagkdy il¢esi Kepez mahallesi 29125
ada/11 parsel tapu kaydi
Tasinmaza ait tapu kaydi

Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Zemin No 96098371
Ada/Parsel 29125/11
Yiiz 6l¢tim 7117.91 m2
il/ilce Kepez
Ana.Tas.Nitelik Tarla

Kurum Adi Antalya /Kepez
Mah./Koy Adi Baskoy
Mevkii Sariali
Cilt/Sayfa No 39 /3819
Kayit Durum Aktif

4.5. Tescili eksik yapilan irtifak haklar

Teknik altyap1 projelerinde glizergdha isabet eden
tasinmazlar lizerine kurulan irtifak haklari siireklilik arz
etmektedir. Tasinmazin tapu kaydina islenen bu haklar,
bircok yeni projeye altlik olusturmakta ve yeniden
diizenleme kapsamina alinmaktadir. Arazi toplulastirma
projesi sinirlari icerisinde kalan daha 6nce irtifak hakki
tescili yapilmis giizergahin yeri degisemeyeceginden,
toplulastirma projesi sonrasinda da bulundugu
koordinatlara gore tescilinin yapilmasi esastir. Bu
sebeple, arazi toplulastirmasi sirasinda koy/mahalle
bazinda gilizergah boyunca kapsama giren toplam irtifak
hakki alani, yeni olusacak irtifak alanina yakin, esit veya
mantik c¢ercevesinde olmalidir. Arazi toplulastirma
projesinde yeni kadastro plani olusturulur. Daha 6nce
tescil islemi saglanan irtifak haklar1 yeni plana ve
tasinmazlarin tapu kayitlarina islenir.

Konya ili Cumra ilgesi Ok¢u mahallesinde TRGM

tarafindan 2014 yilinda arazi toplulastirmasi
tamamlanmistir.  Toplulastirma sonrasi1  kadastro
planinda 550 ada/11 parselde irtifak hakki

gorilmektedir (Sekil 7). Buna karsin, tasinmazin tapu
kaydinda herhangi bir irtifak hakki tescilinin yapilmadigi
goziikmektedir (Tablo 2).
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Sekil 7. Konya ili, Cumra ilgesi, Ok¢u mahallesine ait
kadastro haritasi (yeni)
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Tablo 2. Konya ili Cumra ilcesi Ok¢u Mahallesi 550
ada/11 parselin tapu kaydi

Tasinmaza ait tapu kaydi

Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Zemin No 87732873
Ada/Parsel 550/11

Yiiz 6l¢iim 15078.00 m2
il/ilce Konya/Cumra
Ana.Tas.Nitelik Tarla

Kurum Adi Cumra
Mah./Koy Adi Oke¢u

Mevkii Kastistl
Cilt/Sayfa No 56 /5470
Kayit Durum Aktif

4.6. irtifak haklarinin yeni alaninin hesaplanmamasi

Arazi toplulastirma projelerinin en 6nemli
amaclarindan birisi de mevcut kadastro altliginin
(kadastro fen arsivinin) yenilenmesidir. Arazideki
Olciiler ile sayisal verilerdeki alanlar, tapu kaydiyla
birebir uyumlu olmalidir. Sayisal veriler iizerindeki
tasinmazlarin hesap alany, irtifak alani gibi verilerin yeni
olusan tasinmazlarin tapu kayitlarina birebir esdeger
olarak islenmelidir. Her bir tasinmazin yizol¢imi
hesaplari ayr1 ayr1 yapilir ve tasinmaz lizerine denk gelen
irtifak alanlar1 yeniden hesaplanarak tapu kayitlarina
islenir.

Antalya ili Kepez ilcesi Baskoy mahallesinde yapilan
arazi toplulastirmasi sonucunda yeni olusan 28411
ada/29 parselin tamaminda irtifak hakki kurulmasi
gerekirken; tasinmaza isabet eden eski irtifak hakki
oldugu gibi aktarilmis, yeni alanlar hesaplanmamistir
(Tablo 3). irtifak hakkinin kuruldugu yl itibariyle tapu
kaydinda 2005 yilinda yapilan kamulastirma isleminin
(irtifak hakki tesisinin) kaldig1 gériilmektedir.

Baskdy mahallesine ait 28411 ada/29 parsel
numarali tasinmazda irtifak hakk: tesisinin yeni alan
hesab1 gorildiugi tlizere (Sekil 2) parsel alanina esit
olmaldir.

Tablo 3. Antalya ili Bagkoy il¢cesi Kepez mahallesi 28411
ada/29 parselin tapu kaydi

Tasinmaza ait tapu kaydi
Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Zemin No 53367338
Ada/Parsel 28411/29
Yiiz 6l¢tim 1365.92 m?
il/ilge Antalya/Kepez
Ana.Tas.Nitelik Tarla
Kurum Adi Kepez
Mah./Koy Ad1 Baskoy
Mevkii Sanali
Cilt/Sayfa No 8 /718
Kayit Durum Aktif

4.7. Serhlerin tapu kayitlarina hatali aktarilmasi

Ozel miilkiyete ait tasinmazlarda irtifak hakki
kamulastirmalar1 yapilirken 4650 Sayili Kanun’la Degisik
2942 Sayili Kamulastirma Kanunu’'nun 8. maddesi (satin
alma usulii) ve 27. maddesinde (acele el koyma)
ongoriilen yontemler kullanilmaktadir. Yeterli 6denegin
temin edilmesi ile ‘kamu yarar kararini’ alan idare,
kamulastirma kararini aldiktan hemen sonra ilgili

tasinmazlarin  tapu siciline serh  koymaktadir.
Kamulastirma Kanunu 7. maddesinde yer alan belirtme
serhi, tasinmaza herhangi bir kisitlama getirmemektedir.
Acele yapilacak kamulastirmalarda kullanilan 27. madde
yonteminde ise “acele el koyma davalarinin ac¢ilmasi”
sebebiyle kamulastirma bedelleri mahkeme vasitasiyla
pesin olarak 6denmekte; 10. madde geregince isletilen
‘Bedel Tespiti ve Tescili’ davalarinda kamulastirma
tamamlanmadan Asliye Hukuk Mahkemeleri tasinmaz
lizerinde isleme miisaade etmemektedir. Bu sebeple
mahkeme, kamulastirma kanununun 31/b maddesine
gore tasinmaz lzerine ‘kisitlayici serh’ koymaktadir.
Tasinmazda riza-en veya 10. madde geregince ‘Bedel
Tespiti ve Tescili’ davasi sonrasi kamulastirmanin
tamamlanmasiyla da bu serhler kaldirilmaktadir.

Karaman ili Merkez ilgesi Yollarbas: koyiinde 2009
yilinda TRGM tarafindan arazi toplulastirma projesi
gerceklestirilmistir. Proje uygulamasindan sonra,
seritvari giizergahin isabet etmedigi baz1 tasinmazlarin
iizerine kamulastirma serhlerinin aktarildig1 tespit
edilmistir.

Yollarbas1 koyiinde 254 ada/14 parsel numaral
tasinmazda herhangi bir kamulastirma s6z konusu
degildir (Sekil 8). Ancak toplulastirma projesi sonrasinda
maliklerin yeri degismesi sebebiyle, toplulastirma
isleminin tescili asamasinda malik ismiyle birlikte
kamulastirma kanunun 31/b ve 7. madde serhlerinin de
hatali tasindig1 goriilmektedir (Tablo 4).
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Sekil 8. Karaman ili Merkez ilgesi Yollarbasi koyi
kadastro haritasi (yeni)
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Tablo 4. Karaman ili, Merkez il¢esi, Yollarbasi kéyii, 25 ada/14 parselin tapu kayit bilgileri

Tasinmaza ait tapu kaydi

Zemin Tipi Ana Tasinmaz
Zemin No 39079117
Ada/Parsel 254/14
Yiiz 6l¢lim 7066.77 m2
il/ilce Karaman/Merkez
Ana.Tas.Nitelik Tarla
Kurum Adi Cumra
Mah./Koy Adi Yollarbasi
Mevkii
Cilt/Sayfa No 125 /12253
Kayit Durum Aktif

Tasinmaz serh / beyan /irtifak

$/B/1

Malik/Lehdar Yevmiye Tarih- No

Serh

Sablon: 2942 Sayili Kamulastirma
Kanunu'nun 31/b Maddesine gore
Serh (HISSE)

Boru Hatlar ile Petrol Tasima A.$ nin
15/09/2006 tarih 2006/333 sayil
{lgili idarenin Yazih Talebi yazilari ile
2942 Sayili Kamulastirma
Kanunu’'nun 31/b madde

Boru Hatlar ile Petrol Tasima 22.9.200-9218
A.S. (BOTAS)

Beyan Ctmle:

Sablon: 2942 Sayili Kamulastirma
Kanunu'nun 7. Maddesine Gore
Belirtme

BOTAS idaresince
kamulastirma karar1 alinmis olup
2942 sayill kanunun 7. maddesine

gore serhtir.

Boru Hatlar ile Petrol Tasima 25.4.2006-3662

AS. (BOTAS)

Parsel tlizerinde kisitlayici serh olan kamulastirma
kanunu 31/b maddesi uygulamasi, tasinmazin sahibine
alim satim miisaadesi etmemekte ve bazi ipotek ve kredi
islemlerinde hak sahibine engeller ¢cikartmaktadir. Tapu
birimleri serhlerin kaldirilmasinda kamulastirmay:
yapan idarenin talebini istemektedir. Bu sebeple,
serhlerin kaldirilmasi islemi uzun siirebilmekte ve
tasinmaz sahibi miilkiyetini kullanimda magduriyet
yasayabilmektedir. Bu baglamda, serhlerin dogru
aktarilmasi uygulama silirecinde olduk¢a ©nem arz
etmektedir.

5. Sonug

Arazi toplulastirma projeleri, kirsal alanda dagilmis
ve parcalanmis arazileri yeniden diizenleme kapsamina
alarak hem ofis hem de saha ortaminda yogun bir
calismayla, diizenleme sonrasi olusan isletmelere ait
parselleri islevsel hale getirerek maksimum seviyede
isletme iiretimini arttirmakta; tarimsal alanlarin su, yol
ve enerji gibi ihtiyaglarini en uygun mekansal planlama
ile karsilamakta; kirsal yerlesim yerlerinin teknik
altyapilarini, yollarini ve sosyal tesislerini diizenleyerek
saglikl bir kullanim sunmaktadir.

Arazi toplulastirmasi projelerinde “parcalanmis
arazilerin birlestirilmesi, arazi ve tarla ici gelistirme
hizmetlerinin yapilmasi, miisterek miilkiyet
problemlerinin ¢6ziilmesi, tapu sicilindeki serh ve
beyanlar hanesinin dizenlenmesi, vb.” g¢alismalar en
biliytik faydalar arasindadir. Teknik altyapi projeleri,
parselasyon planina islenmesi ve tapu siciline kayit
olmasi yoniiyle arazi toplulastirmasinda yer edinmistir.

Arazi diizenleme islemlerinde mevcut teknik altyap1
tesislerinin 6nemi oldukca fazladir. Teknik altyapi

tesislerinin yerlerinin sabit olmas1 sebebiyle yeni
olusturulacak kadastral altliklarda da ayni yerinde
kalmasi saglanmalidir. Teknik altyap1r projeleri
kapsaminda tapu kiitiigiine islenmis irtifak haklari
kadastro planinda isaretlenerek yeni olusturulan altlikta
“hangi tasinmaz tizerine denk geliyorsa oraya islenmesi”
gerekmektedir. Ancak, kadastro midirliklerinde
islemler boéyle yiritiliirken; tapu midirliklerinde
tasinmazin geldi-gitti kayitlarina gore islenmektedir.
Arazi toplulastirma uygulamalarinda, tasinmazin
kiitiglinde bulunan irtifaklar hak sahipleriyle beraber
TAKBIS sisteminde otomatik olarak tasindigindan, hatal
olarak aktarilmaktadir. Bu sebeple, tasinmazin tapu
kaydinda bulunan irtifak haklarinin “malik ile birlikte
aktarilmas1” yerine “yeni durumdaki hazirlanacak
listelere gore dogru tasinmazlar iizerine” aktarilmalidir.
Ayrica, TAKBiS’deki hatali aktarimlarin olmamasi icin
sistemin kadastro miidiirliikleri ile birlikte ¢alisarak bilgi
kirliliginin giderilmesi icin sisteminin her daim
giiniimiize gore giincellenmesi gereklidir.

Arazi toplulastirma projelerinin sagladigi faydalarin
yaninda, uygulama esnasinda yapilan hatalar ‘zaman
icerisinde ve tasinmaz sahibinin ihtiyacina binaen’
ortaya cikmaktadir. Teknik altyapi tesisleri, irtifak
haklar1 arazi diizenlemesi sirasinda yeni althga (arazi
toplulastirmasi parselasyon haritasi) ve tapu kiitiigiine
isleneceginden, arazi diizenlemesi sonrasi olusan
parsellerde yeni tasinmaz sahiplerine yiik getirmektedir.
irtifak haklar sahibi kuruma tasinmaz iizerinde tasarruf
yetkisi getirirken diizenleme sirasinda yapilan hatalar is
yikld olarak da geri donmektedir. Bu sebeple,
uygulamada teknik altyapi1 projelerinin varhigr goz
o6ntinde bulundurularak, her ne kadar miilkiyet hakkinin
korunmasi kutsal olarak goriinse de irtifak haklarinin
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korunmasi ve dogru tescilinin saglanmasi da bir o kadar
onem arz etmektedir.

Arazi toplulastirma projelerinde her ne kadar altlik
olarak kadastro fen arsivi belgeleri esas olsa da
toplulastirma islemleri 6ncesi yapilan calismalarda bazi
irtifak haklarinin  hatali islenmesi s6z konusu
olabilmektedir. Bu sebeple, kadastro althginin
dogrulugunu teyit etmek icin arazi toplulastirmasini
yapan idarenin “bolgede teknik altyap1 tesisi olan
kurumlar ile koordineli olarak c¢alisiimas1” uygun
olacaktir.

Arazi toplulastirma siiresince ayni anda irtifak hakki
kamulastirmasi islemleri devam ederken,
kamulastirmanin entegrasyonu saglanarak, hukuki
altyapi da olusturuldugu takdirde, bir arada yiiriitilmesi
saglikli olacaktir.

Arazi toplulastirmasi islemini yapan idare
tarafindan irtifak hakki kamulastirmasi yapan kuruma
kontrol ettirilmek suretiyle irtifak hakki haritasi, eski ve
yeni irtifak hakki c¢izelgeleri onaylatilarak tescil
esnasinda kullanilmaldir.

Arazi toplulastirma uygulamasinin derecelendirme
safhasinda tasinmazin lizerinde tesisli olan irtifak haklari
goz Onilinde bulundurularak parsel derecelendirmesi
yapilmaly; irtifak hakkinin tasinmaz tizerindeki etkisi
‘parsel endeksi’ degerine yansitilmalhidir.

Arazi toplulastirma projeleri teknik, hukuki ve
ekonomik yonden olduk¢a uzun bir uygulama siirecine
sahip olmasi sebebiyle, tlkemiz genelinde bircok
kamulastirma projeleriyle c¢akisma gdstermektedir.
Arazi toplulastirma projesi sirasinda yeni irtifak hakki
kamulastirmalart ~ ¢ikmasi;  projenin  ilerleyisini
etkilemekte ve derecelendirme gibi islemlerde 6ngori
saglanamamaktadir. Bu sebeple, kurumlar yatirim
yapacagl projeleri uzun vadeli planlamayla yapmali ve
mutlaka kurumlar arasi koordinasyon saglanmalidir.

6. Oneriler

Kamu kurum ve kuruluslari kentsel ve kirsal gelisim
stirecinde toplumun ihtiya¢ duydugu her tiirlii hizmetin
saglanmasi, bireylerin huzurlu, giivende, saglkli bir
ortamda hayatlarini idame ettirip, gerekli egitim, sosyal
ve Kkiiltiirel etkinliklerde bulunabilmeleri icin ihtiyac
duyabilecekleri biitiin hizmetleri saglamak zorundadir.
Bu hizmetleri saglamak amaciyla kamulastirma; kamu
yoneticilerinin mecbur basvurmakta oldugu bir
zorunluluktur. Kamulastirma, toplumun ihtiyaglarina
cevap olabilmek ve hayati 6nemde olan ihtiyaglarinin
karsilanmasi i¢in yapilacak planlamanin uygulanmasi
asamasinda oOn gerekliliktir. Yani kamulastirma
caresizligin, caresidir.

Kamulastirma, kurumsal diizeyde ve uygulanacak
projede ancak ‘kamu yarar1’ ya da “istiin kamu yarar’
bulunmasi halinde gergeklestirilebilecek bir islemdir.
Ancak, bireyin bir hakkinin zorla alinmasini ifade
etmesiyle, insan haklariyla ilgili tartismalar1 da glindeme
getirmistir. Ciinkii kamulastirmada bireye ait bir
tasinmaza el konulmasi s6z konusudur. Kamu yarari
konusu da tartismaya ag¢ik konudur. Giiniimiizde kamu
yararl sadece maddesel olarak diisiiniilmekte; olayin
sosyolojik, ekolojik, vb. durumlarinin goézetilmedigi
gozlemlenmektedir. Bu durum, kime goére Kamu yarari

sorusunu da beraberinde getirmektedir. Bu sebeple
kamu kurumlar1 yapacaklar1 yatirimlarda gergekten
kamu yarari olup olmadigini iyi degerlendirmelidir.

Kamu kurumlar1 gorevlerini tam anlamiyla
gerceklestirip, tasinmaz maliklerinin maddi ve manevi
haklarinin ~ korunmasi, ileride yapilacak arazi
diizenlemesinde  sorunlar  yasanmamasi  adina
kamulastirma islemlerini kanunun 6n gordiigu siireler
icinde yapmalidir.

Kamu kurumlar irtifak hakki koridorunu projenin
teknik yonii ve yapim maliyetine bir yiik getirmiyorsa
oncelik olarak devlete ait mera, tescil harici gibi
arazilerden gecirmeye dikkat etmelidir.

Kamu kurum ve kuruluslari enerji ihtiyacina binaen
yatirim kapsamina alinmis mubhtelif yerlesim yerlerine
hizmetin hizla ulasmas1 amaciyla 27. madde (acele el
koyma) kamulastirma yontemini yaygin olarak
kullanarak 6zel miilkiyete konu arazilerde kamulastirma
kanununda belirtilen “bedelin pesin 6denmesi” sartini
saglamaktadir. Bu sartin saglanmasiyla tasinmazlar
iizerinde insaat ¢alismalarina mahkeme karariyla
miisaade edilmektedir. Insaat calismalar1 belirli bir
periyotta ilerlerken, kamulastirma isleri zaman
icerisinde ¢ok geride kalmaktadir. Hatta baz
tasinmazlarin  tescil islemleri ¢ok uzun yillar
siirebilmektedir. Bu c¢alismalarin uzun stirmesi yeni
yapilacak arazi diizenleme ve kadastro yenileme
projelerinde hem tescil hem de bedel yoéntinden
sorunlara sebebiyet verdiginden kamu kurum ve
kuruluslarinin  acele kamulastirma ydnteminden
vazgecerek, projelerin uzun vadeli planlanmasi ile irtifak
hakki kamulastirmalarini riza-en veya “Bedel Tespiti ve
Tescili” davasi ile yapmasi kamulastirma yoniiyle daha
saglikl olacaktir.

Irtifak hakki kamulagtirmalar1 seritvari giizergah
projeleri icin uygulandigindan birgok tasinmaza isabet
etmektedir. Bu sebeple, her bir tasinmaz igin irtifak
ylzo6lclimii hesaplar1 yapilarak parsel tizerinde yapilacak
irtifak hakki kamulastirmasina esas alan hesabi
olusturulmaktadir. Gilizergahin isabet ettigi
tasinmazlarin bazilarinda irtifak haklar1 ¢ok Kkiigliik
yluzoblciimlerine sahip oldugundan kamulastirma
bedelleri de alan hesabiyla orantili olarak diisiik
gelmektedir. Kamulastirmaya konu bu tasinmazlarda
riza-en anlasma saglanamadiginda, ylizol¢imi kigiik
olsa bile tescili saglamak amaciyla Asliye Hukuk
Mahkemesine “Bedel Tespiti ve Tescili” davalar
acilmaktadir. Dava masraflar, bilirkisi ticretleri, vekalet
lcretleri gibi o6demeler irtifak hakki kamulastirma
bedelinin ¢ok {istiinde g¢ikabilmektedir. Bu sebeple,
kamu kurumlari mahkeme yoluna gitmeden hak
sahipleriyle anlasma saglamak adina Kiymet Takdir
Komisyonu tarafindan belirlenecek bedellere ilave
olarak mahkeme tarafindan yapilacak masraflar
kamulastirma bedeline ekleyerek riza-en anlasma
oranini arttiracak ve tescil islemlerinin kisa vadede
tamamlanmasini saglayacaktir.

Irtifak hakki kamulastirmasi yapacak kamu kurumu
ekskavator, kamyon, vb. is makinelerinin kullanacag yol
icin daimi nitelikli irtifak hakki kamulastirmasi yerine
sadece insaat ¢alismalar1 esnasinda kullanilmak iizere
gecici irtifak hakki bedeli 6deyerek c¢alismalarini
tamamlayabilir. Gegici irtifak haklar tescile konu
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olmadigindan, glizergdhin isabet ettigi tescile konu
parsel  sayist  azaltilarak = tasinmaz  sahibinin
kamulastirmadan dogacak magduriyetten kurtulmasi
saglanip, kurumlarin is yiikii de azaltilabilir.

Irtifak hakki kamulagtirmasimn  en  dogru
uygulamasi, mekanin, topragin verimli kullanilmasi ve
dogru planlanmasina, planlamanin da dogru
uygulanmasina baghdir.
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Oz

Bu calismada Ankara ili, Yenimahalle ilcesi, Batikent Bolgesi sinirlari igerisinde bulunan
konutlarin 6znitelik verileri ve cografi konumlarinin tasinmaz degerine olan etkileri
incelenmistir. Veri seti diizenlenirken Cografi Bilgi Sistemlerinden faydalanilmistir. Calisma
kapsaminda nominal degerleme ve Yapay sinir aglari (YSA) modellemede kullanilmistir.
Bolgedeki tasinmazlarin elde edilebilecek en yiiksek hassasiyet ve en yiiksek dogrulukta
tasinmaz deger haritalar1 olusturularak deger tespitleri yapilmistir. Modellemede Nominal ve
YSA yontemlerine gore R2 degeri sirayla 0,76 ve 0,89 olarak bulunmustur. YSA ile daha basarili
piyasa sonuclari tahmin edilmistir. Nominal degerlemede ise uzman goriisii ile olusan
matematiksel modelin piyasa degerini tahmininin goz ard:1 edilemeyecek basari elde ettigini ve
gelecekte modelin giincellemelerle stirdiiriilebilir oldugu gézlemlenmistir.
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Abstract

In this study, the features and geographical locations of housing within the Batikent Region in the
Yenimahalle district of Ankara province have been examined for their effects on housing prices.
For modeling purposes, both nominal valuation and Artificial Neural Networks (ANN) have been
utilized, while Geographic Information System (GIS) have been employed for geographical
analyses. Price predictions with high accuracy and precision were made for the housing in the
region. In modeling, according to Nominal and ANN methods, the R2 value was found to be 0.76
and 0.89, respectively. More successful market results were predicted with ANN. In nominal
valuation, it has been observed that the mathematical model created with expert opinion has
achieved significant success in predicting market value and that the model could potentially be
sustainable with future updates.
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1. Giris

Tasinmazlarin tiriine gore degiskenlik gostermesi
ve bircok uygulamada aktif islemleriyle degerlemesi
onem arz eden konulardandir. Emlak vergisi dahil olmak
tizere farkli amaglar icin bir¢ok iilkede toplu degerleme
yaygin olarak benimsenmistir. Bu uygulamalardan emlak
vergisi iilkelerin en o6nemli ekonomik kaynaklari
arasindadir. Tiim iilke ¢apinda yer alan tasinmazlarin
degerlerine gore vergiye esas degeri belirlemek
ginimiiz  kosullarindaki  Uluslararas1 degerleme
Standartlarin (UDS) da yer alan yontemlerle miimkiin
goriilmemektedir. Bu yontemler hem zaman hem de
uygulamadaki maliyeti bakimindan sakincalidir. Bu
nedenle birden fazla tasinmazin degerini tahmin
edebilen modellere ihtiya¢ vardir. Toplu degerleme
olarak adlandirilan bu yontemler giiniimiiz literatiiriinde
en ¢ok uygulama alani olan ¢alismalar yer almaktadir.

SMARP'ta (Standard of Mass Appraisal of Real
Property) gore "Toplu degerleme, belirli bir tarih
itibariyle bir miilk grubuna deger bigme ve ortak veriler,
standart yontemler ve istatistiksel testler kullanma
stirecidir."(IAAO,2017). Toplu Degerlendirme (CAMA) ve
Otomatik  Degerleme Modelleri (AVM'ler) son
zamanlarda bir¢ok iilkede benimsenmistir (Renigier-
Bitozor et al., 2022; Wang & Li, 2019). Bu calismada
Ankara ili, Yenimahalle ilgesi ve Batikent Bolgesi
icerisinde bulunan konutlarin 2021 yili verileriyle
istatistiki yaklasimlardan nominal ve yapay zeka
yontemlerinden Yapay Sinir Aglar1 (YSA) yontemleri
kullanilmistir. Her iki yontem performans odl¢iimleri ile
kiyaslanmistir.

Nominal degerleme ydntemi toplu degerlemede
kullanilan uzman  goriistine goére  olusturulan
matematiksel bir modelleme seklidir (Mete &
Yomralioglu, 2019; Ayalke & Sisman, 2022). YSA
modelleme ise insan beynindeki néronlari taklit eden bir
matematiksel modellemedir (Lee, 2021; Pagourtzi vd.,
2003). Her iki modelleme tasinmazlara ait dzelliklerin
degere etkisi lizerine odaklanir. Her iki modellemenin
birbirinden farki ise nominal degerlemede tasinmaza ait
ozellikler uzman gortlsiine gore verilirken, YSA veri
setini egiterek ozellikleri agirliklandirir. Bu  iki
modellemenin uygulamasi bu ¢alismada karsilastiriimak
lizere Dbelirlenmistir.  Bu yontemleri ¢alismada
kullanilmasindaki amaci, her iki yonteminde insan odakli
modelleme yaklasimini benimsemesinden
kaynaklanmistir.

Calismada, bolgeden elde edilen 690 konuta ait
ozellikleri ve piyasa degeri toplanilmistir. Konutlara ait
konumsal ozelliklerin belirlenmesinde Cografi Bilgi
Sistemleri (CBS) analizlerinden faydalanilmistir. Konuta
ait yedi yapisal ve dokuz konumsal o6zelliklerinden
olusan veri seti diizenlenmistir. Veri setinde Nominal ve
YSA ile iki modelleme yapilarak model performanslari
karsilastirilmistir.

2. Materyal ve Yontem
2.1. Calisma bolgesi ve veri seti

Calisma, Ankara ili icerisinde yer alan Yenimahalle
ilcesinde Batikent tarafindadir. Yenimahalle, bagh

oldugu Ankara iline 7 km mesafe uzakliktadir.
Yenimahalle 39.9779 enlem ve 32.8015 boylamlarinda
yer almaktadir. Yenimahalle bdlgesi toplam niifusu
703.809 Kkisi olarak belirlenmis ve km? basina 570.348
kisi sigmaktadir. Satisa sunulan tasinmazlarin agirlikli
olarak c¢alisma bolgesinin kuzeyinde yogunlastig
gozlemlenmektedir. Yenimahalle civarinda konut vasfi
taslyan tasinmazlara ait ortalama olarak min m? fiyati
2.357 TL ve mak m? fiyat1 ise 10.160 TL civarinda
bulunmaktadir.

Ankara, Yenimahalle ilcesinde 2022 yili ikinci
ceyregi icerisinde satilik konutlarin fiyatlar1 %138,90
artmistir. Ayni oOzelliklerdeki ortalama satilik konut
fiyatlar1 664.535 TL olurken, Ortalama satilik konut
biiytukligi 145 metrekaredir. Calisma bdlgesine karar
verirken, alanina ait yapisal ve konumsal 6zelliklere ve
cevresel faktorlere hakim olmak gerekmektedir. Calisma
alani belirlendikten sonra kiymetlendirme islemine tabi
tutulacak tim faktorler belirlenmis ve bu faktorlerin
nasil ve nereden temin edilecegi arastirilmistir.

Calisma bolgesi, Ankara/Yenimahalle ilgesi Batikent
Bolgesinde bulunan Ergazi, Turgut Ozal, Bat1 Sitesi,
inénii, Kardelen, ilkyerlesim, Kentkoop, Yeni Bati, Bati
Sitesi, Ostim ve Ugur Mumcu Mahalleleri olmak tizere
toplam 11 mahalleden olusmaktadir (Sekil 1).

i
=+

Sekil 1. Céllsma bolgesi(Ankara-Yenimahalle-Batikent
bolgesi)

2.2. Konut degerini etkileyen dzellikler

Tasinmazin degeri, tasinmazin birden fazla ve farklh
karakteristik  6zelliklerinin birlesmesiyle meydana
gelmektedir. Bu nedenle tasinmazi temsil edecek
ozelliklerin tespit edilmesi ve islenmesi biiyiik 6nem arz
etmektedir. Bu oOzellikler belirlenirken kriterler
arasindaki iliskinin modeli ne 6l¢iide etkileyecegi 6nemli
bir noktadir (Utkucu, 2010; Unel & Yalpir, 2023). Ayrica
yapilacak ¢alisma i¢in daha dnce yapilmis tasinmaz
degerleme calismalari da dikkate alinarak kullanilan
tasinmaz dzelliklerinden yararlanilmistir.

Bu calismada; tasinmazlara ait 6znitelik verileri
belirlenen bolgede online satisa sunulan konut
verilerinden elde edilmistir. Ankara ili Yenimahalle il¢esi
Batikent tarafindaki 690 adet konut vasifli tasinmaza ait
veriler yapisal ve konumsal o6zelliklerine gore
yaylmistir. Konutlarin cografi koordinatlari kullanilarak
cevresinde degerini etkileyebilecek konumsal 6zellikleri
Oklid mesafeleri dikkate alinarak ArcGIS 10.8
programinda yapilan analizlerle hesaplanmistir (Tablo
1) (Sekil 2).

44



Tiirkiye Arazi Yonetimi Dergisi - 2024; 6(1); 43-47

Tablo 1. Calismada kullanilan konuta ait 6zellikler

Yapisal Ozellikler Konumsal Ozellikler

B1 Konuta ait net m? S1  Akaryakita olan mesafesi

B2 Bina yas1 S2  Duraklara olan mesafesi

B3 Banyo sayis! 3 Resmi Kurumlara olan
mesafe

B4 Site durumu s4 Egitim alanlarina olan
mesafe
Yesil alana olan mesafe

B5 Oda sayis1 S5 (Park)

B6 Bulundugu kat 36 Sanayi tesislere olan
mesafe

B7 Isitma durumu 57 Aligveris tesisine olan
mesafe

sg Ana caddelere olan ulasim

mesafesi

S9  Mahalle 6zellikleri

tasinmazlara ait nominal degerler piyasa fiyatlarina
doniistirmek miimkiindiir (Mete & Yomralioglu, 2022).
Bu c¢alismada Nominal Degerleme Yontemi
kullanilarak bilimsel ve nesnel degerlendirmeye dayal
bir konut deger tahmin modeli olusturulmustur. Nominal
uygulama i¢in 16 konut 6zelligi her biri kendi i¢cinde ayr1
ayr1 [10-100] araliginda nominal olarak
6lceklendirilmistir. Konut 6zellikleri on uzman goriisii ile
agirhiklandirmali ortalamalari kullanilmistir (Tablo 2).

Tablo 2. Konut dzelliklerine ait agirliklar

-— Kilometre S

Sekil 2. Calisma bolgesi veri dagilimi
2.3. Nominal yontem

Nominal Degerleme, farkli 6neme sahip kriterlerin
kiimelenmesini hesaplamak i¢in kullanilan Agirlikli
Dogrusal Kombinasyon yaklasimina dayali stokastik bir
yontemdir (Yomralioglu, 1993; Mancia et al., 2010).
Etkileyen her bir tasinmaza ait 6zellik dlgeklendirilerek
puanlari verilir. Nominal ydontem uygulamasi hem arazi
ve arsa hem de binalar icin uygulanabilir. Bir tasinmazin
toplam nominal degeri, ozelliklere ait puanlarinin
agirlikli toplaminin parsel alani (1) ile ¢arpilmasiyla
hesaplanir.

Vi=Six X, (fi+ ) £

V: Toplam nominal deger,

S: Parsel veya piksel alani, f: Faktor puani,
w: faktor agirligy,

k: Faktorlerin toplam sayisi.

Nominal degerleme yonteminin diger toplu
degerleme yontemlerine gore bir¢ok avantaji vardir.
Piyasa fiyatlarina dogrudan bagli olmadig: icin genis
alanlardaki tasinmazlara kolaylikla uygulanarak,
mekansal analizlere dayali deger farkliliklar1 ortaya
konulabilir. Ayrica, piksel tabanli degerleme kullanilarak,
alt parsel seviyesi gibi yiiksek tanecikli nominal deger
haritalar1 olusturulabilir. Piyasa kosullarinda olusan
gerceklesmis giivenilir tasinmaz degerleri kullanilarak

Yapisal Ozellikler Konumsal Ozellikler
B1 0,75 S1 0,05
B2 0,4 S2 0,05
B3 0,2 S3 0,01
B4 0,1 S4 0,1
B5 0,7 S5 0,01
B6 0,35 S6 0,1
B7 0,25 S7 0,01
S8 0,05
S9 0,1

2.4. Yapay sinir aglar1 (YSA)

Baslangicta yapay sinir aglar1 (YSA), insan beyninin
6grenme siireclerini alip kopyalamak i¢in tasarlanmistir.
YSA, insan beynindeki bir ndéron gibi li¢ temel islevi
yerine getiren karmasik bir yapay néronlar agindan
olusur. Sinir ag1 tipik olarak bir girdi katmani, bir ¢ikt1
katman ve gizli katman olarak bilinen dogrusal olmayan
isleme elemanlarinin en az bir katmanindan olusur. Gizli
katman sayisinin daha ¢ok alinmasi agin hata toleransini,
bunun yani sira islem karmasikligini ve egitim siiresini
de artirmaktadir (Ogiicii, 2006). Birincisi, agirlikh
baglantilar yoluyla diger yapay néronlardan girdiler alir;
ikincisi, bu girdileri toplar ve isler; son olarak, sonuclari
diger yapay noronlara verir (Agatonovic-Kustrin &
Beresford, 2000; Dongare et al., 2012).

YSA'larin sistem modellemedeki 6nemli bir avantaji,
modeli 6nceden dogrulamaya gerek olmamasidir. Ornek
girdi verilerini egiterek, YSA, ¢iktiy1 yeniden olusturmak
icin kendini uyarlar. YSA, yar1 parametrik regresyon
ozelliklerinden dolayr dogrusal olmayan iliskiyi
modellemek i¢in iyi performansi gosterir. Temel MRA'ya
ek olarak, arastirmacilar YSA yapisinin "kara kutusu" ile
ylizlesmek zorunda olsalar da, YSA tabanli modellerde
kullanilan en popiiler model olmaya devam etmektedir
(Garcia et al., 2008; Selim, 2009; Mimis et al.,, 2013;
Abidoye & Chan, 2017; Morillo Balsera et al., 2018; Zhou
etal, 2018)

Calismada YSA ile modellemede Matlab 2016
lizerinde hazir toollar kullanilarak uygulanmistir.
Uygulamada veri seti [1-2] araliginda tiim o6zellikler
normalize edilmistir. Konuta ait yapisal ve konumsal
ozellikler 16 girdi katmani ve konuta ait piyasa degeri 1
output katmanindan olusmaktadir. Burada verilerin
%70ini egitimde %30'unu da testte kullanilmistir.
Egitim ve test verilerinde piyasadan olusturulan
konutlarin konumsal dagilima dikkat edilmistir. Neuron
sayisi yani gizli katman sayis1 10 alinmistir. YSA tool ile
yapilan hesaplamalarda egitme verileriyle R= 0,95314,
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test verileriyle R= 0,88731 olarak elde edilmistir (Sekil
3).

Training: R=0.95314 Validation: R=0.93823

= S0 > © p!
P S ra
T S - S8
S Sis S B
z S o Sk
S B p :
b4 oA e
[ W s X
5 = PSS
_csx‘ %'z‘, &oao
o 01&'

14 18 18
Targot

All: R=0.94189

Output ~= 0,83*Target + 0.23
Output ~= 0.88'Target + 0.16

12 1

4 16
Target

14 18
Target

Sekil 3. YSA Regresyon Dagilimi
3. Bulgular

Calismada konut deger tahmin modelleme
kullanilan her iki yo6ntemin yukarida sunulan
uygulamalarindan sonra performans karsilagtirmalari
yapilmistir. Karsilastirma o6lgiitlerinde MAPE, RZ ve ROC
egrilerine bakilmistir. Model sonuglarinin veri setinde
yer alan piyasa degerlerine gore farklarindan hesaplanan
MAPE degerleri Nominal Modellemede %30,95, YSA de
%12,80 olarak hesaplanmistir. Piyasa ile model
degerlerinin regresyon egrilerine gére RZler sirasiyla
0,7567 ve 0,8904 bulunmustur (Sekil 4).

2,200,000
00,000
1,400,000

I
= 100000
500,000
00,000

0 S0 1.3 50 90
0,000
Xy

Sekil 4. konut deger tahmin modelleri (a) Nominal model
(b) YSA model regresyon egrileri

ROC egrisi alunda kalan alan dogruluk
performansini dlger AUC degeri 1’e yaklastik¢a dogruluk
artar, 0’a diistiikce model tahmin performansi azalir.
Calismada kullanilan her iki modelin ROC egrilerine gore
AUC sirasiyla 0,956 ve 0,989 olarak hesaplanmistir (Sekil
5).

ROC Curve

Area Under the Curve

Test Result Variable(s): NOM_Target

symptotic Asymp

§ Area St Eror’ Lower B Upper Bound
04 956 008 115 940 972

a.Under the nonparametric assumption
b. Null hypothesis: true area=05

1-Specificity

(a)

ROC Curve
Area Under the Curve
TestResult Variable(s). YSA_Target

Asymptotic Asjmptotic 95% Confidence

§ 3 SE I
‘ 989 004 031 982 997

a.Under the nonparametric assumption

b. Null hypothesis: true area= 0.5

1-Specificity
(b)
Sekil 5. Degerleme yontemleri (a) Nominal ve (b) YSA
tahminlerinin piyasa degerleri ile ROC egrisi performans
karsilastirmasi

Nominal ve YSA ile piyasa deger tahminlerinde YSA
yontemi ile modellemenin daha basarih oldugu
gorilmektedir.

4. Sonug

Calismada Ankara ili kapsaminda belirlenen ¢alisma
bolgesinde, konutlara ait piyasa deger tahmini igin
olusturulan nominal ve YSA yo6ntemleriyle uygulama
yapilmistir.  Yapilan uygulama sonucu YSA ile
modellemenin Nominale goére daha basarii oldugu
gorilmistiir. Yontemlerin karsilastirmalarinda MAPE, R2
ve ROC egrileri ile performans o6lgiimleri
gerceklestirilmistir. Her {i¢ 61¢iim sonucu YSA ile model
basarisi yiiksek ¢ikmistir.

YSA modeli piyasa degerlerinden faydalanarak
olusturulan veri setine dayali bir modellemedir. Bu
nedenle basarili gelmesi beklenen bir durumdur. Fakat
calismada Nominal deger tahmin modeli de piyasay:
belirlemede g6z ardi edilemeyecek oranda basarili
bulunmustur. YSA modeli piyasa degerleri ile
olusturuldugundan  belirli bir zaman dilimini
kapsamaktadir. Fakat Nominal model zaman disinda
degerleri iceren nominal 6lgcekleme ve uzman goériisleri
ile olusturulmustur. Nominal model konut degerini farkh
Zaman dilimlerinde dogruya  yakin  tahmin
yapabilecektir. Ayni zamanda nominal model
stirdiiriilebilir =~ deger  tahmin  modeli  olarak
kullanilabilecektir.
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Arastirmacilarin Katki Oranm

Siikran  Yalpir:  Kavramsallastirma, @ Metodoloji,
Dogrulama. Erol Yalpir: Veri toplama, Veri diizenleme,
Yazma-Ozgﬁn taslak hazirlama, Gorsellestirme

Cikar Catismasi Beyani

Yazarlar arasinda c¢ikar ¢atismasi yoktur.
Arastirma ve Yayin Etigi Beyani

Calismada, arastirma ve yayin etigine uyulmustur.
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